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Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia kraja, Stefanikova trieda 69,

949 01 Nitra

ROZHODNUTIE ¢&. OU-NR-OSZP3-2018/023724-FA2 zo diia 22.6.2018
podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (SEA)
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QKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
NITRA -~ Zivotného prostredia
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
OU-NR-OSZP3-2018/023724- F42 v Nitre dita 22.06.2018
@ [ ]

podl'a rozdel'ovnika

ROZHODNUTIE

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislugny orgén $tatnej spravy

podla § 5 zékona &. 525/2003 Z. z. o $titnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov a ako prislusny organ $tatnej spravy na
posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie podla § 53 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov (dalej len
»zdkon €. 24/2006 Z. z.“) vydava podla § 7 ods. 5 zakona &. 24/2006 Z. z. na zéklade oznamenia
o vypracovani strategického dokumentu ,,Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plénu mesta Nitra®, ktory
predlozil obstaravatel Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra,
1CO: 00 308 307 po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plénu mesta Nitra®,

sa nebude d’alej posudzovat’ na ziklade doteraz vykonaného zist'ovacieho konania

podla zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Zo stanovisk doruéenych k strategickému dokumentu vyplynuli nasledovné podmienky:

kzmene & 19 (pod Lupkou) vy&lenit Gzemie v Sirke 30 m od hranice rezervécie s funkciou
prechodného pasu s pévodnymi drevinami a krovinami s vylugenim zastavby

kzmene €. 60 doplnit’ informécie o ochrannom pasme prirodnej rezervacie Lupka a vymedzit
ochranné pasmo 100 m od hranice rezervécie

kzmene €. 64 — ,,vymedzenie trasy a koridoru pre lanovku vritane umiestnenia dolnej nastupnej
stanice v polohe Klastornej ulice® v celom rozsahu dodrzat’ (re$pektovat’) zavereéné stanovisko
zposudzovania vplyvov navrhovanej &innosti ,,Vyhliadkova kabinkova lanovka Nitra —
Zobor*akeptujeme, schvélenie tohto bodu je mozné spodmienkou pre realizéciu zapracovat
podmienky rozhodnutia . z posudzovania vplyvov na ZP v samostatnom tizemnom konani

kzmene ¢. 84a az 84h vyclenit' ,,plochy urbarnej environmentélnej vegetacie s ekostabilizanou
funkciou z dévodu zmieriiovania negativnych désledkov zmeny klimy* je siiastou tizemného planu
v kapitole 3.1.6 Ochrana prirody doplnit’ zoznam zéujmovych Gizemi ochrany prirody, menovite
0 Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEVO013 Zobor, Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0176
Dvorgiansky les (k. 0. Dolné Krskany), Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0879 Lupka
(k. 4. Drazovce a Zobor)doplnit' v smernej Casti

v kapitole 2. V oblasti usporiadania tizemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody,
ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pddneho fondu doplnit za bod 2.2 text: ,ReSpektovaf
uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor, SKUEV0176 Dvoréianky les a SKUEV0879
Lupka, doplnit’ informacie o izemiach eurdpskeho vyznamu (Zobor, Dvoréiansky les) v textovej
Casti izemnoplanovacej dokumentécii mesta Nitra — bude doplnené v navrhu zmien a doplnkov

pri rieSeni Gzemi v ramci UP uréit’ a vyhodnocovat koeficient ckologickej stability (KES) a stupeii
ckologickej stability (SES) — uvedend pripomienka je nad rimec zmien a doplnkov a bude
evidovand a rieSend pri priprave nového tizemného plinu.
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zmeny ¢&. 36, 82a, 82b, 82c povolit’ s povinnost'ou vybudovat’ cyklochodnik alebo vyznatit' na
komunikécii cyklopruh

zmeny ¢. 88, 93 povolit’ s povinnost'ou rezervovania koridoru na liniovii minimalne jednostranni
zeleil v pripade ak je zriadeny chodnik

pri navrhoch novych obytnych suborov resp. novych zon na IBV zabezpe€it' tizemnu rezervu pre
funk¢nd ulicnu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

v rdmci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zon, ako i inych funkénych priestorov
v ramci sluZzieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min. 50% v pripade IBV,
40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti) zkazdého predmetného pozemku — najmid zmeny
¢. 14,21,24,26,33,34,51,52,57,59,63,75,81,85,86,94

zmenu €. 74 pripustit’ v pripade, ak bude index zelene min. 30% z kazdého pozemku

zmenu ¢, 42 pripustit’ v pripade ak bude index zelene min., 60% z kazdého rieSeného pozemku
k rodinnému domu

zmenu €. 64 pripustit’ v pripade, ak bude stary koridor lanovky sceleny do lesnych dielcov v danom
LHC pri schval'ovani nového PSL

v pripade zastavanosti nad Kzy 0,40 realizovat nové vegetaéné prvky (napr. zelené strechy,
vertikdlne ozelenenie objektov) na budovéch s plochymi strechami. Zahrnat' index ozelenenia (I1Z)
do pripustného sposobu vyuzitia izemia — ciele:, resp. do intervenénych krokov ku kazdej rie$encj
lokalite

strechy budov realizovat’ v takej hmotovej a povrchovej tuprave, aby neakumulovali nadbytoéne
teplo v letnych hortiéavach v nadviznosti na problémy adapticie obce na zmeny klimy

podporovat’ rieSenia pozitivne ovplyviiujice negativny trend vyst$ania krajiny a nepriaznivé tepelné
trendy — napr. zelené strechy stavieb, vertikdlne ozelenenie, dazd'ové zdhrady, zariadenia alebo
objekty zadrziavajuce a sustredujuce dazd'ovii vodu, uprednostiiovat na volnych nezastavanych
plochich porasty TTP a zdhrad , pri¢om vietky tieto rieSenia plnia ekosystémové sluzby. Podporovat
rieSenia vyuZivajuce dazd’'ovii vodu v objektoch a recykléciu pouZitej vody

navrhnit’ dlhodobejSie opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime a re$pektovat
Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptécie SR na nepriaznivé dosledky klimy

pri novych, resp. rekonitruovanych oploteniach odporigame kombindciu so Zivym plotom (zelené
resp. ozelenené ploty)

pri izemnom planovani a projektovani zimerov pouzivat' Metodickt prirutku Standardy minimalnej
vybavenosti obci (Bratislava, Urbion 2010), navrhnat’ zeleii tak, aby z ploch uréenych na zeleii
tvorilo percento pokryvnosti drevinami min. 60%

stanovit v UP regulativum na zachovanie trvalo nezastavatelnych ploch vramei stavebnych
zamerov

v pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov resp. stavieb s velkymi plochami
presklenenia navrhnit' ochranné a kompenza&né opatrenia (napr. pouZitie $pecidlnych folii
odrazajuce ultrafialové svetlo, nélepky a pod.) zamerané proti vrazaniu vtictva do skla

v €o najvyssej moznej miere zachovat' plochy sicasnej NSKV vrétane verejnej a vyhradenej zelene
v meste a zabezpecit’ pre zelen odbornt starostlivost v zmysle STN 83 7010

nové parkoviskd (objekty statickej dopravy), alebo ktoré budd podlichat’ rekonstrukcidm doriesit’
v zmysle STN 73 6110

v UP sa zaoberat’ pri jednotlivych lokalitich definovanim pripadného vzniku konfliktnych uzlov aj
na miestnej rovni a stanovenim primeranych odporidani pre rieSenie konfliktov so zdujmami
ochrany prirody a krajiny v danych uzloch

do strategického dokumentu zakomponovart' principy trvaloudrzatelného rozvoja (TUR), ktoré budi
uvedené v ziviiznych regulativoch samotného UP. V strategickom dokumente musia byt
implementované principy trvaloudrzateného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec v zéviznych
regulativoch samotného UP zony stanovené, aby akékolvek investicie arozvojové projekty, napr.
vybavenost’ obytného komplexu, sluzby a pod., boli v &o najmensej miere zavislé na vonkajsich
zdrojoch a sicasne, aby sa vhodne zhodnocovali a vyuZivali lokalne energeticko-surovinové zdroje
(vyuzitie slnecnej energie, geotermélnej energie, vyuzitie vody zo studni apod.), v o mozno
v naj8irSom uplatnitePnom rozsahu, aby boli pouZitelné na poskytnutie uréitého stupiia energeticko-
surovinového samozéasobovania

podporovat’ na ornej pdde zakladanic TTP a roz¢lefiovacich pasov na lokalitdch s vy$$im stupiiom
erozie (vodna, veterna)
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aredly vyrobnych podnikov a obytnych stuborov od okolitého prostredia izolovat' $trukturalne
¢lenitou a druhovo bohatou vyhradenou zelefiou v sulade s ekologickymi principmi

ochranné pasma Letiska Nitra musia byt pri navrhu vyuZitia izemia zohl'adnené a zapracované do
textovej a vykresovej Casti uzemnoplanovacej dokumentécie

pred spracovanim projektovej dokumenticie pre izemné konanie a stavebné povolenie konkrétnej
Cinnosti postupovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

pri rieSeni infrastruktiry odpadového hospodarstva postupovat’ v silade so zakonom &. 79/2015 Z. z.
o0 odpadoch a o zmene a doplneni nicktorych zédkonov tak, aby bola dodrZana hierarchia odpadového
hospodarstva stanovend v § 6 zakona a obec si plnila vietky povinnosti vyplyvajuce z § 81 zdkona
o0 odpadoch pre nakladanie s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom

vhodnost’ a podmienky pripadného vyuZitia tzemia s vyskytom environmentdlnej zataze bude
potrebné posudit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia

dodrziavat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona tak, aby bola zabezpedené ochrana vyhradnych
loZisk proti znemozneniu alebo st'aZeniu ich dobyvania a podla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského
zdkona  vyznaCit'  hranice chranenych loZiskovych tuzemi a dobyvacich priestorov
v iizemnoplanovacej dokumentécii

tzemia v blizkosti chranenych loZiskovych tizemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat na obytné,
pripadne rekreaéné ucely

evidované skladky v predmetnom tizemi dostato&ne zohl'adnit’ v izemnopldnovacej dokumentacii
reSpektovat’ zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, Zikon & 7/2010
0 ochrane pred povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy rick a potokov* a pod.
krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit’ v sulade s STN 73 6822 ,,Krizovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

vzmysle § 49 zékona ¢. 364/2004 Z. z. (Vodny zdkon) a vykondvacej normy STN 75 2102
zachovat’ ochranné pasmo vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov v §irke min. 6 m od
brehovej ¢iary obojstranne a vodnych tokov v Sirke miniméalne 4 m od brehovej &iary obojstranne

v ochrannom pasme, ktoré je potrebné ponechat’ bez trvalého plotenia, nie je pripustné orba, stavanie
objektov, zmena relié¢fu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami $kodiacimi vodim, vystavba
stbeznych inZinierskych sieti

zachovat’ pristup mechanizécie spraveu vodného toku k pobreznym pozemkom z hl'adiska realizacie
oprav, Gdrzby a povodnovej aktivity

v zdujme zabezpecCenia ochrany tzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v stlade so
Zikonom &. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami

jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestiiovat’ nad hladinou Qg — roénej
vel'kej vody

potenciondlnu protipovodiiovii ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel’ — investor
zabezpedit' na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou dokumenticiou. Protipovodiiova
ochrana nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové pomery niZsic poloZenych tsekov vodnych tokov
reSpektovat’ ochranné pasma vodohospodarsky vyznamného vodného toku Dobrotka a ochranné
pidsma drobnych vodnych tokov a podmienky s nimi stvisiace

v pripade budovania parkovacich ploch je potrebné vody z povrchového odtoku pred odvedenim do
recipientu zbavit' ropnych latok, plavajicich a vi&§ich unésanych castic

akukol'vek investorski &innost’ a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich ochrannych
pasiem odsuhlasit’ s Slovenskym vodohospodéarskym podnikom

reSpektovat’ nadradenti izemnoplénovaciu dokumentéciu Nitrianskeho kraja

reSpektovat’ trasy a ochranné pasma ciest a ich navrhovanych preloziek

navrhované UPN z6n a urbanistické §tadie zaslat’ Slovenskej sprave ciest k zaujatiu stanoviska
postdit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy na IBV, HBV a OV v blizkosti rychlostnych ciest a ciest prvej
triedy a vyznaCit' pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkich na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich zmien a predpisov

dopravné napojenie navrhovanych lokalit na cesty I. triedy a ndvrh kriZovatiek riesit' na zéklade
dopravno — inZinierskych podkladov v sulade s platnymi STN a TP, autorizovanym inZinierom pre
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dopravné stavby, v samostatnej projektovej dokumentdcii a zaslat’ Slovenskej sprave ciest k zaujatiu
stanoviska

e navrhované S§irkové tpravy miestnych komunikécii, nové miestne komunikacie, ich dopravné
napojenia na nadradent cestnii siet, pesie trasy a staticki dopravu rie§it’ v zmysle platnych STN
aTP

e strategicky dokument ,, Zmeny a doplnky ¢&. 6 Uzemného planu mesta Nitra® nesmie byt’ v rozpore
s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami &. 1

ODOVODNENIE

Obstaravatel, Mesto Nitra, Mestsky urad v Nitre, Stefamkova tr. 60, 950 06 Nitra,
1CO: 00308 307, predlozil Okresnému uradu Nitra (d’alej len OU Nitra) podla § 5 ods. 1 zikona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
(dalej len zdkon) dfia 10. mdja 2018 oznimenie o vypracovani strategického dokumentu ,,Zmeny
a dopInky & 6 Uzemného planu mesta Nitra, (d’alej len oznamenic).

Na zéklade ozndmenia predloZeného obstardvatelom vykonal OU Nitra podl'a § 7 ods. 1 zikona
zistovacie konanie.

V rimei zistovaciecho konania OU Nitra v silade s § 6 ods. 2 zdkona zverejnil oznamenie
na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR (http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/zmeny-
doplnky-c-6-uzemneho-planu-mesta-nitra) arozoslal ozndmenie na zaujatie stanoviska dotknutym
organom a dotknutym obciam.

V zakonom stanovenom termine doruéili na OU Nitra svoje pisomné stanoviska tieto subjekty:

1. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP1 (list & 2018/024438 zo diia
17. maja 2018, doruceny diia 21. mdja 2018)

- k posudzovaniu navrhovan¢ho strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.. ,, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek zivotného prostredia kraja ako dotknuty orgdn v zmysle § 14 ods. 4 zdkona o PZPH
stthlasi s Navrhom ZaD ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra. Z hl'adiska prevencie zavaznych priemyselnych
havarii nie si v sucasnosti v uzemi zndme Ziadne rizikd, ktoré by mali vplyv na realiziciu vystavby
v navrhovanom tizemi. * koniec cit.

2. Nitrianske forum, Klastorska 55, 949 01 Nitra - dotknutd verejnost’ (stanovisko dorudené osobne na
Okresny tirad Nitra, diia 28. mdja 2018)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zag, cit.:“ Vec: ,, Uzemny plan mesta Nitra — Zmeny a doplnky ¢. 6 — navrh —" STANOVISKO
Predmetom Ziadosti je zmena tizemnopldnovacej dokumentdacie Mesta Nitra. Obstardvatelom je Mesto
Nitra. Dotknuté vizemie sa nachadza v katastralnom tizemi mesta, konkrétne mestskych casti DraZovee
a Zobor je Chranenou krajinnou oblastou Ponitrie, kde plati druhy stupesi ochrany a s Uzemim
eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor (v dotknutom vizemi katastrov administrativne zaclenenych pod
mesto Nitra plati druhy, treti a piaty stupen ochrany). Zmena ¢. 64 sa tyka ,,vymedzenia trasy a koridoru
pre lanovku vrdatane umiestnenia dolnej ndstupnej stanice v polohe Klastornej ulice . Zamer budovania
lanovky je situovany do iizemia Chranenej krajinnej oblasti Ponitrie a Uzemia eurdpskeho vyznamu
SKUEV0130 Zobor. Navrhovana cinnost’ je v siic¢asnosti posudzovand v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. * Miestom navrhu realizacie lanovky na novo vymedzenej trase je oblast' Zobora, prirodovedne
najvzacnejsie uizemie v CHKO Ponitrie a Sirokom regiéne Nitry. vyznacuje sa velkou rozmanitostou
biotopov a vysokym zastipenim vzacnych a chranenych rastlinnych a Zivocisnych druhov na relativne
nevelkej ploche. Vybudovanim lanovej drdhy vratane realizécie sprievodnej infrastruktiry by celd oblast
zdsadne zmenila charakter na oblast masového turizmu so vietkymi negativnymi vplyvmi na prirodné
prostredie. Vybudovanie lanovej drihy s rozsiahlym zdzemim / parkovisko, bezecké drdhy, stanica
lanovky, servisnd budova pre cyklistov, zvySeny pohyb vozidiel po Kldstorskej ulici, Pivonkovej ulici
a prilahlych komunikacidch / zasadne ovplyvni i Zivot nas obyvatelov.
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Vzhladom na neukonceny proces hodnotenia stavby na Zivotné prostredie povazujeme zaradenie plochy
¢. 64 ,vymedzenie trasy a koridoru pre lanovku* v Uzemi eurdpskeho vyznamu Zobor za predcasné

a ziadame, aby sa_touto zmenou v navrhu aktudlnej uzemnoplanovacej dokumentdcii mesta Nttra
neuvazovalo. ** koniec cit.

Dia 12. a 19. jina 2018 spravny orgin obdrzal od obstardvatel'a Mesta Nitra vyhodnotenie pripomienok
Nitrianskeho fora, a k jednotlivym bodom spravny orgén uvadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3 — Navrhovana zmena rie§i koncepéne vymedzenie plochy a trasy pre zamer
novej lanovkovej drahy a definuje podmienky pre umiestnenie lanovkovej drahy v stvislosti s nutnym
zaberom lesného podneho fondu (samostatny dokument predloZeny na postidenie OU Nitra). Koncepény
navrh je iba podkladom pre dalsie izemné a technické hodnotenie a postidenie zdmeru v stupiioch pre
uizemné konanie (EIA a izemné povolovanie), kde sa podrobne preskimajii dopady na uzemie a vplyvy
na Zivotné a prirodné prostredie nie len vlastného objektu lanovky, ale aj stvisiacich aktivit a stavieb
viazanych na prevadzku lanovky a na zaklade tohto procesu OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie vyda rozhodnutie (zavere¢né stanovisko) o vplyvoch zdmeru na Gzemie a Zivotné prostredie.
V pripade kladného zavereéného stanoviska vydaného v ramei zistovacieho konania, v d’alsich stuptioch
ho plne respektovat’ a dodrzat’ vietky podmienky, ktoré budd uvedené v zdvereénom stanovisku ako aj
navrhovany variant.

V tejto trovni navrhovani zmena UPNO mesta Nitra deklaruje zamer, ale nepodmiefiuje nutnost
a povinnost’ realizacie stavby lanovkovej dréahy.

3. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o fivotné prostredie OSZP3 (list & 2018/023724-006- F42
zo0 dita 29. mdja 2018, dorudceny diia 01. jiina 2018)

- k posudzovaniu navrhovanému strategickému dokumentu sa vyjadril nasledovne:

K uvedenému oznameniu o SD Zmeny a doplnky & 6 UP mesta Nitra (riesené zmeny ¢. 1 - 94), zo dna

14.5.2018, z hl'adiska uiseku ochrany prirody a kiajmy mdme nasledovné_pripomienky (list ¢, OU-NR-

OSZP3-2018/023724-02a-OPaK-F14 zo diia 31. mdja 2018):

1 V ramci str ategzckeho dokumentu uviest' z hladiska ekologickej stability v Zmendch a doplnkoch

UP bolo rozpracované, ako budii v budiicnosti Jednotlivé stavebné alebo regulacne zamery ovplyvnovat’

kvalitu a stuperi ZP a ekologickii stabilitu. Preto je Ziadiice, aby na riesené tizemia v rémei UP bol urceny

a neustale monitorovany a vyhodnocovany koeficient ekologickej stability (KES) a stupern ekologickej

stability (SES). Tieto stupne uvadzat aj pri kaidej zmene a doplnku UP podla najnovsich udajov.

Udrziavat stupei ekologickej stability a nepripustit jeho pokles oproti stanovenému SES v sucasnosti bez

kompenzacnych opatrent.

2. Rezervovat' plochy pre liniovii zeleii aj v existujiicich a novonavrhovanych uliciach aj
s cyklopruhmi, resp. cyklochodnikmi, ktoré investori obycajne projektujii s najnizsimi pripustnymi Sirkami
v snahe maximalne redukovat ndklady na vystavbu.

3 Zmeny ¢. 36, 82a, 82b, 82¢ povolit len s povinnostou vybudovat' cyklochodnik alebo vyznadit' na
komunikacii cykloprubh.

4. Zmeny ¢. 88, 93 povolit' len s povinnostou rezervovania koridoru na liniovii minimdlne
Jednostrannii zelen v pripade ak je zriadeny chodnik.

3 Pri navrhoch novych obytnych siborov resp. novych zén na IBV zabezpedit vizemnii rezervu pre
Sfunkcnit ulicmi zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

6. V ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zon, ako i inych funkénych priestorov v
ramci sluzieb, obchodu a vyroby, zadefinovat' vy$si podiel Index zelene min. 50% v pripade IBV, 40%
vpripade  polyfunkcie —avybavenosti)  zkazdého  predmetného pozemku — najmd  zmeny
¢. 14,21,24,26,33,34,51,52,57,59,63,75,81,85,86,94. Z kazdého pozemku na dreviny rezervovat min 40%
z jeho rozlohy.

7 Zmenu ¢. 74 pripustit’ len v pripade, ak bude index zelene min. 30% z kazdého pozemku.

8. Zmenu ¢. 42 znamena dost’ podstatny zasah do funkcii biocentra, pripustit’ ju len v pripade ak
bude ku kazdému zelenému domu zriadend plocha celoplo$nd vegetacna strecha a index zelene musi byt
min. 60% z kazdého rieseného pozemku k rodinnému domu.

9. Zmenu ¢. 64 pripustit’ len v pripade, ak bude stary koridor lanovky sceleny do lesnych dielcov
vdanom LHC pri schvalovani nového PSL.
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10. V pripade zastavanosti nad Kz 0,40 pozadujeme realizdiciu novych vegetacnych prvkov (zelenych
striech, vertikalne ozelenenie objektov) na budovach s plochymi strechami. PoZadujeme zahrnit index
ozelenenia (I7) do pripustného spésobu vyuzitia uzemia — ciele:, resp. do intervencnych krokov ku kazdej
riesenej lokalite.

11. V pripade pléch na vystavbu s KZ vyssim ako 0,8 zaviazat investorov v zaviznych regulativoch
na vytvorenie celoplosnej vegetacnej strechy (travnato-bylinnej). Pri KZ od 0,6 do 0,8 postaci 50%
z celkovej plochy striech ako vegetacné strechy.

12. Strechy budov realizovat’ v takej hmotovej a povrchovej iiprave, aby neakumulovali nadbytoéne
teplo v letnych horicavdch v nadviznosti na problémy adaptdcie obce na zmeny klimy.
13. Podporovat riesenia pozitivne ovplyviujiice negativay trend vysiisania krajiny a nepriaznivé tepelné trendy —

zelené strechy stavieb, vertikalne ozelenenie, dazdové zahrady, zariadenia alebo objekty zadrZiavajice a sustredujiice
dazdowit vodu, uprednostiiovat’ na volnych nezastavanych plochdach porasty TTP azdhrad, pricom vsetky tieto
rieSenia plnia ekosystémové sluzby. Podporovat’ rieSenia vyuZivajiice dazdowvii vodu v objektoch a recyklaciu
pouzitej vody. V pripade prdvnej moznosti podporit’ tieto rieSenia vhodnym legislativnym ndstrojom
(prispevok obce a pod., wlava na dani z pozemku, nizZsi koeficient pri stanoveni platby pri investiénom
prispeviku a pod.). Vegetacné strechy by plnili spolu so sadovymi vpravami zdkonom stanovené
ekosystémové sluzby (§ 2 ods. 2 pism. zh/ zdkona) s vyrazne tlmiacim vplyvom na nepriaznivé a negativne
zmeny v klime.

4. Navrhnut' dlhodobejSie opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime. Pri ich
rieSeni opatreni na zmiernenie vplyvov na Zivotné prostredie sivisiacich so zmenami klimy respektovat
Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptdcie SR na nepriaznivé dosledky klimy.

15. Nové, resp. rekonstruované oplotenia zavizne urcovat’ ako kombindciu so Zivym plotom (zelené
resp. ozelenené ploty).
16. V' zavere upriamujeme pozornost na moZnost obstarania dokumentov ochrany prirody

a realizacie zelenej infrastruktiry v zmysle vyuZitia financnej nahrady za vyrub drevin. - § 48 ods. 1
zdkona ¢. 543/2002 Z. z.:

a. . Financna nahrada je prijmom obce, na tizemi ktorej sa vyrub uskutociuje; obec je povinnd
tieto prijmy pouzit vylucne na ithradu ndakladov spojenych s

a) vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny,

b) vypracovanim dokumentu miestneho rizemného systému ekologickej stability,

c) vsadbou najmd geograficky pévodnych a tradicnych druhov drevin a starostlivostou o dreviny

rastice na jej vzemi,
d) realizaciou opatreni sivisiacich s vytvaranim prvkov miestneho iizemného systému ekologickej
stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] podla schvileného dokumentu miestneho vizemného systému
ekologickej stability,

e) budovanim prvkov zelenej infrastruktiry, ako su zelené parky, zelené strechy alebo ekodukty.
17. Stanovovat' k jednotlivym rozvojovym vizemiam ich si¢asny SES a SES po realizdcii zamerov.
18. Pri dizemnom plinovani a projektovani zamerov pouzivat Metodickii prirucku Standardy

minimdalnej vybavenosti obcit (Bratislava, Urbion 2010) zavizne navrhnit zelen tak, aby z ploch uréenych
na zelen tvorilo percento pokryvnosti drevinami min. 60%.

19. Zaviest povinne do UP tzv. index ozelenenia plochy (podiel vegetacnych prvkov v ramci pozemku
ako aj stavby). Stanovit podiel zelene v m* na jedného obyvatela ako tzv. zeleny index, vrdtane pléch
travnikov s drevinami, mobilnej a vertikilne zelene a vegetacnych striech) a zavizne urcit, aby tento
index nebolo mozné z akychkolvek pricin zniZovat, ale udrziavat a zvySovat’ index musi byt stanoveny pri
kazdej dalsej zmene a doplnku UP zény. Predpokladom pri tvorbe UP je vytvorit novii mestskii $tvrt —
musi ist' o hodnotmi cast mesta z pohladu architektonického, estetického, funkéného, kvality ZP
a v zmysle zvySovania kvality Zivota jej obyvatelov a prestize mesta.

20. Stanovit v UP regulativum na zavizné zachovanie trvalo nezastavatelnych pléch v ramei
stavebnych zamerov: napr. k RD min. 30-40% z plochy pozemkov, a pod.
21, Nepripustit' ponechanie nezastavanych casti pozemkov v kultirach zastavané plochy a ndadvoria

resp. ostatné plochy.
22; Za kazdy zdber z pozemku o ploche min. 50 m* a viac (aj zacatych) urcenej na stavby, vrdatane
spevnenych ploch, parkoviska a komunikdcie (nie inZinierske siete) zdviizne vysadit' 1 ks vzrastenej
stromovej zelene a to najneskor ku kolaudacii objektu. Sadenice stromov musia byt o min. vyske 1,8 metra
do maximalnej vzrastovej vy$ky stromu 5 metrov.
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23 Pri stavbach budov sa zamerat na riesenie nasledovného:
V pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia navrhmit
a poZadovat’ ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouZitie Specidalnych folii odrazajiice ultrafialové
svetlo a pod.) zamerané proti vrazaniu vtactva do skla. Obdobne riesit’ aj iné stavby - napr. zastavky
hromadnej dopravy. Pripadne sklené vyplne opatrit nalepkami proti narazom vtdctva.
24. VUP zadat potrebu obstarania dokumentéicie ochrany privody a krajiny Dokumentu
starostlivosti o dreviny (aj ciastkového) ako odborného podkladu k UP - § 54 zikona 543/2002 Z. z.
29, Aktualizovat MUSES mesta Nitra - miestny tizemny systém ekologickej stability v rdmci mesta
z dévodu negativnych zmien v krajine — Jagudr Land Rover a pod.
26. Vyhodnotit' prirodne zachovalé a vyznamné nechranené lokality v k. . Mesta Nitra v ramci
legislativnej moZnosti zakona (§ 25 a/ zakona) v budiicnosti ich navrhnit' na vyhlasenie ako potencidlne
Obecné chranené zemie, ktoré by vyhlasovala obec/mesto podla § 69 ods. 1 pism. j/ zdkona & 543/2002
Z. z. v platnom zneni s ucinnostou od 1.1.2014. Za takéto vizemia by sa dali povazovat' napr. Nitrianska
kalvaria, Sibenicny vrch, Kynecky park apod. Kredit mesta vyhodnoteného vr. 2010 ako mesto
biodiverzity by sa tym znacne umocnil.

§25a
Obecné chranené vizemie
(1) Lokalitu, spravidla s vymerou do 100 ha, s kultirnym, vedeckym, ekologickym, estetickym alebo
krajinotvornym vyznamom méze obec vyhlasit' vSeobecne zaviiznym nariadenim za obecné chrdnené
uzemie.
(2) Obecné chranené vizemie moze obec vyhlasit' vo svojom katastralnom vizemi na pozemku vo viastnictve
obce alebo na inom pozemku po dohode s jeho viastnikom alebo sprdavcom. Obce sa mézu dohodniit na
vyhlaseni spolocného obecného chrdneného tizemia na susediacich katastralnych tizemiach na
pozemkoch vo viastnictve obci alebo na inych pozemkoch po dohode s ich viastnikmi alebo spravcami.
(3) Vymedzenie hranic obecného chraneného tizemia a podmienky jeho ochrany, najmé uréenie opatreni
na zabezpecenie starostlivosti o predmet ochrany tizemia a uréenie zasad a regulativ vyuZivania vizemia
vratane urcenia zakazov cinnosti alebo obmedzenia innosti, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet
ochrany uzemia, ustanovi obec vSeobecne zaviznym nariadenim, ktorym sa obecné chranené iizemie
vyhlasuje.

27. V éo najvysSej moznej miere zachovat' plochy siicasnej NSKV vrdtane verejnej a vyhradenej
zelene v mesta a zabezpecit' pre zeleri odbornii starostlivost' v zmysle STN 83 7010
28. Zadeklarovat potrebu zaobstarania vSeobecne zdviizného nariadenia (VZN), ktorym sa ustanovia

podrobnosti o ochrane drevin, ktoré su sicastou verejnej zelene (§ 69 ods. 2 zdikona), a takisto sa
ustanovi, Ze pri vysadbdach drevin (najmd stromov) je nevyhnutné brat’ na zretel' ich moznii alergénnost,
Sirku koruny, uloZenie koreiiového systému, vysku, vzdialenost' od susedného pozemku, aby sa v zmysle
§ 127 zdkona ¢& 40/1964 Zb. (Obciansky zdkonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov, potrebu
zohladiovat’ minimalnu vzdialenost 2,5 m od inZinierskych sieti, a taktiez dodrziavanie STN 83 7010
u prac v blizkosti stromovej vegelacie. ;

29. Zadeklarovat' povinnost' vypracovania sadovnickych viprav ako samostatného stavebného objekt
ku kazdej investicii a to uz v projektovej dokumentacii pre vizemné rozhodnutie, resp. stavebné konanie.
30. Vsetky parkoviska (objekty statickej dopravy), & uz nové, alebo ktoré budii podliehat
rekonStrukciam Ziadame doriesit v zmysle STN 73 6110 parkovacie stojiska a to vysadbou 1 ks vzrastenej
dreviny na kazdé 4 parkovacie stdtia — (sadenice o vyske cca 1,8 az 2,0 metra) pévodného druhu — stromu
do maximalnej vzrastovej vysky stromu 4 metrov. V tomto kontexte riesit' aj zmenu ¢&. 43 a dalSie podobné
zmeny.

31. V ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zén, ako i inych funkénych priestorov
v ramei sluzieb, obchodu a vyroby, vytvdarat' také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie
a rozvoj funkcnej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

32. Konflikiné uzly - V UP sa zaoberat pri jednotlivych lokalitich aj definovanim pripadného vzniku
konfliktnych uzlov aj na miestnej irovni a stanovenim primeranych odporicant pre riesenie konfliktov so
zdujmami ochrany privody a krajiny v danych uzloch, napr. definovanim stresovych a bariérovych efektov
voci migrujicim Zivoc¢ichom a navrhnutim opatreni na elimindciu a ndpravu. V ramci SD sa zaoberat'
opatreniami na kompenzaciu negativieho vplyvu na zivocisstvo a to pri budovani a prevadzkovani najmdé
liniovych stavieb. Je potrebné zachovat' vhodnymi technickymi opatreniami ich migracnii priechodnost -
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§ 4 ods. 6 a7 zdakona ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych
predpisov.

33. V UP sa zaoberat monitoringom migrdcie Zivocichov, ktory poukaze na najviac konfliktné viseky
planovanych a existujiicich ciest. Poukazujeme na to najmd v suvislosti s neustdle rasticim
nebezpecenstvom a zvySujiicim sa rizikom vo vztahu k mimoriadne zdvaZnému javu na cestdch, t. j.
k usmrcovaniu Zivocichov na cestich ato z dévodu vyznamného oblasti vyskytu najmé polovnej zveri
(diviaky, srny, zajace, bazanty) ale aj iné vtdctvo (chrdnené druhy — sovy, dravce, spevavce) resp.
cicavce (napr. jez, kunovité Selmy a pod.) alebo obojzivelniky. Uvedeny jav méZe znamenat v pripade
subezného vedenia viacerych vaznu prekazku v migrdcii Zivocichov, vyssi stupen stresového pésobenia na
Zivocichy ako aj vazne nebezpecenstvo co sa tyka bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky a zvySujiice
sa riziko vaznych dopravnych nehéd (Skody na majetku a zdravi). Takyto jav méZe mat vazny negativny
synergicky vplyv na okolitii faunu. Realizaciou novych ciest I triedy bez oplotenia, pri ktorej je
predpokladana rychlost od 70 do 90 km/hod. sa takéto rizika vimerne zvysujii.

34. Do strategického dokumentu zakomponovat' principy trvaloudrZatelného rozvoja (TUR), ktoré budht uvedené
vzaviznych regulativoch samotného UP. V strategickom dokumente musia byt implementované principy
trvaloudrzatelného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec v zaviznych regulativoch samotného UP z6ny
stanovené, aby akékolvek investicie a rozvojové projekty, napr. vybavenost' obytného komplexu, sluzby
a pod., boli v ¢o najmensej miere zavislé na vonkajsich zdrojoch a sii¢asne, aby sa vhodne zhodnocovali
avyuzivali lokalne energeticko-surovinové zdroje (vyuZitie slnecnej energie, geotermdlnej energie,
wyuzitie vody zo studni a pod.), v ¢o mozno v najsirSom uplatnitelnom rozsahu, aby boli pouzitelné na
poskytnutie urcitého stupha energeticko-surovinového samozédsobovania. Prave takymto spésobom sa
méze Mesto Nitra ako krajské mesto zviditelnit nielen na celoslovenskej ale snad’ aj na eurépskej tirovni
astane sa ukazkovym prikladom prijatelnosti a vhodnosti environmentalne prijatelnych rieseni
a modernych trendov v urbanizme.

35 Zavizne z dovodu tibytku lesov (sicasnd rozloha: 100,48 km?* (10 048 ha) dosiahnut lesy — index
trvalého zalesnenia z celkovej vymery katastra do 10 rokov aspori na 3% z rozlohy mesta. Uvedené
opatrenie bude mat' aj hospodarsky efekt a aj pozitivne environmentdlny na negativne zmeny v klime.

36. Podporovat' na ornej pode zakladanie TTP a rozéleiiovacich pasov na lokalitach s vyssim stupiiom
erozie (vodna, veterna).

37 V UP zohladiiovat' aj moznost realizdcie prvkov revitalizicie krajiny v extravilane a to formou
wptvarania  drobnych vodozadrinych —a zasakovacich zariadeni — nemusi vsak ist zdsadne
o protipovodiiové opatrenia zamerané na ochranu obyvatelstva, ktoré vyZadujit posudzovanie vplyvov na
ZP v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z.

38. Areadly vyrobnych podnikov a obytnych siborov od okolitého prostredia izolovat' Strukturdlne
Clenitou a druhovo bohatou vyhradenou zeleiiou v sillade s ekologickymi principmi.

39. V. SD odporucit’ podporovanie zavadzania chovov véiel na vhodnych miestach (napr. strechy
objektov a pod.) nielen ako vyznamného hospodarskeho faktoru, prvku v zabezpeceni nielen vyZivy
obyvatelstva, ale aj ako vyznamného ekostabilizacného faktora (opelovace rastlin a pod.).

Akceptovanim uvedenych pripomienok k strategickému dokumentu UP obce, déjde k minimalizacii
neziadanych stretov v rozpore so zaujmami ochrany prirody a krajiny, bude v dostatocnej miere a kvalite
zabezpecené primerané udrZiavanie a vytvdranie tizemného systému ekologickej stability rieseného
uzemia na vsetkych virovniach ako cinnosti vo verejnom zaujme (§ 3 ods. 2, 3, 4 a 5 zékona ¢. 543/2002 Z.
z.) a je mozné predpokladatl’ aj primerané zvysenie biodiverzity druhov a ciastocne aj diverzity krajiny
v danom vzemi, s predpokladom minimalizacie negativnych dopadov na prirodné a Zivotné prostredie.

K predlozenym ZaD ¢. 6 nemdme dalSie osobitné poZiadavky ani pripomienky.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — stanovisko prisluiny orgdn zobral na vedomie a opodstatnené body
premietol do podmienok rozhodnutia.

4. Stitna ochrana prirody SR, sprava CHKO Ponitrie (list & CHKOPN 250-001/18 zo diia 28. mdja
2018, doruceny diia 30. mdja 2018)
- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:
Zac. cit.: ,, Hodnotenie vizemia z hladiska ochrany prirody
V dotknutom vizemi eviduje Statna ochrana prirody tieto zaujmové lokality:
Maloplosné chranené iizemie ndrodnej siete Prirodnd pamiatka Nitriansky dolomitovy lom v
k. u. Nitra, kde plati v zmysle Zdakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
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predpisov §tvrty stupeii ochrany. Uzemie bolo vyhldsené v roku 1982 (aktualizdcia v roku 2004) na
ploche 1,2599 ha. Lokalita predstavuje vhodny objekt pre Studium geologickej stavby Tribeca, vyznamny
esteticky prvok a zaujimavy prvok Zivotného prostredia mesta Nitra. Lokalita sa nachddza v zastavanom
uzemi mesta.

Maloplosné chranené uizemie narodnej siete Prirodna rezervacia Lupka. Vuzemi plati §tvrty
stuperi ochrany, 100 m von od hranice rezervicie plati treti stupeii ochrany. Uzemie bolo vyhldsené
vroku 1952 (aktualizacia vroku 2004) na ploche 20,73 ha, z dévodu ochrany xerotermnych
spolocenstiev s vyskytom chranenych a inych zriedkavych druhov rastlin a Zivocichov, déleZitych z
vedeckovyskumného, naucného a kultiirno-vychovného hl'adiska.

Uzemie Lupky je navrhované na doplneme siete Natura 2000 ako Uzemie europskeho vyznamu
SKUEV0879 Lupka. Predbeznd ochrana vizemia je zabezpecend opatrenim zo 7. decembra 2017 é.
1/2017, ktorym sa meni a dopliia vynos Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky zo 14. jila
2004 ¢. 3/2004-5.1, ktorym sa vydava ndrodny zoznam izemi eurdpskeho vyznamu. Opatrenie nadobudlo
ucinnost dna 1. janudra 2018. Opatrenim sa ustanovuje doplnok narodného zoznamu vizemi eurépskeho
vyznamu v silade s uznesenim vlady Slovenskej republiky & 495/2017 z 25. oktébra 2017 o Druhej
aktualizdcii narodného zoznamu vizemi eurdpskeho vyznamu

Dalej na severozépade hraniéi zastavané iizemie mesta s velkoploSnym chranenym tizemim
Chranenou krajinnou oblastou Ponitrie, kde platl druhy stupeii ochrany —as Uzemim eurdpskeho
vyznamu SKUEV0130 Zobor (v dotknutom iizemi katastrov administrativne zaclenenych pod mesto Nitra
plati druhy, treti a piaty stupeit ochrany)

V k. . Dolné Krskany sa nachddza Uzemie europskeho vyznamu SKUEV0176 Dvorciansky les. V vizemi
plati v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny treti stupeii ochrany.

Navrh riesenia a odévodnenie:

Zdujmové plochy navrhovanych zmien (zmena 1 aZ 94 - svynimkou zmeny ¢. 64) si situované
v zastavanom vizemi mesta na plochy vyuzivané ako ornd péda, zahrady, vinice a hospoddrsky les.

K navrhovanym zmendam uvdidzame:

Zmena ¢. 19 (pod Lupkou) tizemie zasahuje do ochranného pasma Prirodnej rezervicie Lupka v ktorom
plati v zmysle Zakona o ochrane prirody treti stupern ochrany. Pévodne navrhované funkéné vyuzivanie
uizemia v kontakte s hranicou rezervacie ako ,,cintorin -urnovy hdj* je zmenené na , byvanie v ulicnej
Jorme zastavby do dvoch nadzemnych podlazi*. Bola akceptovand poZiadavka ochrany privody tykajiica
sa vyclenenia uzemia v Sirke 30 m od hranice rezervdcie s funkciou prechodového pasu s pévodnymi
drevinami a krovinami s vyliicenim zdstavby.

Zmena ¢. 60  Bola reSpektovand pozZiadavka Statnej ochrany prirody o doplnenie informacie
o ochrannom pasme Prirodnej rezervicie Lupka (100 m von od hranice rezervicie), v ktorom plati
v zmysle Zikona o ochrane prirody a krajiny treti stupeii ochrany.

Zmena ¢. 64 sa tyka ,,vymedzenia trasy a koridoru pre lanovku vratane umiestnenia dolnej ndstupnej
stanice v polohe Klastornej ulice". Zamer budovania lanovky je situovany do tizemia Chrdnenej krajinnej
oblasti Ponitrie a Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor. Navrhovand cinnost’ Jje v sucasnosti
posudzovand v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov.

Statna ochrana prirody preferovala vybudovanie lanovkovej drdhy v existujiicom koridore byvalej
lanovky. Tento navrh nebol akceptovany.

Miestom ndvrhu realizacie lanovky na novovymedzenej trase je oblast Zobora,  prirodovedne
najvzacnejsie a najvyznamnejsie vizemie v CHKO Ponitrie a Sirokom regione Nitry. Vyznacuje sa velkou
rozmanitostou biotopov a vysokym zastipenim vzdcnych a chranenych rastlinnych a Zivocisnych druhov
na relativne nevelkej ploche. Vybudovanim lanovej drdahy vratane realizacie sprievodnej infrastruktiry
by celd oblast zasadne zmenila charakter na oblast masového turizmu so vsetkymi negativaymi vplyvmi
na prirodné prostredie.

Zaradenie plochy ¢ 64, vymedzenia trasy a koridoru pre lanovku* v Uzemi eurdpskeho vyznamu Zobor
vzhladom na neukonceny proces hodnotenia stavby na Zivotné prostredie povazujeme za predcasné a
poZadujeme, aby tdto zmena nebola zavedend do navrhu aktudlnej uzemnopldanovacej dokumentdcii mesta
Nitra,.

Zmena ¢. 66 az 73 ,,zahradkarska osada* — vizemie nie je siicastou CHKO Ponitrie, hranica CHKO
Ponitrie prechadza severnym, vychodnym a juznym okrajom lokality vyuzivanej ako zahradkarska oblast.
Na plochach, ktorych sa tykajii zmeny ¢. 66 az 73 plati v zmysle zdkona prvy stupeii ochrany.
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Pozitivaym prinosom v aktudlnej UPD je vyclenenie wploch urbannej environmentalnej vegetdcie
s ekostabilizacnou funkciou z dévodu  zmieriiovania negativnych désledkov zmeny klimy* lokality
oznacené ako zmena ¢. 84 a az 84 h. Nedostatocnost' az absencia takychto pléch je v mestskej Casti Staré
mesto. Dlhodobo nevyuzivana plocha (Tabai - oproti sudu) na Stirovej ulici s dobre vyvinutou
drevinovou vegetdciou (plocha pévodne v majetku mesta), ktord mohla splhiat’ funkciu ,,plochy urbannej
environmentalnej vegetacie " bola v minulosti odpredana sikromnému investorovi za icelom zastavania.
V textovej casti dokumentacie v kapitole 3.1.6 Ochrana prirody je potrebné doplnit' zoznam zdujmovych
dzemi ochrany prirody, tak ako je uvedené v predchddzajiicej casti tohto stanoviska, menovite o Uzemia
eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor, Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0176 Dvorciansky les
(k. 1. Dolné Krskany) a Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0879 Lupka. (k. u. Drazovce a Zobor).
Ochrana tychto tizemi je zabezpecend v zmysle Vynosu MZP SR ¢. 3/2004-5.1 zo 14. jitla 2004, ktorym sa
vyddva narodny zoznam tizemi eurépskeho vyznamu a opatrenim zo 7. decembra 2017 é. 1/2017, ktorym
sa meni adopliia vynos Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky zo 14. jula 2004
¢ 3/2004-5.1.

Rovnako v texte zaviznej casti V kapitole 2. V oblasti usporiadania tizemia z hladiska ekologickych
aspektov, ochrany prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pédneho fondu: je potrebné doplnit
za bod 2.2 text:_, ReSpektovat iizemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor , SKUEV0I176
Dvorciansky les a SKUEV0879 Lupka.

Informdcia o Uzemiach eurépskeho vwznamu (Zobor a Dvorciansky les) absentuje v textovej Casti
tizemnoplanovacej dokumentdcie mesta, nebola uvedend ani v predchddzajiicich zmendch a doplnkoch,
napriek tomu, Ze Vynos, ktorym sa vyddva ndrodny zoznam tizemi eurdpskeho vyznamu nadobudol
platnost’v roku 2004.

Navrh zmien a doplnkov ¢. 6 nie je spracovany vo variantnom riesent.

Za predpokladu reSpektovania pripomienok, navrhov a doplnkov zo strany ochrany prirody
nepozadujeme aktudlnu iizemnoplanovaciu dokumentdciu mesta Nitra posudzovat.* koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — stanovisko prislusny orgin zobral na vedomie a opodstatnené body
premietol do podmienok rozhodnutia.

5. Regiondglny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre (list & HZP/A/2018/01566 zo diia
25. mdja 2018, doruceny diia 30. mdja 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,, Zo zistenych skutocnosti vyplyva, Ze predlozené oznamenie o strategickom dokumente ,, Zmeny

adoplnky ¢ 6 Uzemného plinu mesta Nitra“ z hladiska ochrany verejného zdravia nemd byt

posudzované podla zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov. “ koniec cit.

6. Dopravny tirad (list ¢, 12713/2018/ROP-002-P/19805 zo diia 25. mdja 2018, doruleny dita 30. mdja
2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,, Dopravny iirad ako dotknuty orgdn Statnej spravy na iiseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonom v v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamuje, Ze katastrdlne vizemia mesta Nitra sa
nachadzajit v ochrannych pasmach Letiska Nitra, ktoré musia byt pri navrhu vyuzitia tizemia zohladnené
a zapracované do textovej a vykresovej Casti izemnoplanovacej dokumentdcie koniec cit.

7. Roman Cerulik, S'teﬂinikova tr. & 59, 949 01 Nitra - dotknutd verejnost’ (stanovisko dorucené
osobne na Okresny urad Nitra, diia 31. mdja 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:
Zag. cit.: ,,Na tiradnej tabuli ozndmilo Mesto Nitra v zmysle § 6 ods. 2 zakona NR SR C. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, %e Okresny iirad
Nitra, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie mu dorucil ozndmenie o vypracovani strategického
dokumentu "Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného pléanu mesta Nitra", pricom verejnost’ moze dorucit
svoje pisomné stanovisko najneskér (podla opravy) "na 15 dni od zverejnenia oznamenia" tj. do
31.5.2018.

Myslim si, ze termin by mal byt dlhsi ako do 31.5.2018, napriek tomu z opatrnosti poddvam toto
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stanovisko - zasadné namietky a pripomienky a vyhradzujem si pravo na doplnenie tohto méjho podania.
‘Pozadujem doplnit” a spresnit’ textové znenie navrhu zmeny UPNO mesta Nitra pre poziadavku
uvedeni pod cislom 87 takto:

" Na vymedzenych plochach pozemkov zachovat funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie
navrhované podla UPNO mesta Nitra a jeho zmien a doplnkov & 1 az 5*.

V tejto suvislosti tiez davam do pozornosti okolnosti, ktoré predchdadzali pozZiadavke ¢. 87,
resp. neskor okolnosti poZiadavky pod ¢. 92:

Zo dna 30.3.2017 dorucené 3.4.2017 davam do pozornosti mdj list doruceny Mestskému
uradu v Nitre, primatorovi mesta Nitra, Doc. Ing. Jozef Dvoné, CSc. - Ziadost' k pripravovanym zmendm
UPNO mesta Nitra a to doplnkom ¢. 6; pozZiadavka o zachovanie funkcéného vyuzitia mojich pozemkov,
ako aj priestorovych regulativov bez obmedzeni, v zmysle v sucasnosti platného UPNO Mesta Nitra v
zneni jeho zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢. 5.

Zo dna 25.4.2017 listom Mesto Nitra mi oznamilo, Ze sa bude mojou poZiadavkou zaoberat
a nasledne sa po celi dobu zaoberal tak, zZe moja poziadavka bola akceptovand a bol som
ubezpecovany, ze na mojich pozemkoch nedochddza k zmene voci platnému vizemnému planu v zneni jeho
zmien a doplnkov ¢. 1 az é.5.

Diia 8.2.2018 VMC ¢ 6 Zobor a Drazovee za ucasti zdstupcu mesta Ing. arch. Evy Ligacovej;
spracovatela tizemného planu ako aj clenov VMC, ktori ma ubezpedili, Ze na mojich pozemkoch
nedochadza k zmene voci platnému vizemnému planu v zneni jeho zmien a doplnkov ¢&. 1 aZ é.5.

Nasledne VMC ¢ 6 Zobor a Drazovce mi listom zo diia 9.3.2018 zaslalili informaciu zo
zdpisnice zo dia 8.2.2018, ktord obsahuje, ze VMC sihlasi, po informdcii pani Ing. arch. E.
Ligacovej - UHA, Ze pripravované spracované "Navrhy a doplnky ¢. 6 Uzemného plénu mesta Nitry v
mestskej casti Zobor a Drazovce" bod 87. sa nebudii tykat' zmien a pozemkov pdna Cerulika v ramce
zachovania funkcného vyuzitia jeho pozemkov, ako aj priestorovych regulativ bez obmedzeni, v zmysle
suicasného platného UPNO mesta Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov ¢. 1 a 5.

Dna 7.3.2018 som sa dostavil na vybor mestskej casti 5 - Diely, Pdrovské hdje, Kynek,
Milyndrce, z éoho citujem zo zasadania VMC 5 nasledovné:

Na vybor mestskej ¢asti sa dostavil p. Roman Cerulik, ktory je viastnikom pozemkom na LV C. 6259-
parcelné cisla 586/5, 586/6, 586/7, 586/8 v kat. tiz. Mlyndrce ako aj dalsich pozemkov v Nitre na Stirovej
ulici evidovanych na LV C. 5360 - parcelné cisla 8047/1, 8047/5, 8047/6, 8048, 8049 v kat. tiz. Nitra.

Informoval, Ze 3.4.2017 podal na Mestsky iirad v Nitre Ziadost' k pripravovanym zmendm tizemného
planu Mesta Nitra - doplnok ¢. 6 tym, Ze Ziadal a poZadoval na pozemkoch v jeho vlastnictve zachovat
Junkéné vyuZitie a priestorové regulativy bez obmedzeni a tak ako si stanovené vo schvalenom UPNO
Mesta Nitra a jeho zmendach a doplnkoch ¢ 1 az ¢, 5.

Nasledne Mesto Nitra zaevidovalo tito Ziadost a je uvedend v poziadavke ¢. 87.

Ziada, aby o jeho poziadavke boli obozndmeni aj vietci neziicastneni ¢lenovia vyboru Mestskej casti a
nasledne aj prislusné kompetentné osoby a poslanci mestského zastupitelstva, ak to bude potrebné.

Doslovne poZaduje, aby sa nijakym spdsobom nezasahovalo navrhovanymi zmenami a doplnkami k
uzemnému planu do jeho pozemkov, ¢i uZ zmenami vyskovych alebo priestorovych (napr.
zastavanost' uizemia) regulativov.

Dia 4.4.2018 som dorucil list na Mesto Nitra - mestsky trad v Nitre; primdtorovi mesta
Nitra; poslancom mestského zastupitel'stva mesta Nitra vrdtane viceprimatorov PhDr. Jana Vancéa, PhD.
a Ing. Martina Nemkyho, prednostu OU NR - JUDr. Igora Krsiaka a doc¢asne poverenej vykonom funkcie
hlavného architekta mesta Nitry Ing. arch. Evy Ligacovej v presnom zneni uvadzam:

Roman Cerulik, Stefanikova tr. ¢. 59, 949 01 Nitra
orucuje sa:

poslancom Mestského zastupitelstva Mesto Nitra
Mesta Nitra Mestsky virad v Nitre
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Doc. Ing. Jozef Dvonc, CSc.

a zamestnancom Mestského uradu Nitra: Primator Mesta Nitra
PhDr. Jan Vanco, PhD; Stefanikova tr. ¢. 60
In Martin Nemky; 950 06 Nitra

JUDr. Igor Krsiak;
Ing. arch. Eva Ligacova

v Nitre, diia 4. aprila 2018

Vec:  Délezita urgentnd poziadavka o odstranenie moznej vaznej nezdkonnosti v suvislosti s konanim
Mestského zastupitelstva diia 5.4.2018 a prerokovavanim materialu & 1368/2018 — poZiadavky & 92 k
UPNO (zmenit’ koeficient zastavanosti pre vietky funkcie, bytovd vystavba, vybavenost, polyfunkcia s
navrhom nového koeficientu zastavanosti kz ~ 0,50)

Dnes som sa dozvedel na internetovej stranke Mesta Nitry - z dodatocne zaradenych materidlov
k riadnemu zasadnutiu Mestského zastupitel’stva - informdcie vyplyvajiice z materidlu na rokovanie
Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 1 368/2018 oznaceného ako Informativna sprava o priebehu rokovania
"Névrhu zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra” s ndvehom na doplnenie rozsahu
poziadaviek schvalenych Mestskym zastupitelstvom v Nitre, som sa dozvedel, Ze v zneni poZiadavky ¢. 92
Je predmetom rokovania zastupitel’stva aj poZiadavka o zmenu koeficientu zastavanosti pre vietky funkcie,
bytova vystavby, vybavenost, polyfunkcia s ndvrhom nového koeficientu zastavanosti kz ~ 0,50, a to
pausalne pre vsetky funkéné plochy na celom izemi mesta Nitra.

Z vyssie uvedenou poziadavkou nie je mozné za Ziadnych okolnosti sihlasit” s ohladom na
absenciu jej legitimity. V tomto ohlade povazujem za potrebné poukdzat na skutocnost, Ze pri
schvalovani uzemného planu, resp. jeho zmien a doplnkov, je nutné prihliadat na zakladné ludské prava
a slobody, ktorych siucastou je o. i. aj pravo viastit majetok. Odvodene od tohto je potom nutné
zohladiovat' zaujmy jednotlivych viastnikov pozemkov, ktori tieto nadobudli (najéastejsie formou kipy)
za urcitym ucelom, resp. s urcitym zamerom, ktory je (v éase nadobudnutia takéhoto' pozemku bol)
v sulade s vizemnym planom mesta Nitra a v rdmci tohto nie je pripusiné a ustavne udrzatelné, aby
dochadzalo nasledne zo strany subjektov verejnej spravy k znehodnocovaniu takéhoto nehnutelného
majetku v rozpore s volou vlastnikov. Ja osobne som viastnikom viacerych rozsiahlych nehnutelnosti
(pozemkov a stavieb), v suvislosti s ktorymi uz v ramci vyuZitia mojich vlastm'ckych opravneni mdam
prtpravene svoje, najmd lOZV()j()Ve ¢ podnikatel'ské, zamery. V svojej poziadavke v ramci zmien a doplnkov

. 6 k UPNO som Ziadal uz v aprili 2017 o zachovanie stavu podla platného UPNO a jeho zmien
a doplnkov ¢ lazéc 5. Na VMC! ¢. 6 mi bolo potvrdené, aj za ucasti arch. Ligacovej, ¢lenov vyboru
mestskej Casti 6 a spracovatela UPNO, Ze zmeny sa mojich pozemkov nebudii dotykat Obdobnu
poziadavku som vzniesol aj na VMC ¢. 5, ktord mala byt riadne zaznamenand v zapisnici.

V tejto suvislosti vidim rozpor so stanoviskom v poZiadavke VMC ¢ 5 (konkrétne bola tato
poziadavka predloZend v mene predsedu vyboru), v ktorej je uvedené pod poradovym cislom 92, Ze sa
uvadza zmena koeficientov zastavanosti pre jednotlivé typy zas'tavby tj. znizuju sa koef icienty
zastavanosti oproti schvalenym koeficientom v UPNO Nitra a jeho zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢. 5. Je
potrebné zdéraznit' aj to, Ze predmetna poziadavka ¢. 92 je v rozpore s tvrdenim, ktoré mi bolo
jednoznacne deklarované aj na VMC ¢. 6 a preto nemozem suhlasit, aby uvedena pozmdavka bola
v ramci navrhu zmien a doplnkov é. 6 rieSend pauSdlne pre vietky plochy na tizemi mesta Nitra. Ja
osobne jednoznacne nesihlasim s akymkolvek zasahom tohto typu - zniZenia koeficientu zastavanosti -
do akéhokolvek méjho pozemku proti mojej voli.

Odhliadnuc od vyssie uvedeného, ako som uz vysSie naznadil, je vistavne neudrzatelné takymto
sposobom (zmenami UPNO v rdmei znizenia koeficientu zastavanosti) zo strany orgdnov verejnej spravy
zasahovat' do vlastnickych opravneni znizovanim moznosti vyuZitia a tym aj samotnej hodnoty pozemkov,
kedZe je zrejmé, ze zniZenim koeficientu zastavanosti pre vietky funkcie sa vyuZitelnost tychto
nehnutelnosti vyrazne zniZuje. Pripominam, Ze Zijeme v pravnom State, v ktorom platia urcité ustavné
principy, ked jednym z nich je aj princip pravnej istoty a legitimnych ocakavani. V tomto vyzname to
treba chdpat' tak, zZe pokial fyzické alebo prdavnické osoby vychadzajii z uréitych verejnych titulov (ako je
v tomto pripade vizemny plan) majii plné pravo sa na tieto spoliehat’ aj v budiicnosti a verejnd moc
neméze neocakavane a bez sihlasu dotknutych oséb (vlastnikov) takto vopred nastavené "pravidla hry"
menit.

Vzhladom na uvedené, Ziadam poZiadavku ¢. 92 neschvalit’ aj pre jej zjavnii nelogickost' a hlavne
nezakonnost/nevstavnost.

S pozdravom Roman Cerulik
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-Z horeuvedenych dévodov logicky nesiihlasim s navrhom zmeny UPNO mesta Nitra pre poZiadaviu
uvedenit pod cislom 92 v celom rozsahu (nesuhlasim, aby sa mi zniZoval koeficient zastavanosti na
Ziadnom z mojich pozemkov v Nitre, ktoré vlastnim, ¢ uz ako fyzicka osoba Roman Cerulik, alebo
Roman Cerulik K CERO).

Odovodnenie:

Zmenou koeficientov zastavania (Kz) podla uvedeného ndvrhu ktory sleduje zniZenie
zastavanosti - stavebnych pozemkov pausdlne v jeho celom tizemi éo vyrazne zasiahne do uz
pripravenych a pripravovanych zamerov stavebného rozvoja mesta. Tato zmena moéze mat' za
dosledok zmarenia investicie a legitimnych ocakdvani s ndslednou ndhradou Skody a dopadom pre
Mesto Nitra. Som ndzoru, Ze porusuje zasady prdavnej istoty a pravneho §tatu. Na to aby sa zabranilo
takémuto dopadu pre Mesto Nitra, bolo by treba konkretizovat' jednotlivé casti zemi, ktoré by mali
byt touto poZiadavkou prioritne regulované (nie pausdlne tak ako je to v navrhu), aby sa k nim mohli
vyjadrit' ti, ktori uz majii pripravené, alebo pripravujii svoje zdmery, aby mohli byt' tieto tizemia
tykajice sa uvedenej poziadavky ¢. 92 vynaté.

Zdroven musim upozornit' na nesiulad predmetnej zmeny s mojou poZiadavkou uvedenou pod
cislom 87, kde v navrhovej Casti je uvedené, ze na mojich vymedzenych plochdch pozemkov bude
zachované funkcné a priestorové vyuzitie (teda aj koeficient zastavanosti), tak ako som to aj
pisomne na jar 2017 Ziadal a ako ma po celii dobu aj zdstupcovia mesta Nitra ubezpecovali, Ze to tak
bude. Navrhovand zmena koeficientov zastavania (Kz) podla ndvrhu pod cislom 92 je v zasadnom
nesilade a rozpore s tvrdenim v navrhu uvedenom pod islom 87.

Ziadam nedeformovat’ tizemny plan tak, e na Jjednej strane je snaha o zniZovanie
koeficientov  zastavanosti, kde si  dlhodobo pripravované investicné zamery hlavne
sukromnych malych investorov a na druhej strane sa v rozpore s vzemnym planom mesta
Nitra umiestnila automobilka Jaguar Land Rover, resp. Strategicky park.

Ziadam nezniZovat" koeficient zastavanosti ani co sa tyka vysky stavieb a zachovat’

podmienky platného UPNO mesta Nitra v zmysle zmien a doplnkov ¢. 1 az 5.
*Nestthlasim s navrhom zmeny UPNO mesta Nitra pre poziadavku uvedenii pod cislom 57 v casti" V
danom tizemi vymedzit vizemie pre miestnu urbanisticki siluetdrnu dominantu - vymedzit itizemie
s moznostou umiestnenia vyskovej stavby s obmedzenim v polohe kde sa preukdaze ich umiestnenie pri
dodrzani legislativnych podmienok. "

Oddvodnenie:

V danom iizemi v kontakte s priemyselnym (strategickym) parkom je umiestnenie stavebnej
dominanty (vyskovej stavby) z hladiska vyznamu lokality a urbanistickej Struktiry neopodstatnené
pricom v kontexte na §irSie prostredie bude v kolizii s prirodnou dominantou vrchu Zobor, navrsim
s kostolikom nad Drazovcami a narusi siluetdrny obraz prirodnej panordmy Tribecského pohoria. V
lokalite Pdrovské hiky a Zobor - Sindolka sa pripravuje obytny celok, kde dominujii mestské
Jormy byvania a kombindcia s dominantou, s ktorou sa uvazuje s ubytoviiou je zjavne nevhodna.

Tiez mdm obavy aj o ndsledmi moznost vyuZitia tejto dominanty pre velkokapacitné
ubytovne a nekontrolovatelni koncentraciu aj ludi, ktori nemaji viizby na lokalitu a mézu zvysovat
aj bezpecnostné riziko a ndarast kriminality o o ja ako obcan, ktory sa v Nitre narodil a od zaciatku
tu aj Zije a ako vlastnik okolitych pozemkov v Nitre na Zobori nemam zaujem a samozrejme nemdam
zaujem ani na naslednom znizeni dlhodobo pripravovanych mojich legitimnych zamerov v zmysle
platného tizemného planu mesta Nitra od roku 2003.

Pre umiestnenie dominanty v meste Nitra je uz v jestvujiicom UPNO Nitra vyclenené
lizemie a to v centralnej polohe UPC Sindolka (medzi Araverom a CS Slovnaft).

Z uvedenych dovodov Ziadam, aby bolo mojim zasadnym namietkam a pripomienkam v plnom rozsahu
vyhovené a aby tieto boli zohladnené a zapracované.* koniec cit.

Diia 12. a 19. jina 2018 spravny organ obdrzal od obstaravatela Mesta Nitra vyhodnotenie
pripomienok Romana Cerulika, a k jednotlivym bodom spravny orgén uvadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3 - poziadavka na doplnenie a upresnenie textového znenia navrhu zmeny
UPNO mesta Nitra uvedenej pod ¢islom 87 je akceptovatelné a pozadovand iprava znenia ndvrhového
vyroku bude postidend v prerokovacom konani navrhu zmien a doplnkov ¢.6 UPNO mesta Nitra;
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- koeficient zastavania (Kz) udava pripustny podiel zastavanosti na ucelenych funkénych plochéach
v zavislosti od formy zastavby, pri¢om je to maximalna pripustnd hodnota podielu zastavania objektmi
aspevnenymi plochami — tento regulativ neuvadza povinnost’ dosiahnut’ takyto maximalny podiel
zastavania pozemkov — je to limitny adaj. Priestorova vyuZiteInost’ pozemku je limitované aj polohou
pozemku ako aj funkciou umiestnenou do zastavby, z Coho vyplyvaju dalfie normové, hygienické
a technické poziadavky podielu zastavanosti a moznosti priestorového usporiadania stavebnych objektov
(ide hlavne o svetlotechnické a dopravné poziadavky, poZiadavky poZiarnej a civilnej ochrany a iné),

- vsuvislosti so sprisnenymi poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia, zabezpe&enie dopravnej
obsluhy a vytvaranie podmienok pre obytnost’ prostredia st orgény §tatnej spravy a miestnej samospravy
povinné prehodnocovat’ svoje rozhodnutia k aktudlnym spolodenskym podmienkam a legislativnym
poziadavkam, z Coho vyplyva aj potreba usmeriiovat’ a koordinovat’ zamery hlavne v oblasti rozvoja
a podmienok obytnosti prostredia v sidlach,

- zvys8ie uvedenych dévodov je vhodné korigovat' podiel zastavanosti a zvySovat podiel zelene
v obytnych priestoroch, teda na plochach kde sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie v monofunkénej alebo
polyfunkénej forme s ostatnymi funkénymi zlozkami — v tychto polohdch by mali logicky prevéazit
humaniza¢né aspekty pred komerénymi (obchodnymi) aspektmi,

8. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP2 (list & 2018/024113 zo diia
30. mdja 2018, doruceny diia 31. mdja 2018)

- k posudzovaniu navrhovancho strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,, V navrhu zmien a doplnkov izemného planu obce su navrhované konkrétne cinnosti, ktoré
mozu dosiahnut’ prahové hodnoty uvedené v prilohe ¢. 8 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdikonov vzneni neskorsich predpisov. Pred
spracovanim projektovej dokumentacie pre vizemné konanie a stavebné povolenie konkrétnej cCinnosti je
potrebné postupovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. '

Pri rieseni infrastruktiry odpadového hospoddrstva postupovat v sulade so zakonom ¢ 79/215
o0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov tak, aby bola dodrzand hierarchia odpadového
hospoddrstva stanovena v § 6 zakona a obec si plnila vietky povinnosti vyplyvajice z § 81 zdkona
o0 odpadoch pre nakladanie s komundlnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom.

Vzhladom na to, Ze na izemi mesta su evidované environmentdalne zataze, upozoriiujeme na
skutocnost, Ze pravdepodobna environmentdilna zataz, potvrdend environmentdilna zataz, ako aj
sanované uizemie po environmentalnej zatazi moze negativne ovplyvnit’ moznosti d'alSieho vyuZitia vizemia
aprelo je potrebné tito skutocnost zohladnit' pri umiestiiovani cinnosti na danom tizemi. Vhodnost
a podmienky pripadného vyuZitia iizemia s vyskytom environmentdlnej zdtaze bude potrebné posiidit
a overit' geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

Z hlladiska Ochrany prirody a krajiny:

Zmena ¢. 19 (pod Lupkou) tizemie zasahuje do ochranného pasma Prirodnej rezervicie Lupka,
v ktorom plati v zmysle Zdakona o ochrane prirody a krajiny treti stupeii ochrany. Pévodne navrhované
Junkcné vyuzivanie vizemia v kontakte s hranicou rezervicie ako ,,cintorin — urnovy hdj* je zmenené na
. byvanie v ulicnej forme zastavby do dvoch nadzemnych podlazi“. Bola akceptovand poZiadavka ochrany
prirody tykajiica sa vyclenenia iizemia v Sirke 30 m od hranice rezervdcie s funkciou prechodného pasu
s pévodnymi drevinami a krovinami s vylicenim zdstavby.

Zmena ¢. 60 Bola respektovana poziadavka Stdtnej ochrany prirody o doplnenie informdcie o
ochrannom pasme Prirodnej rezervicie Lupka (100 m von od hranice rezervdcie), v ktorom plati v zmysle
Zdkona o ochrane prirody a krajiny treti stuperi ochrany.

Zmena ¢. 66 az 73 ,,zahradkarska osada" — iizemie nie je sucastou CHKO Ponitrie, hranica
CHKO Ponitrie prechadza severnym, vychodnym a juznym okrajom lokality vyuzivanej ako zahradkdrska
oblast. Na plochach, ktorych sa tykajii zmeny ¢ 66 aZ 73 plati v zmysle zdkona o ochrane prirody
a krajiny prvy stuperi ochrany.

V textovej casti dokumentacie v kapitole 3.1.6 Ochrana prirody je potrebné doplnit' zoznam
zdujmovych tizemi ochrany prirody, menovite o Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor, Uzemie
eurdpskeho vyznamu SKUEV0176 Dvorciansky les (kii. Dolné Krskany) a Uzemie eurépskeho vyznamu
SKUEV0879 Lupka. (k. ii. Drazovce a Zobor). Ochrana tjchto vizemi je zabezpecend v zmysle Vynosu
MZP SR ¢. 3/2004-5.1 zo 14. jitla 2004, ktorym sa vydéva nérodny zoznam vizemi eurdpskeho vyznamu
a opatrenim zo 7. decembra 2017 ¢. 1/2017, ktorym sa meni a dopliia vynos Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky zo 14. jitla 2004 ¢&. 3/2004-5.1
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Rovnako v texte zaviznej casti V kapitole 2. V oblasti usporiadania tuzemia z hladiska
ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pédneho fondu: je
potrebné  doplnit za bod 2.2 text: , ReSpektovat vizemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor,
SKUEV0176 Dvorciansky les a SKUEV0879 Lupka.

Informdcia o Uzemiach eurdpskeho vyznamu (Zobor a Dvorciansky les) absentuje v textovej Casti
uzemnoplanovacej dokumentdcie mesta, nebola uvedend ani v predchadzajucich zmendach a doplnkoch,
napriek tomu, Ze Vynos, ktorym sa vydava narodny zoznam vzemi europskeho vyznamu nadobudol
platnost’v roku 2004.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, pozaduje Zmenu ¢. 64, ktord sa tyka vymedzenia trasy
a koridoru pre lanovku v Uzemi eurdpskeho vyznamu Zobor vylicit' z navrhu Zmien a doplnkov ¢. 6
Uzemného planu mesta Nitry z dévodu, Ze v sicasnosti prebieha proces hodnotenia navrhovanej éinnosti
., Vyhliadkova kabinova lanovka Nitra- Zobor® na Zivotné prostredie v zmysle zdkona ¢, 24/2006 Z. z.
o0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Az na zdaklade celkovych zaverov po komplexnom posudeni vplyvov navrhovanej cinnosti
., Vyhliadkova kabinova lanovka Nitra- Zobor* na zivotné prostredie je mozné vymedzenie trasy
a koridoru pre planovanii lanovku.

Urad ako dotknuty orgén v zmysle § 3 pism. p) zikona nemd d'alsie pripomienky k predlozenému
oznameniu o strategickom dokumente a navrhuje neposudzovat predlozeny strategicky dokument podla
zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov. “ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — stanovisko prislu§ny orgén zobral na vedomie a opodstatnené body
premietol do podmienok rozhodnutia.

9. Obec Podhorany, Obecny urad, Mechenice 51, 951 46 Podhorany (list ¢. 432/2018 zo diia 30. mdja
2018, doruceny diia 04. juna 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,Obec Podhorany, zastupena starostkou obce Mgr. Magdalénou Bogyovou, Vam oznamuje, Ze
nemdme vyhrady voci ozndmeniu o strategickom dokumente ,, Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu

“ o

mesta Nitra“." koniec cit.

10. Ministerstvo Zivotného prostredia SR. (list ¢ 2396/2018-5., 29722/2018 zo diia 29. mdja 2018,
doruceny diia 04. jiina 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadrilo nasledovne:

Zag. cit.: ,, 1. V katastralnom vizemi mesta Nitra (dalej len ,, predmetné vizemie*) sa nachddza:

- whradné loZisko ,, Zirany — Zibrica — vdpenec ostatny (586)*, s uréenym chranenym loZiskovym tizemim
(CHLU) a dobyvacim priestorom (DP) pre Calmit, spol. s. r. o., Bratislava,

- whradné lozisko ,, Zirany — Zibrica — stavebny kameii (473)", s uréenym CHLU a DP pre Calmit, spol.
s. r.0. Bratislava.

Podla § 15 ods. 1 banského zdakona sit organy izemného planovania a spracovatelia tizemnoplanovacej
dokumentdcie  povinni  pri  iizemnoplanovacej  Cinnosti  vychddzat'  z podkladov o zistenych
a predpokladanych vyhradnych loZiskach a su povinni navrhovat' riesenie, ktoré je z hladiska ochrany
a vyuzitia nerastného bohatstva a d'alsich verejnych zaujmov najvyhodnejsie.

Ministerstvo pozaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona tak, aby bola
zabezpecena ochrana vyhradnych loZisk proti znemozneniu alebo staZeniu ich dobyvania a podla § 17
ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zdakona vyznacit' hranice chranenych loziskovych vzemi a dobyvacich
priestorov v tizemnoplanovacej dokumentdcii.

Vzhladom na sucasné a predpokladané vyuzivanie loZisk Ziadame iizemia v blizkosti chranenych
loZiskovych izemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat na obytné, pripadne rekreacné ucely.

2. V predmetnom uzemi siu evidované skladky odpadov tak, ako siu zobrazené na priloZenej mape.
Ministerstvo  odporuca uvedené skladky odpadov dostatocne zohladnit v uizemnoplanovacej
dokumentacii.

3. Vpredmetnom uzemi su na zaklade vypisu zInformacného systému environmentdlnych zatazi
evidované environmentalne zataze.

Pravdepodobné environmentalne zataze a environmentdlne zdataze mézu negativne ovplyvnit' moznosti
dalsieho vyuzitia uzemia.
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4. V predmetnom iizemi je zaregistrovany vyskyt potencidlneho zosuvu a stabilizovaného zosuvu.
Nestabilné je aj bezprostredné okolie zaregistrovanych svahovych deformdcii. Hodnotené vizemie patri do
rajonu potencialne nestabilnych az nestabilnych vizemi. Uzemie je citlivé na vicSie antropogénne zdsahy.

Organy uzemného planovania si podla § 20 ods. 1 geologického zdkona povinné v textovej
a grafickej casti uizemnoplanovacej dokumentdcie zohladnit' vysledky geologickych prac, v konkrétnom
pripade vysledky inzinierskogeologického prieskumu spracované v zavereénej sprave: Atlas map stability
svahov SR v MI: 50000 (Simekova, Martincekova a kol., 2006, list 45v - 21 Nitra), ktory je pristupny na
mapovom serveri Statneho geologického tistavu Dionyza Stira Bratislava. Na webovych strankach si
dostupné aj dalsie iidaje a informacie o zaregistrovanych svahovych deformacidach.

Svahové deformacie v predmetnom iizemi negativne ovplyviiujii moznosti vyuZitia tizemia pre
stavebné iicely.
3. Predmetné vzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené na
priloZenej mape. Stredné radénoveé riziko méze negativne ovplyvnit' moznosti dalsieho vyuzitia vizemia.
6. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom vizemi su k dispozicii na webovej stranke Statneho
geologického uistavu Dionyza Stira - aplikdcia Atlas geotermdlnej energie.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia uzemia:
a)vyskyt potencialnych a stabilizovanych zosuvov. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia tizemia
s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posiidit' a overit inZinierskogeologickym
prieskumom.
b)pritomnost' environmentdlnych zatazi NR (012) 1 Nitra - byvalé sklady PHM na Novozdmockej ceste
s vysokou. prioritou rieSenia (hodnota K 2: 65 podla klasifikacie environmentdlnej zataze v Informacnom
systéme environmentdlnych zatazi). Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia tizemia s vyskytom
environmentalnej zataze s vysokou prioritou rieSenia je potrebné posidit a overit geologickym
prieskumom Zivotného prostredia.
c)vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia iizemias vyskytom
stredného radonové rizika je potrebné posidit' podla zikona C. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky MZ SR C. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o poZiadavkich na obmedzenie
oZiarenia z privodného Ziarenia. “ Koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — stanovisko prislu$ny organ zobral na vedomie a jednotlivé body premietol
do podmienok rozhodnutia.

11. ZdruZenie domovych samosprav — dotknutd verejnost’' (stanovisko dorucené diia 04. jiina 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: K predstavenému strategickému dokumentu ,,Zmeny a doplnky ¢ 6 Uzemného plénu mesta
Nitra" mdame nasledovné pripomienky, ktorych spracovanie a vysledky Ziadame zapracovat' do zdviiznej
Casti izemného planu:

1. Ziadame podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj celkovii
organizdaciu dopravy v iizemi sivisiacom s navrhovanou cinnostou v silade s prislusnymi
normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

2. Ziadame doplnit dopravno — kapacitné posidenie v silade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujiice
krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit Sirsie vztahy
vychadzajiice z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom tizemi, z jej sucasného stavu a aj
z koncepcnych materialov mesta zaoberajiicich sa vyvojom dopravy v budiicnosti (20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky).

3. Ziadame overit obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou, ziadame, aby prislusna zastavka
hromadnej dopravy bola maximdlne v 5-miniitovej pesej dostupnosti.

4. Ziadame overit' vypocet potrebného poctu parkovacich miest v silade s aktudalnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.
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5. Ziadame, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych gardzi pod objektmi stavieb
a povrch uzemia upraveny ako lokdlny parcik, maximalne pripustame vyuZitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

6. Podla ustanovenia § 2 zdakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidach (cestny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov sa pozemné komunikacie buduji, rekonStruuji, spravuji
a udrziavaju v sulade so zdasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja
dopravy a vzhladom na ochranu zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii sa
vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych predpisov a objektivne
zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastruktire. Na zabezpecenie uvedenych vloh
ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy
rezortu, ktoré usmernujii pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v réznych oblastiach
(Cinnostiach) cestnej infrastruktiry. Technické predpisy rezortu su zverejiiované v plnotextovom
zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.
Ziadame respektovat’ Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, éast' 9 — Kryty chodnikov
a inych pléch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodiiovacich zariadeni na cestnych
komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

7. Vpripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné
plochy  poZadujeme pouZitie drendznej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel
priesakovej plochy preukizatelne zadrzania minimdlne 8 | vody/m’ po dobu prvych 15 min.
dazda a zniZia tepelné napdtie v danom vzemi, vid' informaény material Néarodnej recyklacnej
agentiiry SR www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materidly spliajii
technické predpisy definované v predchadzajiicom bode tychto pripomienok.

8. Ziadame spracovat Dokument starostlivosti o dreviny a Dokument miestneho tizemného systému
ekologickej stability podla 69 ods.1 pism. g zdkona OPK ¢&543/2002 Z. z. a ich zapracovanie ako
sucasti zaviznej casti predmetného strategického dokumentu.

9. Ziadame désledne uplatiiovat strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie adaptdcie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim viady SR
¢. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najdélezitejsich opatreni, ktoré je navrhovatel’
vzmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat do projektovej dokumentdcie
zdameru.

e Vseobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptaénej stratégie: v sidlach
mestskeho typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievajii a majii velkii tepelnii
kapacitu. To spésobuje znacnii akumuldciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv
aj teplo uvoliiované z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania
obytnych budov. Spolu posobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvdra tzv. tepelny ostrov.
Nad mestom sa oteplujii vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzacnych jadier
napomahajii zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti okolitej krajine. V rocnom priemere
predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V désledku zvysenej oblacnosti sa zvySuje aj mnoZstvo
zrazok, avsak z dévodu, ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberajii
vysoky percentudlny podiel, je prirodzeny kolobeh vody znacne ovplyvneny a negativne
poznaceny. Urbanizacia ma vplyv na hydrologicky cyklus presahujiici hranice samotného sidla
a moZe zasadne negativne ovplyviioval' aj prirodné prostredie, vrdtane fauny aj flory v
prilahlom povodi.

o Opatrenia voci CastejSim a intenzivnej§im vinam horicav: < Zabezpecit' zvySovanie podielu
vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrdch miest * Zabezpecit' a
podporovat’ zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientdciou
stavby k svetovym strandam, tepelmi izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov
Podporovat' a vyuzivat' vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovich a v dopravnej
infrastruktire + Zabezpecit a podporovat: aby boli dopravné a energetické technoldgie,
materidaly a infrastruktira prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam < Zabezpecit
prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
Vytvarat' komplexny systém plich zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

e Opatrenia voci CcastejSiemu vyskytu silnych vetrov avichric: Zabezpecit a podporovat
implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu vetrolamov, Zivych plotov,
aplikaciu prenosnych zabran
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16.
17.

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat' a zabezpelit opdtovné vyuZivanie
dazdovej a odpadovej vody
Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: <« Zabezpecit a podporovat zvySenie
retencnej kapacity vizemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k
Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infratruktiiry nepostacuji zabezpecit' a podporovat’
zvySenie infiltracnej kapacity vizemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych
povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v intravilane
obci * Zabezpecit' a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu
dazdovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest * Zabezpecit' a podporovat’
renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematickd cinnost; v zmysle §3 ods. 4 aZ 5 zdkona
OPK ¢.543/2002 Z. z. su pravnické osoby povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa dand problematika vyriesi je na
rozhodnuté navrhovatela, musi vsak spliiat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto
téme napr.:  http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo v§eobecnosti odporicame realizdaciu tzv. dazdovych zahrad.
Opatrenia podla bodu 9 al0 tohto vyjadrenia Ziadame zapracovat do zaviiznej Casti
predmetného strategického dokumentu.
Ziadame désledne uplatiiovat’ a zapracovat' Program odpadového hospodarstva SR do zdviznej
casti predmetného strategického dokumentu.
Ziadame vyriesit' a zabezpecit separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve zabezpecit'
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:
o komundlneho zmesového odpadu oznaceného ciernou farbou,
e kovov oznaceného cervenou farbou
e papiera oznacené¢ho modrou farbou
o skla oznaceného zelenou farbou
e plastov oznaceného zltou farbou
e bio - odpadu oznaceného hnedého farbou
Ziadame, aby siicastou verejnych priestorov a architektonického stvarnenie verejnych priestorov
v podobe fasady,, exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké
dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna apod.). Tymto sa
dosiahne budovanie socidalneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dani lokalitu
a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.
Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podla bodu 14 bude predmetom obstardvania
resp. sutaze, ktord ma spliiat’ minimdalne nasledovné charakteristiky: - otvorend sitaz, o ktorej sa
dozvie relevantny okruh potencialnych autorov; - zverejnend na web stranke projektu; - vo
vyberovej komisii bude zdstupca investora, architekt spracivajiici projektovii dokumentdciu,
zastupca mestskej aj miestnej samospravy, zastupca zainleresovanej verejnosti a predstavitel
akademickej umeleckej obce; - investor bude respektovat vysledok tejto sutaze; - dielo respektuje
charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality.
Ziadame désledne dodrziavat zikon o ochrane polnohospoddrskej pédy &.220/2004 Z. .
Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospoddrskych péd —a prediozit  odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Vzhladom na uvedené pozadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohladnené a v zmysle §7
ods. 5 zakona &. 24/2006 Z. z. sa rozhodlo o posudzovani strategického dokumentu ,, Zmeny a doplnky ¢&. 6
Uzemného planu mesta Nitra* podla tohto zdikona; v takomto pripade Ziadame naSe pripomienky

2 0

v podmienkach zaverecného stanoviska akceptovat. “ koniec cit.

Diia 12. a 19. juna 2018 spravny orgin obdrZal od obstardvatel'a Mesta Nitra vyhodnotenie pripomienok

ZDS, ak jednotlivym bodom spravny organ uvéadza nasledovné:

Stanovisko OU NR, OSZP3 :

bod ¢&.

1 - Vzemnoplanovacej dokumentédcii je doprava rieSend koncepéne v podrobnosti

vymedzenych tras a koridorov zodpovedajiic mierke ilzemnéhg planu  1:10000. V ramci
spracovanych zmien a doplnkov ¢. 6 sa nemeni dopravna koncepcia UPNO mesta Nitra. Dopravny
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pristup k funkénym plocham na ktorych boli rieSené zmeny alebo doplnky je zabezpeeny
z jestvujiicich alebo uz navrhnutych verejnych komunikacii. Navrhované dopliujiice trasy
miestnych komunikécii su rie§ené pre prislu§ni funkénu triedu a kategériu v sulade s prislusnou
STN. Podrobné technické rieSenie komunikacii a organizacia dopravy bude predmetom rieSenia
v stupni projektovej pripravy jednotlivej stavby tak, ako predpisuje platné legislativa.

bod & 2 - Vizemnom plane v rieSenych zmenach a doplnkoch st vymedzené funkéné plochy bez
bliz8ej druhovej pecifikacie funkénych zloziek a konkretizovanych narokov na dopravu. Podrobné
dopravné napojenie a technické rieSenie dopravy v jednotlivych izemnych celkoch bude predmetom
rieSenia v stupni projektovej pripravy stavby tak, ako predpisuje platna legislativa. V predloZenom
navrhu zmien a doplnkov tuzemnoplanovacej dokumentacie je doprava rieSend koncepéne
v podrobnosti vymedzenych tras a koridorov zodpovedajiic mierke izemného planu 1:10000.

bod & 3 - Vschvalenom UPNO mesta Nitra v textovej Gasti su rie§ené respektive uvedené
poziadavky na mestski a primestskit hromadnii dopravu s vymedzenou dostupnost'ou k zastavkam
hromadnej dopravy. Vo vykrese verejného dopravného vybavenia st vyznagené navrhované polohy
zastavok aich dochadzkovy radius tak, aby bola zabezpeend optimalna obsluZitelnost
v zastavanom tizemi mesta.

bod & 4 - Vizemnom plane mesta Nitra je doprava rieSena koncepéne v podrobnosti a mierke
zodpovedajicej uzemnému planu 1 :10000. V priestorovych celkoch st zadefinované potreby na
staticki dopravu v prislu$nom celku a poZiadavky na jej rieSenie. Podrobné rieSenie statickej
dopravy bude predmetom v stupni projektovej pripravy konkrétnej stavby. Tato povinnost pre
stavebnika je uloZena zdkonom.

bod & 5 - Vizemnom plane mesta Nitra si navrhované progresivne formy a spdsob riefenia
statickej dopravy v jednotlivych priestorovych celkoch s prioritou integracie do zastavby
s podmienkou, Ze kazda stavba musi preukdzat zabezpedenie poZadovanej normovej kapacity
v rdmci svojho pozemku alebo objektu (vid'. zavizna ast’). Navrhované zmeny a doplnky nemenia
koncepciu rieSenia statickej dopravy. Platna pravna tprava Slovenskej republiky nepredpisuje
povinnost’ stavebnika riesit’ podzemné garaze a povrch garadzi (strechu) rieit’ ako lokalny paréik,
tito poziadavku na doplnenie do zmien a doplnkov UPD nie je mozné v tomto rozsahu akceptovat’.
bod & 6 - Uzemny plan obce (mesta) a jeho zmeny a doplnky st koncepény dokument - technické
rieSenie v sulade s STN aprislusnymi predpismi je predmetom stupiia projektovej pripravy
konkrétnej stavby v takom rozsahu a podrobnosti, ako predpisuje platna legislativa. Vyssie uvedena
poziadavka nie je relevantna pre dokumentaciu izemného planu, poziadavku v tomto stupni nie je
mozné akceptovat’,

bod & 7 - Uzemny plén obce (mesta) a jeho zmeny a doplnky st koncepény dokument - podrobné
technické rieSenie v stlade s STN a prislusnymi predpismi je predmetom stupiia projektovej
pripravy konkrétnej stavby v takom rozsahu a podrobnosti, ako predpisuje platna legislativa. Platnd
prdvna dprava Slovenskej republiky nepredpisuje povinnost’ stavebnikovi riesit’ povrch spevnenych
ploch pouzitim retencnej dlazby. Vyssie uvedena poZiadavka nie je relevantnd pre dokumentéaciu
izemného planu, poziadavku v tomto stupni nie je moZné akceptovat’.

bod €. 8 - Mesto Nitra ma vypracovany a schvaleny Miestny uzemny systém ekologickej stability
ako samostatny dokument, ktory bol podkladom pre schvaleny UPNO mesta Nitra a jeho zasady st
premietnuté v jeho smernej a zaviznej Casti.

bod & 9 - Uzemny plan obee (mesta) a jeho zmeny a doplnky st koncepény dokument - technické
rieSenie vysSie uvadzanych poziadavick v sulade s STN a prislusnymi predpismi bude predmetom
stupfiov projektovej pripravy konkrétnych stavieb v takom rozsahu a podrobnosti, ako predpisuje
platnd legislativa. Platnad pravna tprava nepredpisuje povinnost' stavebnika riedit opatrenia, len
odportca.

bod & 10 - Uzemny plén obce (mesta) a jeho zmeny a doplnky st koncepény dokument - technické
rieSenie v sulade s STN a prislusnymi predpismi je predmetom stuptiov projektovej pripravy
konkrétnych stavieb v takom rozsahu a podrobnosti, ako predpisuje platna legislativa. Platna pravna
uprava Slovenskej republiky nepredpisuje povinnost’ stavebnikovi rieit’ dazd’ové zéhrady.

bod & 11 - vid’. body 9, 10

bod & 12 - Povinnost’ vyplyva zo zikona o odpadoch & 79/2015 Z. z. o odpadoch. Pre odpadové
hospodarstvo md mesto Nitra spracovany samostatny dokument. Z vy$Sie uvedeného dévodu pre
tento stupeit dokumentdcie izemného pléanu — jeho zmien a doplnkov poZiadavky neakceptujeme.
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bod ¢&. 13 - Povinnost’ vyplyva zo zikona o odpadoch & 79/2015 Z. z. o odpadoch. Pre odpadové
hospodérstvo ma mesto Nitra spracovany samostatny dokument. Z vy3§ie uvedeného ddévodu pre
tento stupent dokumentéacie izemného planu — jeho zmien a doplnkov poziadavky neakceptujeme.
bod ¢&. 14 - Platna pravna uprava Slovenskej republiky nepredpisuje povinnost’ stavebnikovi riesit,
aby stcastou verejnych priestorov a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov aspolo¢nych interiérovych prvkov, bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitené od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.)., uvedenti poZiadavku nie
je mozné akceptovat’.

bod &. 15 - V procese izemného planovania je tato poZiadavka neopodstatnena.

bod & 16, 17 - Povinnost vyplyva zplatnej privnej tUpravy. Suast'ou uzemnoplanovacej
dokumentécie a jej zmien a doplnkov je vyhodnotenie predpokladanych zédberov pol'nohospodarsky
vyuzivané¢ho pddneho fondu a jeho odévodnenie a posudenie v stlade s platnou legislativou. Navrh
bude predlozeny na vyjadrenie prislusnému organu §tatnej spravy.

Niektoré poZiadavky sii obsahovo uz sicastou rieSenia v schvalenom UPNO mesta Nitra a jeho zmien
a doplnkov a niektoré poZiadavky si nad ramec rieSenia aobsahu v trovni tizemnoplinovacej
dokumentacie.

Predlozené poziadavky a pripomienky sa tykajii prevaine podrobnosti technického riesenia ktoré je
predmetom v urovni stupiia projektovej pripravy jednotlivej konkrétnej stavby - dokumentacie pre vizemné
rozhodnutie a stavebné povolenie, alebo vyplyvajii priamo zo zdkona. Platna pravna iprava Slovenskej
republiky v niektorych uvedenych pripadoch nepredpisuje stavebnikovi povinnost' riesit' stavbu podla
predloZenych pripomienok a poZiadaviek.

Mesto Nitra ako organ uzemného planovania ma za to, Ze navrh vizemnoplanovacej dokumentdcie

. Uzemny plin mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢.6% je spracovany podla platnych pravaych
predpisov a respektuje zdakladné zdsady vizemného planovania.

12. SVP, §. p. (list &, CS SVP OZ PN 4956/2018/2 CZ 17471/220 zo diia 31. mdja 2018, dorudeny diia
07. jitna 2018)
- k posudzovaniu navrhovancho strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:
Zac. cit: ,, Z hladiska spraveu vodnych tokov a povodia Vam ddavame nasledovné stanovisko:
Katastralnym vizemim mesta Nitra pretekajii nami spravované vodohospodarsky vyznamné vodné toky
Nitra, Mala Nitra, Dobrotka, Cabajsky potok, vodné toky Selenec, Jelsina, Kynecky potok, Kajsiansky
kandl, Stidol, Parovsky potok, Cedron a ich bezmenné pritoky.

Clanok 5.11 Zaviiznej casti pozadujeme uviest' v zneni:
- ReSpektovat’ Zdkon o vodach ¢. 364/2004 z.z. v zneni neskorsich predpisov, Zikon ¢ 7/2010 o ochrane
pred povodiiami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,, Upravy riek a potokov* a pod,
- KriZovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit' v silade s STN 73 6822 , KriZovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi “.
- Vzmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (Vodny zikon) a vykondvacej normy STN 75 2102 Ziadame
zachovat' ochranné pasmo vodohospoddrsky vyznamnych vodnych tokov v Sirke min. 6 m od brehovej
ciary obojstranne a vodnych tokov v Sirke minimalne 4 m od brehovej ciary obojstranne.
- Vochrannom pasme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustnd orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba siubeznych
inzinierskych sieti.
- Taktiez je nutné zachovatl' pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodiiovej aktivity.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§49 Zdakona o vodach
C. 364/2004 Z. z.) moze spravca vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami
v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetdcie si pri vodohospoddrsky vyznamnych vodnych
tokoch do 10 m od brehovej ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ciary.

Do élanku 9 Zaviznej casti doplnit’ a respektovat’:
- Vzaujme zabezpecenia ochrany vzemia pred povodiiami musia byl rozvojové aktivity v silade so
Zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami.
- Jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov Ziadame umiestiiovat' nad hladinu Qg9 - rocnej
velkej vody.
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- Potencionalnu protipovodiiovii ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel' — investor
zabezpecit' na viastné ndklady, spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou. protipovodiiova ochrana
nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie polozenych uisekov vodnych tokov.

Doplnené a zmenené lokality ¢. 10 a ll, ¢. 20.2, ¢ 51, & 57 sa nachddzaju v blizkosti nami
spravovanych vodnych tokov a pri navrhu poZadujeme respektovat’ ochranné pasma vodohospodarsky
wznamného vodného toku Dobrotka (lokality ¢. 20.2) a ochranné pdsma drobnych vodnych tokov
(lokality ¢. 10 a 11, ¢. 51 a ¢ 57) a podmienky s nimi suvisiace

V pripade budovania parkovacich pléch (napr. lokalita é. 43) je potrebné vody z povrchového
odtoku pred odvedenim do recipientu zbavit' ropnych latok, plavajiicich a vacsich unasanych Castic.

Akitkolvelk investorskii cinnost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochrannych
pasiem poZzadujeme odstihlasit’ s naSou organizaciou. “ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — stanovisko prisluiny organ zobral na vedomie a jednotlivé body premietol
do podmienok rozhodnutia.

13. Slovenska sprava ciest (list ¢. SSC/6865/2018/2320/16027 zo diia 05. jina 2018, dorudeny diia
11. jina 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,, Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete v Z a D ¢é. 6 poZadujeme:

- re§pektovat’ nadriadenii UPD Nitrianskeho kraja;

- respektovat’ trasy a ochranné pasma ciest a ich navrhovanych preloziek;

- navrhované UPN zén a urbanistické stidie Ziadame zaslat SSC k zaujatiu stanoviska;

- vsuvislosti s viacerymi navrhovanymi lokalitami pre IBV, HBV a OV v blizkosti rychlostnych ciest
a ciest prvej triedy, upozoriiujeme na predpokladané negativne icinky dopravy. V UPN poZadujeme
posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripusinych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
avibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku pozadujeme navrhnit opatrenia na
eliminaciu tychto neziaducich icinkov a zaviazat' investorov na ich realizaciu. Voci spravcovi ciest
nebude mozné uplatiovat’ poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu
dopravy sit v case realizacie stavieb zname;

- dopravné napojenie navrhovanych lokalit na cesty I triedy a navrh kriZovatiek riesit' na zdaklade
dopravno — inZinierskych podkladov v silade s platnymi STN a TP, autorizovanym inZinierom pre
dopravné stavby, v samostatnej dokumentacii a zaslat’ SSC k zaujatiu stanoviska;

- navrhované $irkové iipravy miestnych komunikdcii, nové miestne komunikdacie, ich dopravné napojenia
na nadradenii cestnii siet, pesie trasy a statickii dopravu riesit'v zmysle platnych STN a TP.

Z hladiska zawjmov SSC odporucame predmetny strategicky dokument posudzovat' v zmysle
zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, s osobitym zretelom na posidenie hlukovych pomerov
lokalit navrhovanych na byvanie / rekredciu v blizkosti rychlostnych ciest a ciest 1. a II. triedy.

Zmeny a doplnky ¢ 6 UPN mesta Nitra je potrebné odsihlasit s Narodnou dialnicnou spolocnostou, a. s.
Bratislava a Uradom Nitrianskeho samospravneho kraja.

So Zmenami a doplnkami ¢. 6 UPN mesta Nitra sihlasime za podmienky respektovania nasho

stanoviska. “ koniec cit.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — stanovisko prislusny organ zobral na vedomie a jednotlivé body premietol
do podmienok rozhodnutia.

14. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja (list & CS 5148/2018 CZ 12600/2018 zo dita 04. jiina
2018, doruceny diia 12. jiina 2018)

- k posudzovaniu navrhovaného strategického dokumentu sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,, Strategicky dokument ,,Zmeny a doplnky ¢ 6 Uzemného planu mesta Nitra“ nesmie byt
v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami é. 1,ktoré boli
schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho
kraja konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zdvizna cast' bola vyhlasenda Vseobecne zaviznym
nariadenim NSK ¢. 6/2015.

>
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K uvedenému oznameniu o strategickom dokumente nemame pripomienky. Strategicky dokument ,,Zmeny
a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“ nepozadujeme posudzovat’ podla zdkona. “ koniec cit.

15. Verejnost’ — do dnesného diia sa k strategickému dokumentu ,, Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu
mesta Nitra" okrem Romana Cerulika, ZDS a Nitrianskeho fora dalSia verejnost nevyjadrila.

Zaver

OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v rdmei zistovacicho konania posudil
oznamenie o strategickom dokumente a prihliadal na kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe
¢. 3 zdkona, vyznam o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie, na stanoviska dorugené podla § 6 ods. 6
zakona a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia

OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia pri spracovani d’alSicho stupiia dokumenticie poZaduje dodrZat' vietky
dorucené stanoviska dotknutych organov.

Upozornenie: ,Zmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra®, je dokument s miestnym
dosahom, preto v stilade s § 7 ods. 7 zdkona dotknuta obec bez zbytoéného odkladu informuje verejnost’
o tomto rozhodnuti spésobom v mieste obvyklym.

POUCENIE

Zistovacie konanie sa nevykondva podl'a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok), v zneni neskorich predpisov, a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie je
preskiimatel'né sadom.

Ing. Jana Late¢kova
vediica odboru

Doruduje sa:
1. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
2. Obec Cabaj ~ Capor, obecny trad, 951 17 Cabaj Cépor
3. Obec Svitoplukovo, obecny trad, 951 16 Svitoplukovo
4. Obec Ivanka pri Nitre, obecny tirad, 951 12 Ivanka pri Nitre
5. Obec Ccchynce, obecny trad, Hlavna ulica 112/74, 951 07 Cechynce
6. Obec Velky Lapas, obecny trad ¢. 488, 951 04 Velky Lapas
7. Obec Maly Lapas, obecny trad, Hlavna 87/4, 951 04 Maly Lap4s
8. Obec Pohranice, obecny trad ¢. 185, 951 02 Pohranice
9. Nitrianske Hrnéiarovce, obecny urad, Jelenecka 74, 951 01 Nitrianske Hrnéiarovee
10. Obec Podhorany, obecny tirad, Mechenice 51, 951 46 Podhorany pri Nitre
11. Obec JelSovce, obecny tirad &. 37, 951 43 JelSovee
12. Obec Cakajovce, obecny tirad &. 58, 951 43 Cakajovee
13. Obec Zbehy, obecny urad €. 69, 951 42 Zbehy
14. Obec Luzianky, obecny urad, Rastislavova 266, 951 41 LuZianky
15. Obec Lehota, obecny trad &. 16, 951 36 Lehota
16. Obec Jarok, obecny tirad, Hlavna 283/176, 951 48 Jarok

str. 22/23 ¢. 2018/023724-F42 zo diia 22.06.2018
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Zapisnica
z prerokovania poZiadaviek rozhodnutia ¢islo:
OU-NR- OSZP3-2018/023724-F42 zo diia 22.6.2018

Dria 02.07.2018 sa uskuto¢nilo na Okresnom urade Nitra, odbore starostlivosti o Zivotné
prostredie rokovanie vo veci dohodnutia spdsobu arozsahu zapracovania pripomienok
a poziadaviek rozhodnutia &islo OU- NR- OSZP3-2018/023724-F42 zo difa 22. 06. 2018 do
navrhu Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta Nitra v rozsahu prislusnom zmenam a doplnkom
uzemnoplanovacej dokumentacie

Rokovania sa zudastnili:

za Okresny trad Nitra:

Ing. Jana Liteckova
Odbor starostfi#osti o ZP- vediica odboru

za obstaravatel’a Mesto Nitra, Mestsky trad Nitra:
Ing. arch. Eva Ligacova 0@ : wlb/
docasne poverena funkciou hlavného arcl}%ifa

Ing. arch. Anton Kondrla
referent urbanizmu a architekta

ica - SAN-HUMA 90
ov &. 6 Uzemného planu mesta Nitra
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Pritomni dohodli spésgb a rozsah zapracovania jednotlivych pripomienok a poziadaviek
rozhodnutia éi§lo OU- NR- OSZP3-2018/023724-F42 zo diia 22. 06. 2018 do nadvrhu Zmien
a doplnkov ¢.6 UPN mesta Nitra nasledovne:

e kzmene ¢ 19 (pod Lupkou) vylenit' uzemie v Sirke 30 m od hranice rezervacie s funkciou
prechodného pasu s povodnymi drevinami a krovinami s vylu¢enim zastavby
sposob zapracovania:

Uzemie s vplicenim zdstavby v poadovanom rozsahu bude doplnené - vyznacené v grafickej
Casti navrhu zmien a doplnkov a popis bude doplneny v textovej casti v kapitole 3.1.6 Ochrana
prirody a krajiny.

e kzmene ¢ 60 doplnit’ informéacie o ochrannom pasme prirodnej rezervacie Lupka a vymedzit
ochranné pasmo 100 m od hranice rezervacie
sposob zapracovania:
ochranné pdasmo v poZadovanom rozsahu bude vyznacené v grafickej casti ndvrhu zmien a
doplnkov ¢. 6 a informdcie o ochrannom pdasme budii doplnené v textovej Casti v kapitole 3.1.6
Ochrana prirody a krajiny.

e kzmene ¢ 64 —,,vymedzenie trasy a koridoru pre lanovku vratane umiestnenia dolnej nastupnej
stanice v polohe Klastornej ulice® v celom rozsahu dodrzat’ (re$pektovat’) zavereéné stanovisko
z posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti ,,Vyhliadkova kabinkova lanovka Nitra — Zobor*
akceptujeme, schvalenie tohto bodu je mozné s podmienkou pre realizaciu zapracovat’ podmienky
rozhodnutia z posudzovania vplyvov na ZP v samostatnom tizemnom konani
sposob zapracovania: ;
podmienka: ,, pre realiziciu stavby zapracovat’ podmienky rozhodnutia z posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zdakona ¢ 24/ 2006 Z.z. v samostatnom tizemnom konani
bude doplnend v ndvrhu zdviznej casti zmien a doplnkov ¢. 6. Lanovku v novej trase je mozné
realizovat za respektovania podmienok rozhodnutia z posudzovania vplyvoy na Zivotné prostredie
podla Zdkona ¢. 24/2006 Z.z.

e kzmene &. 84a az 84h vyclenit’ ,,plochy urbarnej environmentalnej vegetacie s ekostabilizaénou
funkciou z dévodu zmierfiovania negativnych dosledkov zmeny klimy* je sticastou tizemného
planu
vvhodnotenie poZiadavky:
rozsirenie ploch urbdnnej enviromentilnej vegetdcie s ekostabilizacnou funkciou na tizemi
mesta z dovodu zmieriiovania negativnych dosledkov zmeny klimy je predmetom zmien
a doplnkov & 6. Navrhované plochy sii vyznacené v navrhu zmien a doplnkov pod ¢. 84a ai
84h.

e v kapitole 3.1.6 Ochrana prirody doplnit’ zoznam zaujmovych Gzemi ochrany prirody, menovite
o Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV013 Zobor, Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0176
Dvorciansky les (k. @. Dolné Krikany), Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0879 Lupka
(k. . Drazovce a Zobor) doplnit’ v smernej Casti
sposob zapracovania:

V' kapitole 3.1.6 Ochrana prirody bude doplneny menovity zoznam vysSie uvedenych
zdaujmovych tizemi ochrany prirody a krajiny a informdcie o iizemiach eurépskeho vyznamu.

e v kapitole 2. V oblasti usporiadania izemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody,

ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pédneho fondu doplnit’ za bod 2.2 text: ,,Re$pektovat
tizemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor, SKUEV0176 Dvoréianky les a SKUEV0879
Lupka, doplnit’ informacie o izemiach eurépskeho vyznamu (Zobor, Dvoréiansky les) v textovej
Casti izemnoplanovacej dokumentacii mesta Nitra.
sposob zapracovania:
v zdviiznej Casti v kapitole 2. V oblasti usporiadania iizemia z hl'adiska ekologickych aspektov
ochrany prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany podneho fondu bude doplneny
regulativ: ,, ReSpektovat’ dzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor, SKUEV0176
Dvorcianky les a SKUEV0879 Lupka.
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pri rieSeni tzemi vramci UP urdit a vyhodnocovat’ koeficient ekologickej stability (KES) a
stuperi ekologickej stability (SES)

sposob zapracovania:

uvedend pripomienka je nad rdamec rieSenych zmien a doplnkov & 6, bude Mestom Nitra
evidovand a rieSend pri priprave nového tizemného plinu.

rezervovat’ plochy pre liniov zelei aj v existujlicich anovonavrhovanych uliciach aj
s cyklopuhmi resp. cyklochodnikmi

sposob zapracovania:

poZiadavku akceptujeme v uliciach v ktorych je moiné vzhl'adom na technicky stav a Sirku
ulicného priestoru umiestnit’ cyklotrasy a liniovii zeleri. V ramci rieSeného rozsahu zmien
a doplnkov ¢, 6 si rieSené parametre komunikdcii v ramci ktorych sa uvaZuje aj s umiestnenim
zeleného pdsu, cyklotrds resp. cyklochodnik a chodnik. V kapitole 3.2.2.1 Cestnd doprava
v Casti ,Siet’ mestskych komunikdcii bude uvedené priestorové usporiadanie a minimdlny
parameter miestnych komunikdcii.

zmeny ¢. 36, 82a, 82b, 82¢ povolit’ s povinnost'ou vybudovat’ cyklochodnik, alebo vyznagit' na
komunikacii cyklopruh

sposob zapracovania:

V ramci rozsahu rieSenych zmien a doplnkov & 6 budii stanovené parametre komunikdcii tak,
aby v ulicnom priestore bol umiestneny zeleny pds, cyklotrasa resp. cyklochodnik a chodnik.
V kapitole 3.2.2.1 Cestnd doprava v Casti ,,Siet’ mestskych komunikdcii bude uvedené
priestorové usporiadanie a minimdlny parameter miestnych komunikdcir.

zmeny ¢&. 88, 93 povolit’ s povinnost'ou rezervovania koridoru na liniovi minimélne jednostranna
zelen v pripade ak je zriadeny chodnik ramci zmeny

sposob zapracovania:

zmena ¢, 88, 93 - navrhovany parameter verejnoprospeSnych stavieb miestnych komunikdcii
umozni riesit’ chodnik aj s liniovou zeleiiou. V kapitole 3.2.2.1 Cestnd doprava v Casti ,,Siet’
mestskych komunikdicii bude uvedené priestorové usporiadanie a minimdlny parameter
miestnych komunikdcit,

pri ndvrhoch novych obytnych stborov resp. novych zon na IBV zabezpegit' (izemnt rezervu pre
funkéni uli¢ni zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdunymi koridormi inZinierskych sieti
sposob zapracovania.

PoZiadavka je nad ramec podrobnosti tizemného plinu mesta. Bude predmetom rieSenia
v konkrétnom projekte navrhovanych komunikdcii v ramci stanovenych ulicnych parametrov
v dokumentdcii pre tizemné a stavebné konanie.

v ramei novo navrhovanych obytnych alebo rekreanych zon, ako i inych funkénych priestorov
v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min. 50% v pripade
IBV, 40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti) z kazdého predmetného pozemku — najmi zmeny
¢. 14,21,24,26,33,34,51,52,57,59,63,75,81,85,86,94

spdsob zapracovania:

tzemny plin nestanovuje index zelene, definuje koeficient zastavania pre jednotlivé funkéné
plochy atypy zdistavby, z éoho je zrejmy podiel nezastavanych ploch, ktoré st uréené pre
Sunkciu ucelovej, verejnej alebo inej zelene, tento podiel je definovany pre celé lizemie mesta
Nitra v schvdlenom iizemnom pline. V zdviiznej Casti v kapitole 2. V oblasti usporiadania
tizemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kultiirnych pamiatok
a ochrany pédneho fondu bude doplneny bod 2.9 v zneni - na nezastavanych plochdch riesit’
Sfunkciu zelene. Uzemny plin mesta neuréuje podiel zelene na jednotlivé pozemky,
a z uvedeného dévodu nie je moziné diferencovar’ podiel zelene osobitne pre uvedené zmeny.
zmenu &. 74 pripustit’ v pripade, ak bude index zelene min. 30% z kazdého pozemku

sposob zapracovania:

v rdmci zmeny je navrhovany podiel zelene 40%, t.j. nad rdmec poZiadavky. PoZiadavka je
akceptovand.

zmenu &. 42 pripustit’ v pripade ak bude index zelene min. 60% z kazdého rieSeného pozemku
k rodinnému domu
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sposob zapracovania:

tizemny plin nestanovuje index zelene, definuje koeficient zastavania pre jednotlivé funkcéné

plochy atypy zistavby, z éoho je zrejmy podiel nezastavanych pléch, ktoré sii uréené pre

Sfunkciu ucelovej, verejnej alebo inej zelene, tento podiel je definovany pre celé tizemie mesta

Nitra uz v schvdlenom tizemnom pline. V zdviznej Casti v kapitole 2. V oblasti usporiadania

uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kultiirnych pamiatok

a ochrany pddneho fondu bude doplneny bod 2.9 v zneni - na nezastavanych plochdch rieit’

Sfunkciu zelene. Pre funkéné plochy byvania podla Struktiry zdstavby tizemny pldan stanovuje

minimdlny podiel zelene (nezastavanych ploch). Uzemny plin mesta neuréuje podiel zelene na

Jednotlivé pozembky, a z uvedeného dévodu nie je moiné diferencovat’ podiel zelene osobitne pre

zmenu C. 42.

zmenu &. 64 pripustit’ v pripade, ak bude stary koridor lanovky sceleny do lesnych dielcov

v danom LHC pri schvalovani nového PSL

sposob zapracovania:

podmienka bude prerokovand s prislu$nym orgdnom Stditnej sprdavy v pripade budovania

nového koridoru. PoZiadavka spadd do predmetu pozemkovych tiprav.

v pripade zastavanosti nad K,y 0,40 realizovat’ nové vegetaéné prvky (napr. zelené strechy,

vertikalne ozelenenie objektov) na budovach s plochymi strechami. Zahrnat' index ozelenenia

(1Z) do pripustného sposobu vyuzitia uzemia — ciele:, resp. do intervenénych krokov ku kazdej

riesenej lokalite

sposob zapracovania:

v pripade ak redlna existujiica zastavanost’ prekracuje stanoveny koeficient zastavanosti bude

pozadovand ndhrada formou vegetacnych uprav na objekte s ohl'adom na statické pomery

stavby, vyznam stavby, pamiatkové zdujmy. V textovej Casti v pozndmkovom ‘apardte bude

doplnené vysvetlenie pojmu funkéné plochy zelene, ktord urci percento pokryvnosti plochy

drevinami (min. 60%).

strechy budov realizovat’ v takej hmotovej a povrchovej Giprave, aby neakumulovali nadbyto¢ne

teplo v letnych horagavach v nadviznosti na problémy adaptacie obce na zmeny klimy

spdsob zapracovania:

poziadavka bude zapracovand do ndvrhu tizemného plinu - textovd cast’ kapitola 3.1.5

Vegetdcia a Zivoli§stvo v novej casti : Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavovy

v mikroklime.

podporovat’ riesenia pozitivne ovplyviiujiice negativny trend vystSania krajiny a nepriaznivé

tepelné trendy — napr. zelené strechy stavieb, vertikalne ozelenenie, dazd’ové zahrady, zariadenia

alebo objekty zadrziavajuce a sustred’ujuce dazd'ovi vodu, uprednostiiovat’ na volnych

nezastavanych plochach porasty TTP a zahrad , pricom vsetky tieto rieSenia plnia ekosystémové

sluzby. Podporovat rieenia vyuzivajiice dazd’ovii vodu v objektoch a recyklaciu pouzitej vody

sposob zapracovania:

poziadavka bude zapracovand do ndvrhu tizemného plinu - textovd cast’ kapitola 3.1.5

Vegetdcia a ZivoCiSstvo v novej Casti : Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov

v mikroklime.

navrhnt’ dlhodobejsie opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime a

reSpektovat’ Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé

dosledky klimy

sposob zapracovania:

v zmendch a doplnkoch je rieSend stabilizdcia ploch zelene na tizemi mesta pre zmiernenie

nepriaznivpch prejavov v mikroklime a nepriaznivé désledky zmeny klimy. DalSie opatrenia

budit prehodnotené v novom tizemnom pline na podklade mestom Nitra obstardvanych
dokumentoy v danej problematike. V kapitole 3.1.5 Vegetdcia a ZivoliSstvo v novej Casti :

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime budii uvedené odporiucania.

pri novych, resp. rekonstruovanych oploteniach odporic¢ame kombinaciu so zivym plotom

(zelené resp. ozelenené ploty)
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sposob zapracovania:

poziadavka bude zapracovand do ndvrhu tzemného plinu - textovd Cast’ kapitola 3.1.5
Vegetdcia a Zivoli§stvo v novej Casti : Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov
v mikroklime budii uvedené odporicania. Sposob oplocovania pozemkov bude definovany
v textovej Casti — pozndamkovy apardt.

pri zemnom pldnovani a projektovani zdmerov pouzivat Metodicka priru¢ku Standardy
minimélnej vybavenosti obci (Bratislava, Urbion 2010), navrhnut’ zeleii tak, aby z ploch urenych
na zeler tvorilo percento pokryvnosti drevinami min. 60%

sposob zapracovania:

V textovej Casti v pozndmkovom apardte bude doplnené vysvetlenie pojmu funkcné plochy
zelene, ktord urci percento pokryvnosti plochy drevinami (min. 60%).

stanovit' v UP regulativum na zachovanie trvalo nezastavatelnych ploch v ramci stavebnych
zamerov

sposob zapracovania:

poziadavka je rieSend v tizemnom pline mesta. Samostatne si vymedzené nezastavatel'né
plochy urcené pre funkciu verejnej zelene a na ostatnych funkcénych plochdch je uréeny podiel
nezastavanych ploch definovanych pre funkciu zelene.

v pripade pouzitia celopresklenych budov alebo budov resp. stavieb s velkymi plochami
presklenenia navrhnut' ochranné a kompenzaéné opatrenia (napr. pouzitie $pecialnych folii
odrazajuce ultrafialové svetlo, nalepky a pod.) zamerané proti vrazaniu vtactva do skla

sposob zapracovania:

poZiadavka bude zapracovand do ndvrhu dzemného plinu - textovd Cast’ kapitola 3.1.5
Vegetdacia a ZivoliSstvo v novej Casti : Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov
v mikroklime. 3

v ¢o najvy$Sej moznej miere zachovat' plochy sucasnej NSKV vratane verejnej a vyhradenej
zelene v meste a zabezpedit’ pre zeleii odborn starostlivost’ v zmysle STN 83 7010

sposob zapracovania:

odbornii  starostlivost’ o verejnii zeleri zabezpecuje mesto Nitra v silade so zikonom
a prislusnpm STN, nie je predmetom rieSenia zmien a doplnkov UPN. Zachovanie a rozsirenie
ploch sucasnej NSKV vrdtane verejnej a vyhradenej zelene v meste je rieSené v maximdlne
moznej miere pod bodmi ¢. 84a- 84h.

nové parkoviska (objekty statickej dopravy), alebo ktoré budii podliehat’ rekonstrukciam doriesit
v zmysle STN 73 6110

sposob zapracovania:

poZiadavka nie je predmetom zmien a doplnkov avsak v zdviznej Casti schvileného Uzemného
planu Mesta Nitra je uf stanovend podmienka ,zabezpecit’ v ramci novej zdstavby potreby
normového parkovania na vlastnom pozemku.

v UP sa zaoberat’ pri jednotlivych lokalitach definovanim pripadného vzniku konfliktnych uzlov
aj na miestnej Urovni a stanovenim primeranych odporucani pre rieenie konfliktov so zaujmami
ochrany prirody a krajiny v danych uzloch

sposob zapracovania:

spracovany ndvrh zmien a doplnkov bol posudzovany z hl'adiska vzniku moZnych konfliktov
v dizemi. PoZiadavky s predpokladom zdivainych konfliktov s urbanistickou resp. dopravnou
koncepciou boli definované a takéto poZiadavky neboli v navrhu doporuéené na zmenu alebo
doplnok ¢. 6 tizemného plinu.

do strategického dokumentu zakomponovat’ principy trvalo udrzatelného rozvoja (TUR), ktoré
budt uvedené v zaviiznych regulativoch samotného UP. V strategickom dokumente musia byt
implementované principy trvalo udrzatelného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec
v zaviiznych regulativoch samotného UP zény stanovené, aby akékolvek investicie a rozvojové
projekty, napr. vybavenost’ obytného komplexu, sluzby a pod., boli v o najmensej miere zavislé
na vonkajsich zdrojoch a siiasne, aby sa vhodne zhodnocovali a vyuzivali lokalne energeticko-
surovinové zdroje (vyuzitie slneCnej energie, geotermalnej energie, vyuzitie vody zo studni
apod.), v o mozno v najsirSfom uplatnite’lnom rozsahu, aby boli pouzitelné na poskytnutie
ur¢itého stupiia energeticko-surovinového samozéasobovania
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spdsob zapracovania:

principy zabezpelenia trvalo udriatel'ného rozvoja sii uf obsiahnuté v schvilenom Uzemnom
pline mesta Nitra. Vypracovany ndvrh zmien a doplnkov & 6 bol rieSeny a posudzovany i
z hladiska principov trvalo udriatel'ného rozvoja tizemia mesta.

podporovat’ na ornej pdde zakladanie TTP arozélefiovacich pasov na lokalitich s vyss3im
stupiiom erdzie (vodna, veterna)

sposob zapracovania:

podmienka je uz obsiahnuti v schva v Uzem pline mesta Nitra s vyznacenim
v grafickej Casti formou zelenych remizok - ekostabilizujiicej vegeticie v krajine.

arealy vyrobnych podnikov a obytnych suborov od okolitého prostredia izolovat’ Strukturalne
¢lenitou a druhovo bohatou vyhradenou zelenou v stilade s ekologickymi principmi

sposob zapracovania:

podmienka je u¥ Ciastoéne rieSend v schvilenom Uzemnom pline mesta Nitra v jeho zdviznej
Casti v kapitole 2. V oblasti usporiadania vizemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pédneho fondu - v bode 2.7. bude doplneny
povodny text nasledovne : ,RieSit’ obvodovit zeleri aredlov vyroby avyrobnych sluZieb
v kontakte s funkciou byvania v Sirke min 15 m Strukturdlne Clenitou a druhovo bohatou
zeleiiou v suilade s ekologickymi principmi.

ochranné pasma Letiska Nitra musia byt pri navrhu vyuzitia Gzemia zohl'adnené a zapracované
do textovej a vykresovej Casti izemnoplanovacej dokumentéacie — st uz predmetom schvéleného
UP.

sposob zapracovania:

podmienka je ui obsiahnutd v schvilenom Uzemnom pline mesta Nitra s vyznacenim
v grafickej &asti a v textovej Casti. i

pred spracovanim projektovej dokumentacie pre izemné konanie a stavebné povolenie konkrétnej
¢innosti postupovat’ podl'a Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

sposob zapracovania:

podmienky k posudzovaniu navrhovanych Cinnosti z hl'adiska ich vplyvu na Zivotné prostredie
vyplyvaji zo zikon & 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

pri rieSeni infrastruktiry odpadového hospodarstva postupovat’ v stilade so zakonom ¢&. 79/2015
Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov tak, aby bola dodrzana hierarchia
odpadového hospodarstva stanovend v § 6 zakona a obec si plnila vSetky povinnosti vyplyvajice
z § 81 zadkona o odpadoch pre nakladanie s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym
odpadom

sposob zapracovania:

poZiadavka mda procesny charakter povinnost’ obci vyplyva zo zikona.

vhodnost” a podmienky pripadného vyuzitia tzemia s vyskytom environmentalnej zataze bude
potrebné postdit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia — pri buducej vystavbe
overit’ a reSpektovat’ vyskyt environmentalne zataze v rdmci pripravy zameru vystavby

sposob zapracovania:

Pripadny vyskyt environmentdlnych zdt'aZi bude posiideny a rieSeny v iz m a staveb
konani,

dodrziavat' ustanovenia § 18 a § 19 banského zékona tak, aby bola zabezpecend ochrana
vyhradnych lozisk proti znemozneniu alebo stazeniu ich dobyvania a podla § 17 ods. 5 a § 26
ods. 3 banského zakona vyznacit’ hranice chranenych loziskovych Gizemi a dobyvacich priestorov
v izemnoplanovacej dokumentacii

sposob zapracovania:

Na tizemi mesta Nitra sa nenachdadzajii vphradené loZiskd.

tzemia v blizkosti chranenych loziskovych Gizemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat’ na obytné,
pripadne rekreacné ucely

sposob zapracovania:

Na tizemi mesta Nitra sa nenachddzaji vphradené loZiskd.

evidované skladky v predmetnom tzemi dostatoéne zohl'adnit’ v izemnoplanovacej dokumentacii

1.

29




spdsob zapracovania:

Uzemny plin neuvaiuje s rieSenim, resp. zachovanim sklddok. Existujiice sklidky navrhuje na
rekultivdaciu a iné vyuZitie uzemia.

reSpektovat’ zakon o vodach €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, Zakon ¢&. 7/2010
o ochrane pred povodiiami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov* a pod.
sposob zapracovania:

poZiadavka md procesny charakter, povinnosti vyplyvaji zo zdakona.

krizovania inZinierskych sieti svodnymi tokmi technicky riesit' v stlade s STN 73 6822
»Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

sposob zapracovania:

podmienka md vSeobecny charakter, vyplyva z prislusnych predpisov a STN, je predmetom
rieSenia v uzemnom a stavebnom konani,

vzmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. (Vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102
zachovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov v $irke min. 6 m od
brehovej ¢iary obojstranne a vodnych tokov v §irke minimalne 4 m od brehovej ¢iary obojstranne
sposob zapracovania:

pofiadavka je uf obsiahnutd v schvilenom Uzemnom pline a v jeho zdviznej casti v kapitole 5.
V oblasti rozvoja technickej infrastruktiry - bod 5.11 v zneni ,,ReSpektovat’ ochranné pdasma
vodnych tokov*.

v ochrannom péasme, ktoré je potrebné ponechat’ bez trvalého plotenia, nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami $kodiacimi vodam,
vystavba stubeznych inzinierskych sieti

vvhodnotenie poziadavky: "

podmienka mda vSeobecny charakter, vyplyva z prislusnych predpisov, je predmetom riesenia
v tizemnom a stavebnom konani.

zachovat’ pristup mechanizacie spraveu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprav, Gdrzby a povodiovej aktivity

vyhodnotenie pozZiadavky:
podmienka md v§eobecny charakter, vyplyva z prislusnych predpisov, je predmetom riesenia

v tzemnom a stavebnom konani.

v zaujme zabezpecenia ochrany Gizemia pred povodiiami musia byt’ rozvojové aktivity v silade so
Zéakonom ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povoditami

vyhodnotenie poziadavky:

Uzemny plin reSpektuje pofiadavky protipovodiiovej ochrany a v rdmci zmien a doplnkov
neboli vznesené nové poZiadavky na rieSenie protipovodiiovych opatrent,

jednotlivé objekty situované v blizkosti vodnych tokov umiestiiovat’ nad hladinou Qg — rocnej
velkej vody

vvhodnotenie poziadavky:

poZiadavka vyplyva z prislusnych predpisov.

potencionalnu protipovodiiovii ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Zziadatel —
investor zabezpeCit' na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou.
Protipovodiiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové pomery nizsie polozenych usekov
vodnych tokov

vyhodnotenie poziadavky:

V zdviznej Casti Uzemného plinu v kapitole 9 V oblasti ochrany pred povodiiami bude
doplneny bod 9.2 v zneni: , Protipovodiiovit ochranu uréenii prislusnym subjektom si musi
investor zabezpecit’ na vlastné ndklady, spolu s prislusnou projektovou dokumentdciou.
Respektovat’ ochranné pasma vodohospodarsky vyznamného vodného toku Dobrotka a ochranné
pasma drobnych vodnych tokov a podmienky s nimi stvisiace

sposob zapracovania:

poziadavka je ui obsiahnutd v schvilenom Uzemnom pline a v Jjeho zaviznej Casti v kapitole 5.
V oblasti rozvoja technickej infraStruktiry - bod 5.11 v zneni ,,ReSpektovat’ ochranné pdasma
vodnych tokov*
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e v pripade budovania parkovacich ploch je potrebné vody z povrchového odtoku pred odvedenim
do recipientu zbavit’ ropnych latok, plavajicich a vigsich unasanych castic
vyhodnotenie poZiadavky:
poziadavka vyplyva zo zdikona a prislusnych predpisov.

e akukolvek investorskli ¢innost’ a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochrannych
pasiem odsuhlasit’ s Slovenskym vodohospodarskym podnikom
vvhodnotenie poziadavky:
poZiadavka md procesny charakter, vyplyva zo zdkona a prlslu&‘nych predpisov a je predmetom
tizemného a stavebného konania.

e reSpektovat’ nadradent uzemnoplanovaciu dokumentéciu Nltnanskeho kraja
vyhodnotenie poZiadavky:
zosuladenie ndvrhu zmien a doplnkov ¢. 6 UPN Mesta Nitry s nadradenou uzemnoplanovacou
dokumentdciou vyplyva zo stavebného zdakona.

o reSpektovat trasy a ochranné pasma ciest a ich navrhovanych preloziek
vyhodnotenie pozZiadavky:
poZiadavka vyplyva z0 zdkona a je obsiahnutd v schvilenom Uzemnom pline.

o navrhované UPN z6n a urbanistické Stidie zaslat’ Slovenskej sprave ciest k zaujatiu stanoviska —
SSC sa vyjadruje k navrhu tizemnych plinov a tizemnych plinov zon ako dotknuty orgdn a je
acastnikom tizemnych a stavebnych konani, ak si dotknuté ich zdujmy. PoZiadavka na ich
vypjadrenie v tychto pripadoch vyplyva zo zdikona.

e postdit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy na IBV, HBV a OV v blizkosti rychlostnych ciest a ciest
prvej triedy a vyznagit' pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007
7. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov
vvhodnotenie poZiadavky:
poziadavka je predmetom pripravy konkrétnych investi¢nych zamerov.

e dopravné napojenie navrhovanych lokalit na cesty I. triedy a navrh krizovatiek riesit’ na zaklade
dopravno — inzinierskych podkladov v siilade s platnymi STN a TP, autorizovanym inZinierom
pre dopravné stavby, v samostatnej projektovej dokumentécii a zaslat® Slovenskej sprave ciest
k zaujatiu stanoviska
vvhodnotenie poziadavky:

Rozsah poZiadavky nie je predmetom zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Nitra. Konkrétne
technické rieSenie bude predmetom samostatnej dokumentdcie pre tizemné a stavebné konanie.

e navrhované $irkové Gpravy miestnych komunikacii, nové miestne komunikécie, ich dopravné
napojenia na nadradent cestnt siet’, pesie trasy a statickt dopravu riesit’ v zmysle platnych STN
aTP
vyhodnotenie poziadavky:

Rozsah poZiadavky nie je predmetom zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Nitra. Konkrétne
technické rieSenie bude predmetom samostatnej dokumenticie pre lizemné a stavebné konanie.

o strategicky dokument ,.Zmeny a doplnky ¢&. 6 Uzemného planu mesta Nitra® nesmie byt’ v rozpore
s Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami ¢&. |
vyhodnotenie poZiadavky:

PoZiadavka md procesny charakter potreba zosiiladenia vyplyva z0 stavebného zikona.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej sprévy suhlasi so
zapracovanim poziadaviek a pripomienok formulovanych vo vyrokovej Casti rozhodnutia
&islo OU- NR- OSZP3- 2018/023724- F42 zo diia 22.06.2018 podl'a vyssie dohodnutého
rozsahu a sposobu.
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a) Dorucené pripomienky k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“

1. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra

2. Okresny trad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie uizemného
plénovania, J. Vuruma 1, 949 01 Nitra

3. Okresny trad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

3.1 Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Stefanikova
trieda 69, 949 01 Nitra

4. Okresny urad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova trieda
69, 949 01 Nitra

5. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda
69, 949 01 Nitra

6. Regionalny trad verejného zdravotnictva si sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,

949 63 Nitra

Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Nitra, Namestie Jana Pavla II. ¢. 7, 950 50 Nitra

Slovenska elektriza¢na prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

Slovnaft, a.s., Produktovod a dozor , 920 64 Kl'acany

0. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., OZ Piestany, Nabrezie 1. Krasku /834/3,

921 80 Piestany

11. Statny geologicky ustav DS, Mlynsk4 dolina 1, 817 04 Bratislava

12. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti,
Razusova 2A, 949 01 Nitra

13. Zapadoslovenské vodarenska spolocnost’ a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentréalou 4,
949 01 Nitra

14. Hydromelioracie $.p., Vrakunské 29, 825 63 Bratislava

15. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61
Bratislava

16. Dopravny tirad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

17. Nérodna dial'ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

18. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2

19. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutel'ného majetku a vystavby, Kutuzovova 8,
832 47 Bratislava

20. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. I Stura 1, 812 35 Bratislava

21. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Namestie slobody 6,
810 05 Bratislava

22. InSpektorat prace Nitra, Jelenecka 49, 950 38 Nitra

23. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava

24. Renata Kolencikova, Hornozoborska 101, 949 01 Nitra

25. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

26. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

27. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

28. Ing. Dusan Paulicek, Pri Dobrotke 33, Nitra

29. SG Real s.r.0., Odborarska 23, 831 02 Bratislava

30. Ing. Milan Burda

31. Katarina Blehova, Dumbierska 692/5, 949 01 Nitra

32. Daniel Cizik, Dumbierska 692/5, 949 01 Nitra

33. Ing. Juraj Bence, Petzwalova 552/46, 949 11 Nitra

B2 oo~

32


http://www.minv.sk/?odbor-vystavby-a-bytovej-politiky

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.

46.

47

Peter Depes, Levicka 27, 949 01 Nitra

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Michal Ostertag, Jarmoc¢na 5, 949 01 Nitra

Marian Sovi¢, Jana Mila 782/6, 949 07 Nitra

Ing. Slavomir Koi$, Rudolfa Handka 16, 949 01 Nitra

Ing. Boris Skolak, Schurmannova 1209/15, 949 01 Nitra

Ing. Robert Ostertag, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Obcianske zdruzenie Nova Chrenova, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Ing. Iverta Kovacova, Pod Plieskou 19, 949 01 Nitra

Juraj Kendra, Kavcova 6, 949 01 Nitra

Obyvatelia MC Drazovce

Ing. Raymond Kana, Stracia 67, 949 01 Nitra, Ing. Martin Pogan, Stracia 55, 949 01 Nitra,
Ing. Michal Hyben, Stracia 37, 949 01 Nitra

SPP distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

. Ing. arch. Rastislav Kocajda, Hanacka 15, 949 07 Nitra — Janikovce

pripomienka dorucend po zdakonom stanovenej lehote na pripomienkovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.6
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1. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra —
stanovisko & KPUNR - 2018/12720-6/50887/ULR zo diia 28.6.2018

RE547914543SK

O

KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
NITRA Mesto Nitra - Mestsky Grad v Nitre

950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60

Datum 78. 08. 7018
Nase ¢islo: KPUNR-2018/12720-6/50887/ULR 4
idencné Cislo L{
Vybavuje/kontakt: Ulrychové 037 24 51 862 1/ //fﬂ%’{ spisu /'0, :)ﬁ
; > w/listy Vybavuje l/‘
Nitra, datum: 26. 06. 2018

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, podlfa ustanovenia § 11 ods. 1 zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon”) ako vecne prislu$ny
spravny orgdn a podla ustanovenia § 9 ods. 5 pamiatkového zakona ako miestne prislu$ny spravny orgén
na Useku ochrany pamiatkového fondu, vydava podfa § 11 ods. 2 pism. d a § 29 ods. 4 pamiatkového
zékona toto

stanovisko.

Krajsky pamiatkovy trad Nitra k pripravovanej tzemnopldnovacej dokumentacii,

Uzemny plan mesta Nitra—Za D ¢&. 6
SAN — HUMA “90, spol. s r. o., Nitra
april 2018

Ziada:

A. Zapracovat do zdviznej &asti UPD kapitolu ,Zasady a regulativy zachovania kultdrno —
historickych hodnét a podmienky ochrany archeologickych nalezov a situdcii” s textom:

1. Vo vztahu k vystavbe planovanej v rozsahu Zmien a doplnkov €. 6 Gzemného pldnu mesta Nitra
je stavebnik povinny si vyZiadat od Krajského pamiatkového dradu Nitra uz v stupni Gzemného
konania v zmysle zakona 50/1976 Zb. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
zdvézné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nélezov.

2. Vpripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za Géelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
podfa § 35 ods. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy drad.

3. V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca
povinny oznamit to krajskému pamiatkovému Gradu priamo alebo prostrednictvom obce.
Oznamenie o naleze je nélezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny defi po najdeni.
Nalez sa musi ponechat bez zmeny aZ do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom alebo nim
poverenou odborne sposobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dria ozndmenia
nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom je ndlezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zdchranu nalezu, najmd zabezpecit ho proti poskodeniu,

Krajsky pamiatkovy tirad Nitra | N&m.JdnaPaviall.8 | 94901 Nitra | Slovensk4 republika
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znehodnoteniu, znieniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moZe vyzdvihnat a premiestnit
z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba oprdvnend osoba metédami archeologického
vyskumu. Nélez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku 1946, méze vyzdvihnat
iba pyrotechnik Policajného zboru.

4. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zékona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového
vyskumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich
s ohlasenim a ochranou nélezu podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11
pamiatkového zdkona Pamiatkovy urad rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne nalezcovi
néalezné v sume aZ do vysky 100 % hodnoty nédlezu. Hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym
posudkom.

B. KpoZiadavke & 64, Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra. Prehodnotenie Casti ploch podla
LV & 3453 vk. 4. Zobor alLV ¢ 1834 vk. u. DraZovce pre moZnost realiovat zamer vystavby
lanovky na Zobor v novej trase.

V blizkosti navrhovanej vystavby Lanovky na Zobor Krajsky pamiatkovy Grad Nitra eviduje dve
archeologické lokality, ktoré st zérovei narodnymi kultGrnymi pamiatkami, a to Hradisko Zobor, & UZPF
512/0-2 a KI4$tor Kamaldulov, & UZPF 1513/3.

C. Kpoziadavke . 88, Komisia pre tzemné pldnovanie, architektiru ainvesticnd cinnost MZ
v Nitre. PoZiadavka na cestné dopravné prepojenie medzi mestskymi castami Zobor a DraZovce s
pripojenim na cesty |. triedy.

V blizkosti navrhovanej vystavby dopravného prepojenia ulice Poniklecovd, Zobor na cestu 1/64
s prepojenim na mestsku &ast Drazovce Krajsky pamiatkovy urad Nitra eviduje vyznamnu archeologickd
lokalitu, ktord je zarovefi ndrodnou kultirnou pamiatkou, a to Hradisko Lupka, ¢. UZPF 1482/0-4.

D. Kapitola 8.2.1., Regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb vo vymedzenych tzemiach,
Mestska pamiatkova rezervacia Nitra.

Vypustit podmienky pripustnych inepripustnych reklamnych stavieb v mestskej pamiatkovej
rezervacii a nahradit ich textom v zmysle dokumentu ,Zasady ochrany pamiatkovej rezervacie Nitra“,
ktoré nadobudli G¢innost dria 01. 01. 2012:

Nakolko reklamné putace a stipy sa na Gizemi pamiatkove]j rezervacie nenachédzaju a ani v minulosti
sa nenachadzali, nie je vhodné ich do 3truktiry Horného mesta vnéa3at. V pripade nutnosti by mali slizit
iba sezénne a ich umiestfiovanie by malo byt redukované na nutné minimum.

E. Kapitola 8.2.2., Regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb vo vymedzenych tzemiach,
Pamiatkova zéna Nitra a centrdlne mestska zéna v Nitre.

Vypustit podmienky pripustnych i nepripustnych reklamnych stavieb v zemi a a nahradit ich textom
v zmysle dokumentu ,Zésady ochrany pamiatkového tGzemia Pamiatkova zéna Nitra“, ktoré nadobudli
Gcinnost dia 01. 01. 2017:

1. Reklamu a oznacenia prevadzok riesit nasledovnymi spdsobmi:

- konzolové vyvesné &tity (s reklamnou plochou kolmo na fasadu),

- samostatné trojrozmerné pismena,

- tabulky.

2. Max. rozmer vyvesného $titu 80 cm s plochou do 1 m” max. vy3ka pisma v nadpise 50 cm, max. vyska
tabulky 55 cm.

Pamiatkovy trad Slovenskej republiky | Cesta na Cerveny most 6 | 814 06 Bratislava | Slovenska republika
Tel.:+421 20 464 111 | e-mail: podatelna@pamiatky.gov.sk I www.pamiatky.sk

35



26. 06. 2018 KPUNR-2018/12720-6/50887/U Strana3z4

3. Vyvesné Stity umiestriovat v maximalnej vyske do urovne korddnovej rimsy prizemia a v minimélnej
vyske 2200 mm nad Groviiou terénu.
4. Pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba jeden spolo¢ny vyvesny §tit.
5. Na vyrobu reklamnych zariadeni a oznaleni prevadzok, reklamnych a informaénych zariadeni pouzivat
tradi¢né (historicky pouzivané v predmetnej lokalite) a usfachtilé materidly (kov, drevo, smalt, sklo).
6. Oznacenia prevadzok, reklamné, informacné zariadenia riesit na poZadovanej umelecko - remeselnej
urovni, principom originality.
7. Oznacenia prevadzok, reklamné, informaéné a technické zariadenia musia re$pektovat
architektonické rieSenie, architektonicky vyraz a historické tvaroslovie fasad objektov v pamiatkovom
Gzemi, nesmu prekryvat architektonickii kompoziciu, architektonické prvky a detaily a vyzdobu fasad
vstupné portdly, rimsy, pilastre, balkonové zébradlia).
8. Na fasddach objektov umiestriovat len oznacenia prevadzok sidliacich v objekte formou tabuliek alebo
jedného spolo¢ného vyvesného stitu komplexne pre vietky prevadzky.
9. Na objektoch, v ktorych sa nachadza niekolko prevadzok
- pre obchody, firmy s vykladmi v parteri plosny napis situovat nad vstupom a vykladom, napis na
fasade riesit formou samostatne vyrezavaného pisma kotveného do fasady objektu,
- pre ostatné prevadzky v objekte umiestnit po strandch hlavného vstupu jednotne rie$ené tabulky
osadené plosne na fasade,
- vhodnym rieSenim, ktorym sa obmedzia zdsahy do fasady, je umiestnenie zariadenia na vkladanie
tabuliek po stranach vstupného portalu vyhotovenom na zodpovedajicom dizajne a
kvalitativnej drovni,
- v pripade umiestnenia kolmo na fasadu ich prednostne riesit formou priestorovych obojstrannych
vyvesnych Stitov.
10. Umiestnenie oznaceni prevadzok, reklamnych a informaénych zariadeni je pripustné len v Grovni
parteru (prizemie) a je nepripustné:
-na poschodiach fasad objektov, miesto vyplni otvorov, v parapetoch okien, na strechdch, kominoch,
na zabradliach pavlaci, balkénov a loggii,
- na oplotenti, na stipoch verejného osvetlenia,
- na vytvarnych dielach, drobnej architekture, zeleni,
- na samostatnych nosnych konstrukcidch,
- v polohdch, ktoré obmedzuju pohlad na architekttru objektov alebo ich hodnotné ¢asti alebo
chranené hodnotné pohlady v interiéri pamiatkovej zony.
11. Nepripustné su reklamné stavby typu:
- billboard, bigboard, reklamné kubusy, trojhrany, Stvorhrany, ,A“ pilény vo verejnych
priestranstvach.
12. Umiestnit reklamné, informacné, propagacné alebo akékolvek technické zariadenie na nehnutelnej
nérodnej kultirnej pamiatke alebo v pamiatkovom uzemi moZno len so sthlasom krajského
pamiatkového tradu.
13. Informaéné plochy, velkoplo$né reklamné zariadenia a putace nie je mozné v pamiatkovej zéne
umiestriovat, iba vynimo¢ne na Stitovych muroch v nezastavanych prelukéch.
14. Umiestnit reklamné, informacné, propagac¢né alebo akékolvek technické zariadenie na nehnutelnej
nérodnej kultirnej pamiatke alebo v pamiatkovom uUzemi moZno len so sthlasom krajského
pamiatkového Gradu.
15. Informaény systém mesta riesit jednotne na patri¢nej umelecko-remeselnej drovni, principom
originality, dizajn zosuladit s dizajnom mestského mobilidru. Architektonické, konstrukéné a materidlové
spracovanie musi vychadzat z danosti mestského prostredia (nevhodné je napr. pouZitie masivnych
drevenych konstrukcii, resp. drevenej gulatiny, ktoré evokuju prostredie prirody, lesa). Rie3enie musi byt
v kontexte s pamiatkovymi hodnotami historického prostredia. Pri informaénych tabuliach s vlastnou
nosnou konstrukciou navrhnit konstrukciu tak, aby bola ¢o najmenej vizudlne vnimatelna (odporuca sa
poutzitie fahkej kovovej, resp. kovanej konstrukcie v kombindcii s transparentnymi materidlmi).
16. Reklamné stavby typu: citylighty o rozmeroch 2400 x 1200 mm su pripustné za individudlneho
posudenia konkrétneho névrhu krajskym pamiatkovym Gradom.
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17. Svetelné oznacenia prevadzok mensich rozmerov st pripustné za individudlneho postidenia
konkrétneho navrhu krajskym pamiatkovym tGradom.

18. Velkoplo$né reklamné zariadenia a elektronické (LED) obrazovky st nepripustné /mimo plochy
vymedzeného Gzemia nékupného centra obchodného retazca , TESCO”, vritane jeho parkoviska/.

19. Na vymedzenom Gzemi su pripustné aj:_ PVC plachty na fasade budovy.

20. Viaceré reklamné, informacné a propagacné zariadenia na jednom objekte je potrebné riesit
v jednotnych rozmeroch a materialovom prevedeni.

21. Reklamné stavby na verejnom osvetleni v jednotnych rozmeroch 1250 x 300 mm.

22. Umiestfiovanie novych technickych zariadeni, ktorych poloha, tvar a velkost narusi pamiatkové
hodnoty Uzemia, je nepripustné.

Oznadenie prevadzky a umiestnenie reklamnych, informaénych a propagaénych zariadeni
v pamiatkovej rezervacii a v pamiatkovej zéne je potrebné schvilit Krajskym pamiatkovym dradom
Nitra.

S pozdravom

riaditel’

Dorucuje sa:

1. Mestsky arad v Nitre, Utvar hlavného architekta, Referat urbanizmu a architektury, Stefanikova
tr. 69, 950 06 Nitra.
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2. Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie izemného
planovania, J. Vuruma 1, 949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU-NR-OVBP1-2018/026973 zo dia 4.7.2018

B-

r_r RE156683025SK
OKRESNY URAD NITRA oA
odbor vystavby a bytovej politiky
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
festo Nitra - Mestsky Grad v Mitre
J60 08 NITRW, Stefanikova trieda 60
o [ ]
Détum: .
S 13-07- 2018 Mesto Nitra
Lo | Mestsky trad
ol T 250 ;’)i”l &quq ! Stefanikova 60
EM Vybawuje: l ‘;l 949 01 Nltra
) ® ®
Vs list Cislo/zo dia Nage tislo Vybavuje/linka Nitra
2944/2018 / 06.06.2018 OU-NR-OVBP1-2018/026973 Ing. arch. Beata Butekova/112 04.07.2018
Vec

Navrh Uzemného planu mesta Nitra — zmeny a doplnky &.6
— prerokovanie podl'a § 22 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov :

Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky Vam zasiela stanovisko k navrhu
Uzemného planu mesta- zmeny a doplnky &.6 podla § 22 ods. 5 zdkona & 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Na prerokovanie bol predlozeny:

nazov dokumentécie: uzemny plan mesta Nitra— zmeny a doplnky ¢.6- navrh
nazov obce: Nitra

okres: Nitra

kraj: Nitriansky

obstaravatel’: Mesto Nitra

lehota na prerokovanie navrhu: 18.06.2018 —20.07.2018

osoba odborne spdsobila na

obstaranie izemnoplanovacej Ing. arch. Eva Ligacova

dokumentacie:

spracovatel’: SAN HUMA, s.r.o., Nitra, hlavny riesitel' Ing. arch.

Vladimir Jarabica

V predloZenom navrhu ziadame:

Zmeny adoplnky uzemnopldnovacej dokumentacie sa graficky vypracovavaju ako
samostatna priloha schvalenej tzemnoplanovacej dokumentéacie. Textova Cast’ sa spracovava
v rozsahu zmien a doplnkov vratane navrhu zmien a doplnkov k zavdznej Casti. Grafickd Cast’ sa
spracovava ako samostatna priesvitka alebo samostatny vykres. Ak vplyvom zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumentacie stratila Gzemnoplanovacia dokumentacia dostatoént
prehl'adnost’, obstaravatel méze zabezpecit’ vyhotovenie novych hlavnych vykresov, ktorych sa
zmeny a doplnky tzemnoplanovacej dokumentacie tykaju, so zachytenim pravneho stavu
k datumu schvalenia zmien a doplnkov. Text zavéznej Casti sa spracovava ako Gplné znenie
s vyzna¢enim zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentacie.
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Nakol'ko tizemny plan mesta je uz momentalne neprehladny je potrebné obstarat’ novy
uzemny plan mesta Nitra.

Pripomienky k textovej ¢asti:

Mesto Nitra, ktoré obstaralo uzemny plan, v zmysle §30 zakona €.50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov stistavne mé
sledovat’, ¢i sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socidlne predpoklady, na ktorych
zdklade bola navrhnutd koncepcia organizacie uUzemia, alebo je potrebné umiestnit’
verejnoprospesné stavby. Zmenami a doplnkami sa zostlad’uje aj izemny pléan mesta s izemnym
planom regionu.

Obsah navrhu Uzemného planu mesta Nitra aj jeho zmenami a doplnkami musi byt v
stilade so zaviznou &astou Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, schvaleného Uznesenim
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 113/2012 zo dia 14.05.2012, ktorého
zévizna Cast’ bola vyhldsend VSeobecne zaviznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho
kraja ¢. 2/2012 zo diia 14.05.2012, v zneni Zmien a doplnkov &. 1, schvélenych Uznesenim
ZastupiteI'stva Nitrianskeho samospravneho kraja ¢ 111/2015 zo diia 20.07.2015, ktorych
zévizna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho
kraja ¢. 6/2015 zo diia 26.10.2015. V textovej Casti a aj pri vyhodnoteni podnetov v grafickej
Casti sa uvadza tizemny plan vel'kého Gizemného celku Nitrianskeho kraja, ktory je neaktudlny
anevyhovujici.. Ztoho dbévodu je potrebné dokumenticiu prepracovat adat do stladu
s platngm schvélenym tGzemnym planom regiénu ajeho zmenami a doplnkami. Ziadame
dopracovat’ dopranii infrastrukturu a technicki infrastruktiru a zeleii..., jednotlivé kapitoly na
zaklade povodnej izemnoplanovacej dokumentécie.

Pripomienky ku grafickej Casti:

Vyrezy jednotlivych Casti izemi v meste Nitra, v izemnom plane, podopliiovat’ udaje a
popisy, na zaklade ktorych bol vyhodnocovany podnet k spracovavaniu dokumentécie.

Vykresy doplnit’ podl'a pévodnej dokumentécie — vietky hlavné vykresy.

Pri navrhovani novych lokalit funkéného vyuZitia v izemnoplanovacej dokumentdacii névrh
musi obsahovat’ rozvoj spresne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia uzemia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické..a urdit zasady verejného dopravného
a technického vybavenia mesta.

Nie je vhodné sa odvolavat pri rieSeni dopravy na uzemny plan zény. Verejna doprava,
technicka infrastruktira mé byt’ vyrieSena v izemnom plane mesta a tym sa predide problémom
v cestnej doprave a zachova sa vhodné urbanistickd koncepcia mesta a aj v rieSenych lokalitach.
Doporucujeme  prehodnotit’ rozvojové plochy s dorieSenim verejnej dopravy na
novonavrhovanych lokalitich urenych na vystavbu , stanovit' stavby dopravy ako
verejnoprospesnu stavby s napojenim na technicku infrastruktaru.

Spracovavanie urbanistickej Stidie pre dorieSenie zmeny a doplnku tizemného planu slizi
len ako podklad, ale nie je zavézujtci. Urbanistickd §tudia mala by spracovana pred ndvrhom
zmien a doplnkov uzemného planu mesta.

Uzemny plan zény sa mdZe dat’ spracovat’ na rozvojové lokality, ale s tak formulovanymi
podmienkami ako si uvedené v grafickej ¢asti nemusia byt' spracované. Ziadame
uzemnoplanovaciu dokumentaciu dopracovat’. )

Bor¢in
veduci odboru Okresny trad Mt
odbor vystAvby ‘a bylove] poIliKy
Sietariikova tieda 69, 949 01 N
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3. Okresny tirad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU-NR-PLO-2018/024959-2 zo diia 17.7.2018

T wuidal Pl e el g o &5 A1 g

OKRESNY URAD NITRA

pozemkovy a lesny odbor
Stefanikova 69, 949 01 Nitra

[ ] L)
Mesto Nitra, MU v Nitre
Utvar hlavného architekta
Referat urbanizmu a architektiry

Stefanikova 60
950 06 Nitra
° °
Vae ¢islo: Nage ¢islo: Vybavuje: Nitra
UHA 7432-2/2018 OU-NR-PLO-2018/024959-2 Ing. Galajda 17.7.2018

Vee::
Sihlas s izemnym plinom mesta Nitra — zmenami a doplnkami &. 6

Okresny trad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor (OUNR,PLO), ktory je miestne a vecne
prisluSnym organom $tatnej spravy lesného hospodarstva v zmysle § 56, ods. 1, pism. c)
zékona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v platnom zneni (dalej len ,,zikon*) vydava

Sdhlas

podl'a § 6 ods. 2 zékona so zdmerom — " Uzemny plan mesta Nitra — zmeny a doplnky ¢&. 6,
Cast’: navrh trvalych zaberov lesnej pody na nehospodarske vyuZitie®, ktory zasahuje na lesné
pozemky v k.0. Nitra na parcelach CKN &. 7178, 7179/1 az 5, 7181/1 vo vlastnictve fyzickej
osoby — Jozefa Gala, Zirany 363 (LV ¢&. 3790) a lesné pozemky v k.i. DraZovce na parcelach
¢.2991/1 a 2999/1 a v k.u. Zobor €. 5475/1 vo vlastnictve RKC biskupstvo Nitra (LV ¢&. 1834
a 3453).
Suhlas plati pri dodrzani tychto podmienok:
A.)Pred vydanim stavebného povolenia pre dotknuté lesné pozemky je nutné
vynat’ dotknuté lesné pozemky (3,8 ha v poraste 54 B v LC Nitra a 2,56 ha
v porastoch 330 A,B, 325, 320 a 319 A v LC Biskupské lesy Zobor ) z plnenia
funkecii lesov podl'a ustanoveni zakona o lesoch - § 6,7,8,9 (trvalé vynatie z lesnych
pozemkov - byvaly lesny podny fond). Prilohy k  Ziadosti o vynatie lesnych
pozemkov z plnenia funkeii lesov si:
Geometricky plan
List vlastnictva
Zamer, na ktory sa pozemok vynima
Znalecky posudok — vypocet vysky odvodov za stratu mimoprodukénych funkcii lesa
Dalsie podklady podla vyssie spominanych predpisov v zévislosti od konkrétnej
situdcie
Konanie vo veci vyhatia lesnych pozemkov z plnenia funkeii lesov zaéne OUNR,
PLO aZ po predloZeni tizemného rozhodnutia alebo platného izemného plinu.
B.) pri Castiach stavby v ochrannom pasme lesa — do vzdialenosti 50 m od okraja
lesnych pozemkov je potrebné poziadat’ OUNR, PLO o zdviizné stanovisko 0 vyuZziti
tizemia v ochrannom pasme lesa - podPa § 10, ods. 2 zdkona o lesoch.

Sl R
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Na udelenie tohto sthlasu sa nevzt'ahuje vieobecny predpis o spravnom konani.
S pozdravom

Ing. Juraj Horak
veduci odboru
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3.1 riesny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU-NR-OOP6-2018/022728 zo dia 16.7.2018

l/:‘ 1

—  EWdwuidul Mty o diin) o4 4ol BidLT o 14245 w8 Gpus,
19 '{

OKRESNY
URAD odbor opravnych prostriedkov
NITRA pozemkovy referat
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
[ ] [ ]
Mesto Nitra
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
® [}
Vase ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje Nitra
UHA 7432-1/2018 OU-NR-OOP6-2018/022728 Ing. KoSovanovi 16.07.2018

VEC

UPNO Nitra — zmeny a doplnky ¢&. 6

- udelenie stihlasu, ktory nenahradza odnatie ponohospodarskej pody s uréenim podmienok

- obmedzenie na lokality & 9b v k.0. Zobor, & 19d v k.u. Kynek, ¢ 37b v k.. V. Janikovce,
¢.50 v k.4. Drazovce

- neudelenie stihlasu na lokality & 51, & 52 v k.0. V. Janikovcee, & 53 v k.. Chrenova, €. 55
v k.. Parovské Héje o celkovej vymere 24,60 ha :

Okresny arad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ako kompetentny
organ ochrany polnohospodarskej pody podla § 5 ods. 4 pism. h) zakon ¢. 518/2003 Z.z.,
ktorym sa meni a dopliia zakon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravéch, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo&enstvach v zneni neskor§ich predpisov a o zmene niektorych zakonov a zakona ¢.180/2013
Z.z. o niektorych opatreniach v miestnej $tatnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v spojeni s ust. § 20 pism.b zdkona & 220/2004 Zz.. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej
pody aozmene zdkona &.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len zékon ¢&. 220/2004 Z.z.), po posudeni Vaej Ziadosti zo diia 27.04.2018 naposledy
doplnenej dia 22.05.2018 a predloZeného navrhu, udeluje podla ust. § 13 v spojeni s § 14
zékona ¢. 220/2004 Z.z.

suhlas

k budiicemu moZnému pouzitiu pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely.
I. Sthlas sa tyka nasledovnej poP’nohospodarskej pody
Katastralne uzemie : Horné Krikany, Drazovce, Zobor, Kynek, Vel'ké Janikovce, Chrenova,

Parovské Haje
Druh pozemku podl'a stavu registra C-KN : orna pdda, zahrady, trvaly travny porast
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Lokalita Celkom Celkova vymera ha Udeleny suhlas
éislo v zastav. z toho celkom z toho
uzemi mimo nepol.péda mimo skupina | vymera
obce k | zastav.izemia hranicu.zast.Gz BPEJ v ha
1.1.1990 obce k obce k 1.1.1990
1.1.1990
1 2 3 4 5 6 7 8
8a 1,5 - 1,5 - 1.5 6 1,5
9b 4,7 - 47 - 4,7 8 47
3 1,40
Preradenie z 2. 4 0,40
g o7 » 9t etapy do 1. etapy DT 5 0,80
6 3,10
; 3 0,30
Preradenie z 2. )
11b 16,00 - 16,00 16,00 4 10,50
etapy do 1. etapy 5 5.20
11c 3,50 - 35 - 3,6 1 3}5
19d 1,50 - 1,50 - 1,50 2 1,50
229 11,90 - 11,90 Vid' bod Il. ods.6. pism.h)
Preradenie z 2.
33 1,20 - 1,20 etapy do 1. etapy 1,20 6 1,20
Preradenie z 2.
37 8,60 - 8,60 etapy do 1. etapy 8,60 6 8,60
Preradenie z 2.
41f 5,40 - 5,40 etapy do 1.etapy 5,40 6 5,40
41a,e 63,60 - 63,60 Vid' bod Il. ods.6. pism.h)
37b 0,50 - 0,50 - 0,50 6 0,50
38b | 653 " 6,53 Efacadbiie 7l a1y Ug § ma e anal
: ; etapy do 1. etapy ¢ 6 5‘70
Vydany suhlas ¢. OU-NR-OOP4-2016/017273 zo
4561015/ 6,00 ; 18.00 | 4 18.03.2016 podta § 15 zakona &.220/2004 Z.z.
Uprava vymery
46 0,50 - 0,50 z0,30 hana 0,50 | 0,50 2 0,50
ha
5 1,20
50 12,00 - 12,00 - 12,00 6 10.80
54 2,50 - 2,50 - 2,50 3 2,50
56 2,50- - 2,50 Vid' bod Il. ods. 6 pism. d)
57 1,00 - 1,00 Vid' bod Il. ods. 6 pism. e)
58 24,00 - 24,00 Vid' bod Il. ods. 6 pism. c)
AX 1,00 | 1,00 - - [ 100+ ]een foss:ita 00

II. Stihlas sa udeluje za dodrzania nasledujicich podmienok:
1) Pre ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich
pouzit’ iba pol'nohospodarsku pédu uvedeni v tomto sthlase.

investicii, je mozné
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2) Na ploche trvalého odiatia bude investorovi ulozena podla § 17 zékona ¢&. 220/2004
Z.z. povinnost’ vykonat' skryvku ornice a podorni¢ia. V tejto stvislosti jednotlivi investori
predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podl'a prilohy k vyhlaske MP SR
¢. 508/2004 Z.z.

3) V pripadoch pouzitia pol'nohospodarskej pddy do jedného roka za Gelom realizacie
podzemnych a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat’
v zmysle ust. § 18 ods.2 zdkona ¢. 220/2004 Z.z.

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat' zasady ochrany polnohospodarskej pody
ustanovené v § 12 zdkona ¢&. 220/2004 Z.z., zvlast' zdsadu nevyhnutnosti a oddovodneného
rozsahu (so zretelom na odsiihlasent funkciu), priom zastavbu navrhovat’ tak, aby nevznikali
plochy so stazenym obrabanim pol'nohospodarskej pddy, ktora v ramci lokality nebude dotknuta
rozhodnutim podla §17 zakona ¢. 220/2004 Z.z.

5) Zaplatit' do Statneho rozpocétu odvod za odnatie najkvalitnej$ej pol'nohospodarskej pody
v katastrdlnom Gzemi /kéd BPEJ je uvedeny v prilohe &.2 k nariadeniu vlady ¢&. 58/2013 Z.z.
o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromelioratnych zariadeni je investor povinny tieto uviest' do
funkéného stavu a vysporiadat’ sa so spravcom tychto zariadent.

6) Ak Ziadost’ na odiiatie polnohospodarskej pddy nebude spifiat zasady ochrany
pol’nohospodirskej pody podla §12 zakona ¢. 220/2004 Z.z., Okresny drad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor pre dani investi¢ni akciu sihlas s odfiatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit’ na funkéné celky /miestna komunikdcia a k nej
prislichajiice pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestni siet” tak, aby sa
celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BD
v takomto funkénom celku musi byt’ podl'a schvélenej bilancie skryvky ornice odhumusovana
parcela urCena na cestu, priCom na tuto cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri
zaplneni takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit’ novy funkény celok.
Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa
realizuje samotna stavba domu, dvor a vietky d’alsie plochy, kde nasledny spdsob vyuzZitia bude
iny ako pol'nohospodarsky.

Mesto da vypracovat’ na lokality ur¢ené na byvanie zastavovacie §tudie tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany pol'nohospodarskej pody pri jej zabere na nepolnohospodarske Gcely.

Lokalita ¢. 9b m6ze byt’ pouzita na byvanie az po zaplneni lokality ¢&. 9.
Lokalita & 19d moze byt pouzita na byvanie az po zaplneni lokality ¢. 19¢.
Lokalitu ¢&. 37b realizovat’ aZ v suvislosti so za¢atim vystavby na lokalite &. 37a.

Lokalita ¢. 50 — re$pektovat’ zivo¢isnu farmu ajej ochranné pasmo vzhladom na pocet
dobytéich jednotiek.

b) Lokality uréené pre priemysel a vyrobu - rozdelit azaberat’ postupne tak, aby sa
nevytvarali nezastavené enklavy a preluky. Investorov na danej lokalite umiestiiovat’ tak, aby
z celkového zaberu zelené plochy tvorili max. 25 %.

V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej pol'nohospodérskej pddy, toto umiestnit
tak, aby nedoSlo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania polnohospodarskej pddy, ktora
nebola dotknuta tymto suhlasom /cca 0,50 m od vlastnickej hranice/ a zaroveii tieto plochy za
oplotenim zabezpe&ovat’ proti rozsirovaniu burin. Vysadbu drevin na styku s pol'nohospodarskou
podou navrhovat’ a uskuto¢iiovat’ tak, aby nedochadzalo z titulu tienenia k obmedzovaniu
pol'nohospodarske vyroby na okolitej pol'nohospodarskej pode.

¢) Lokalita ¢ 58 - na ktorych sa nachadzaju vini¢né a zéhradné doméeky s doplnkovou
rekreatnou funkciou - mestské zastupitel'stvo uréi maximalnu moznGi vymeru zastavby
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jednotlivymi stavebnymi objektmi tak, aby nedoSlo k devastacii oblasti ato aj s dopadom na
okolity ekosystém a polnohospodarsku pddu. Mesto je povinné zadefinovat’ regulativy danych
lokalit, lebo v nezadefinovanom pripadne zmieSanom 0zemi nastani antagonistické vztahy
medzi tymi ob¢anmi, ktori tam chct pestovat’ polnohospodérske plodiny, tymi ¢o sa chet
rekreovat’ a tymi, ¢o tam budu trvalo byvat’.

V pripade vystavby do 25 m?, nebude potrebné ziadat’ o odiatie pody a stavebnik pred vydanim
stavebného povolenia poziada Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor o vydanie
stanoviska k pripravovanému zameru.

d) Lokalitu ¢ 56 je mozné vyuzivat len na zahradkarske ucely s moznostou vystavby
zahradnych stavieb do 25 m?, pricom komunikacné vizby v ramci lokality je mozné riesit’ len po
zatravnenych komunikaciach.

e) Pri lokalite ¢. 57 nie je potrebné udel'ovat’ suhlas z dovodu, Ze tato bude aj nad’alej vyuzivana
na pol'nohospodarske Gi¢ely bez moznosti vystavby akychkol'vek stavieb.

f) Pri lokalitach ¢ 11a, 11b v k.0, Mlynarce, €. 33, 37, 38b v k.G. Janikovce, ¢ 41f v k.u.
Chrenové dochadza k preradeniu zéstavby z 2. do 1. etapy.

g) Pri lokalite ¢. 46 v k.G. V. Janikovce dochadza k Gprave vymery z pdvodnych 0,30 ha na 0,50
ha.

h) Roz¢lenenie povodnej lokality ¢. 41a o celkovej vymere 63,60 ha (vymera znizena o vymeru
lokality ¢. 41f) na nové lokality ¢.41a, 41e a ich preradenie do I. etapy v navrhovanom tvare nie
je mozné.

Preradenie lokality ¢ 22g o vymere 11,90 ha do 1. etapy nie je mozné z dévodu, Ze priamo
nadvézujuce lokality ¢. 22a, 22b nie su zaplnené.

I11. Tento sthlas neopraviuje ziadatela na zacatie akejkol'vek nepol'nohospodarskej
¢innosti na predmetnej pol'nohospodarskej pode.

IV. Pred fyzickym odatim polnohospodarskej pody je potrebné poziadat’ Okresny trad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pody podla § 17 zakona
¢.220/2004 Z.z.

Investor k Ziadosti predlozi nasledovné doklady:

e sthlas podla § 13 zédkona ¢&. 220/2004 Z.z.

e pravoplatné izemné rozhodnutic alebo potvrdenie stavebného uradu o zlaceni tzemného
a stavebného konania

e list vlastnictva alebo iny doklad preukazujici opravnenost’ drzby pody, na ktorej bude
realizovana investicia, geometricky plan na zaklade, ktorého bude trvalo odnata poda
zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako ostatna plocha

e bilanciu skryvky humusového horizontu polnohospodarskej pody snavrhom na jej
hospodarne vyuzitie ‘

e projektovi dokumentaciu s vybracovanou polnohospodarskou ¢astou

e potvrdenie o BPEJ : ¢

e potvrdenie podniku Hydromelioracie §.p., o zabudovanych hydromelioraénych zariadeniach
s navrhom ich vysporiadania / ak sa na pozemku podl'a skorsich vyjadreni nachadzaji/

e vyjadrenia GCastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu pozemkového a lesného odboru

e vypocet vysky odvodov, pripadne preukazat, Ze dana investicia je od odvodov do §tatneho
rozpoctu oslobodena
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V. Kazda zmena tykajica sa parciel, narastu vymery a funkéného vyuzitia pol'nohospodarskej
p6dy podlieha novému sthlasu.

VI. V zmysle ust. § 13 v spojeni s ust. § 16 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. neudeluje suhlas k
budiicemu moznému pouzitiu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske wcely na
lokalitach & 51, & 52 v k.i. V. Janikovce, & 53 v kai. Chrenova, ¢. 55 v k.. Parovské Haje
o celkovej vymere 24,60 ha. Ide o najkvalitnej$iu polnohospodarsku podu v danych
katastralnych tzemiach. Mesto nepreukazalo zdovodneny rozsah a nejde ani o nevyhnutny
pripad.

VIL Tento sthlas s podmienkami v fiom uvedenymi plati a% po schvaleni UPNO Nitra - zmeny
a doplnky ¢. 6 uznesenim v mestskom zastupitel'stve.

Na zdklade tohto siihlasu a za dodrZania podmienok v iiom uvedenych je moZné zalat’
tizemné konanie.

Ing. Peter Stranak
veduci odboru

Na vedomie
Okresny trad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
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4. Okresny iirad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova

trieda 69, 949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU-NR-OCDPK-2018/030881 zo diia 19.7.2018

OKRESNY URAD NITRA [~
Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikadii Mestsky tirad v Nitre

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra | ~0 06 NITRA, &e fanikova trieda g0

r‘“‘ —

g 19, 07. 2018
Mesto Nitra ‘-—~Z~/7;[}3\7— fl'f'“, (Zq[f(‘f
Mestsky trad v Nitre ') Vytiavais

Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra
Va3 list ¢islo/zo dia Nage ¢islo Vybavuje/linka Nitra
2944/2018/06.06.2018 OU-NR-OCDPK-2018/030881 Borikova/6549367 19.07.2018

VEC
Ozndamenie o zacati prerokovania ndvrhu tizemnoplinovacej dokumentdicie: ,,Zmeny
a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“ - stanovisko.

Na Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny cestny
spravny organ podla ustanovenia § 3 ods. 1, pism. b) v nadviznosti na ustanovenie § 3 ods. 4,
pism. a) zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, bolo dia 08.06.2018 doru¢ené Oznamenie o zalati prerokovania navrhu
tizemnoplanovacej dokumentacie: ,, Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra*.

Okresny tGrad Nitra, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikacii Vam k danému
oznameniu zasiela nasledovné stanovisko:

Znenie pripomienky Okresného Gradu Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii
k navrhu zmien a doplnkov ¢. 6 izemného planu mesta Nitra:

V navrhu zmien a doplnkov ¢.6 vizemného pldanu mesta Nitra, bod 20.1 je navrh zrusenia VPS ¢.1.3.

Ziadame zachovat’ VPS &.1.3 a v zaviiznej dasti ponechat’ izemnu rezervu pre $tvorpruhovi
komunikaciu v kategorii C 22,5/100-70 — pre cestu 1/64. Ziadame zosuladit’ parameter cesty v tiseku
od R1A po Katastrélne izemie Cakajovee v stlade so zaviznou ¢astou Gzemného planu Nitrianskeho
kraja bod 7.15.:

Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov ¢é. 1

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.15. Pre cesty I triedy zabezpecit iizemnii rezervu pre vyhladové usporiadanie v zdkladnej kategorii
C 11,5/80-60, v kategorii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi cestami), pripadne v Stvorpruhovej
kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukdze potreba na zdklade progndzy intenzity dopravy).
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V zmysle dopravno-kapacitného posiidenia / dopravnej Stidie vyhovuje jedine Stvorpruhovy
variant. Ziadame upravit' grafick Cast’ tzemného planu a doplnit’ do zaviznej Casti ponechanie
izemnej rezervy pre Stvorpruhovi komunikaciu — cesta 1/64.

Okresny tirad Nitra \/\/"(
odbor cestnej doprm M 5 /\
a pozemnych komun

Stefénikova tr. (‘3'2 69, 949 01 Nitra

Ing. Karol Slavik
veduci odboru

Priloha:
Dopravno — kapacitné postudenie Strategického parku Nitra vo vztahu ku krizovatke Sindolka pre rok

2038 / Dopravna $tidia z 15.3.2017, v ktorej pre tsek v styku s R1A vychadza Stvorpruh — kategoria C
22,5/100-70.

83"5}5"” Telefon Fax E-mail Internet 1CO
NITRA +421/37/6549367 +421/37/6515649 karin.borikova@minv.sk  www.minv.sk 00151866
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5. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU-NR-OSZP1-2018/026928 zo diia 25.6.2018

OKRESNY URAD NITRA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Mesto NItre Mesto Nitra
950 06 NITRA 3l < e Mestsky urad
i S Stefanikova tr. 60 .
950 06 Nitra
JatL ®
Evid
Vs list dislo/zo dita L0 Navewislo Vybavuje/linka Nitra
2944/2018/6.6.2018 OU-NR-OSZP1-2018/026928  Ing. Hudecova/287 25.06.2018

Vec:
Vyjadrenie k Uzemnému plinu mesta Nitra — Zmeny a doplnky &. 6

Okresny tGrad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja ako prislu§ny orgén §tatnej spravy podla zakona &.
525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie v zneni neskor$ich predpisov
azdkona ¢&. 543/2002 Z. z. oochrane prirody akrajiny vzneni neskorSich predpisov

(dalej len ,zakon“) déva k Uzemnému planu mesta Nitra — Zmeny adoplnky & 6
(»alej len ,,zmeny a doplnky &.6 UPNO mesta Nitra®) podla § 9 ods. 1 pism. a) zdkona
nasledovné

vyjadrenie:

Predlozené zmeny a doplnky ¢.6 UPNO mesta Nitra riesia nasledovné poziadavky:

- zostladenie zamerov UPNO - mesta Nitra s aktudlnou dokumenticiou UPN VUC
Nitrianskeho kraja a jej zmien a doplnkov;

- prehodnotenie aktudlnosti schvalenych verejnoprospesnych stavieb a navrh novych
verejnoprospesnych stavieb vyplyvajacich z navrhovanych zmien;

- aktualizdcia poradia vystavby a prehodnotenie navrhnutych zaberov polnohospodarskeho
podneho fondu z hl'adiska navrhnutej etapizécie;

- korekcia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vymedzenych ploch vo viizbe na
stavebné zamery ziadatel'ov — vlastnikov pozemkov a inych subjektov;

- vymedzenie hranice na uzemi mesta Nitra ktoré je zaradené ako uzemie s rizikom
povodiiového ohrozenia;

- doplnenie regulativov a zasad na umiestiiovanie telekomunikaénych stavieb zabezpecujtcich
pokrytie mesta telekomunikaénym signalom

Z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrZiavat a respektovat
nasledovné environmentélne poziadavky:

1. zmena ¢. 19 (pod Lupkou) Gzemie zasahuje do ochranného pasma Prirodnej rezervécie
Lupka, v ktorom plati v zmysle zakona treti stupefi ochrany. Povodne navrhované funkéné
vyuzivanie izemia v kontakte s hranicou rezervacie ako ,,cintorin -urnovy haj“ je zmenené na
»byvanie v uli¢nej forme zastavby do dvoch nadzemnych podlazi“. Bola akceptovana
poziadavka ochrany prirody tykajuca sa vy&lenenia Uzemia v Sirke 30 m od hranice
rezervacie s funkciou prechodového péasu s pdvodnymi drevinami a krovinami s vylagenim
zastavby;

2. zmena ¢. 60 Bola reSpektovana poziadavka $tatnej ochrany prirody o doplnenie informécie o
ochrannom pasme Prirodnej rezervacie Lupka (100 m von od hranice rezervacie), v ktorom
plati v zmysle Zakona o ochrane prirody a krajiny treti stupeti ochrany;

OKRESNY Telefon Fax E-mail Internet 1CO
thlRIT?& +421/37-65 49 287  +421/37/6549 258  martina.hudecova2@minv.sk  http:/www.minv.sk 00151866
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12.

2
zmena &. 66 az 73 ,,zahradkarska osada“ — izemie nie je si¢astou CHKO Ponitrie, hranica
CHKO Ponitrie prechadza severnym, vychodnym a juznym okrajom lokality vyuzivanej ako
zahradkarska oblast’. Na plochéach, ktorych sa tykaji zmeny ¢&. 66 az 73 plati v zmysle zakona
prvy stupenl ochrany;
kzmene ¢&. 84a az 84h wvyclenit' ,plochy urbarnej environmentdlnej vegeticie
s ekostabiliza¢nou funkciou z dévodu zmieriiovania negativnych dosledkov zmeny klimy*;
v kapitole 3.1.6 Ochrana prirody doplnit’ zoznam zaujmovych tzemi ochrany prirody,
menovite o Uzemia eurpskeho vyznamu SKUEV013 Zobor, Uzemie eurépskeho vyznamu
SKUEV0176 Dvorgiansky les (k. @. Dolné Krskany), Uzemie eurépskehs vyznamu
SKUEVO0879 Lupka (k. 0. Drazovce a Zobor). Ochrana tychto Uzemi je zabezpefena
v zmysle Vynosu MZP SR &. 3/2004-5.1 zo 14. jiila 2004, ktorym sa vydava narodny zoznam
uzemi eurdpskeho vyznamu a opatrenim zo 7. decembra 2017 ¢&. 1/2017, ktorym sa menf
a dopiiia vynos Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky zo 14. jila 2004 ¢&.
3/2004-5.1;
v kapitole 2. V oblasti usporiadania Gzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pddneho fondu doplnit' za bod 2.2 text:
L~Respektovat’ tizemia eurépskeho vyznamu SKUEVO0130 Zobor, SKUEV0176 Dvoréianky
les a SKUEV0879 Lupka, doplnit' informacie o tizemiach eurdépskeho vyznamu (Zobor,
Dvor¢iansky les) v textovej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacii mesta Nitra;
pri riedeni Gizemi v ramci UP urdit a vyhodnocovat’ koeficient ekologickej stability (KES) a
stupen ekologickej stability (SES);
pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zén na IBV zabezpedit tzemnt rezervu
pre funk&nti uliéna zeleti bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych
sieti;
v ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zoén, ako i inych funkénych
priestorov v rdamci sluZieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min.
50% v pripade IBV, 40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti) zkazdého predmetného
pozemku — najmd zmeny ¢&. 14,21,24,26,33,34,51,52,57,59,63,75,81,85,86,94;

. v pripade zastavanosti nad Kz 0,40 realizovat’ nové vegetaéné prvky (napr. zelené strechy,

vertikdlne ozelenenie objektov) na budovach s plochymi strechami. Zahrnut' index ozelenenia
(I1Z) do pripustného spdsobu vyuzitia Gzemia — ciele:, resp. do intervencnych krokov
ku kazdej rieSenej lokalite;

navrhnit’ dlhodobejsie opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime
a re$pektovat’ Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
doésledky klimy;

zmena &. 64, ktord sa tyka vymedzenia trasy a koridoru pre lanovku v Uzemi eurdpskeho
vyznamu Zobor vylagit z ndvrhu Zmien a doplnkov & 6 Uzemného planu mesta Nitry
z dovodu, Ze v sudasnosti prebieha proces hodnotenia zameru ,,Vyhliadkova kabinova
lanovka Nitra - Zobor* na Zivotné prostredie v zmysle zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. Na ziklade celkovych zaverov po komplexnom posudeni vplyvu zameru
,»Vyhliadkové kabinové lanovka Nitra - Zobor na Zivotné prostredie je mozné vymedzenie
trasy a koridoru pre planovanu lanovku;

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja pozaduje zapracovat’ vysSie uvedené pripomienky do
uzemnoplanovacej dokumentécie mesta Nitra.

| () s
Ing. Sviitepluk Cepelak

vedtci oddelenia
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5.1 Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU NR- OSZP3 2018/026927-002-F07 zo dia 22.6.2018

\“CU . )f?'OC?”?ijr7 X (uc

! j | /
b Qe AsHa) 1o ¢ "’“ AJ .10

OKRESNY URAD NITRA
odbor starostlivosti o Zivotn¢ prostredie

oddelenia ochrany prirody a vybranych zlozick Zivotného prostredia
Stefinikova tr. 69, 949 01 Nitra

Mesto Nitra
Mestsky tarad Nitra
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

Vs list ¢islo/zo dia Nase ¢islo A\ je Nitra
2944/2018/06.06.2018 , OU-NR-OSZP3-2018/026927-002-F07 Mgr. Koneénd I}mlnum.\/ZX} 22.06.2018
Vee:  ,Zmeny adoplnky & 6 Uzemného plinu mesta Nitra — ozndmenic o prerokovani —

stanovisko organu ochrany ovzdusia OU Nitra

Okresny Grad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozick Zivotného prostredia, ako prislusny orgdn Statnej spravy podla § 3 ods. ' pism. ¢)
zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zikonov
a ako orgdn Statnej spravy ochrany ovzdusia podla § 22 a § 26 ods. 3 pism. r) zakona &. 137/2010 Z.z.
o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov vydava k tzemnoplinovacej dokumenticii nasledovné

stanovisko:

S predlozenou tzemnoplinovacou dokumenticiou ,,Zmeny a rlnplnkv & 6 Uzemného plinu
mesta Nitra“, vypracovanou spolo¢nostou SAN HUMA'90 s.r.o., Zupné ndmestie ¢. 9, Nitra
z hladiska ochrany ovzduSia mdme nasledovné pripomienky:

1. Z hPadiska ziujmov ochrany ovzdu$ia odpori¢ame umicstiovat’ také ¢innosti, ktor¢ negativne
neovplyvnia kvalitu ovzdudia v danom tizemi.
Pri realizacii navrhovanych ¢innosti vykonat’ vietky opatrenia na zmiernenic nepriaznivych
vplyvov navrhovanych ¢innosti na vietky zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva.

[S)

Toto vyjadrenic nenahradza vyddvanie inych stanovisk a sthlasov a povoleni vyzadovanych

podla zikona & 137/2010 Z.z. o ovzdu§i v zneni neskorSich predpisov ani inych zikonov a inych
Gradov.

Ing. Miloy Cerniik
vedaci oddelenia

Dorutuje sa: 2
1. Mesto Nitra, Mestsky urad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
2. OU Nitra k spisu

OKRESNY Telefd
ora Telefon
s

NITRA +421/37/6549283

Internet iIco
wwwminv.sk 00151866
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5.2 Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra
stanovisko ¢. OU-NR-OSZP3-2018/026929-02/F28 zo dia 20.6.2018

22
OKRESNY URAD NITRA :

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

NS ieigmikova trigda 60| ° ®
i e Mesto Nitra
\ 11-07 Stefanikova tr. 60
e 950 06 Nitra
INENS 21 50
777G 38
[} o
V¥ list Eislo/zo diia Nafge tislo Vybavuje/linka Nitra
2944/2018 OU-NR-OSZP3-2018/026929- Ing.Klara Michali¢kova 20. 06. 2018
08.06.2018 02/F28 6549269

Vec : ,Zmeny a doplnky & 6 Uzemného olinu mesta Nitra*
-vyjadrenie orginu $titnej vodnej spravy

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislugny spravny organ podla ust; § 5 zakona
€. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a ako prislu$ny orgéan Statnej vodnej spravy v zmysleust. § 61 zdkona ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodéach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon*) na zaklade ziadosti zo diia 26.02.2018
déava vyjadrenie podl'a § 28 vodného zékona, Ze: ,,Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného oldnu mesta
Nitra“

je z hPadiska ochrany vodnych pomerov mozny.
Upozorniujeme:

e Je vhodné, aby projekt rozsirenia jestvujiicej vodovodnej siete a odkanalizovania obce bol
vsilade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja,
z dovodu poskytnutia finanénej podpory z fondov EU pri jeho realizacii.

e V pripade existujucich inzinierskych sieti dodrziavat' ochranné pasma v rieSenom uzemi
(vodovod, kanalizacia).

e Vypustanie obsahu Zimp do povrchovych vod a do podzemnych vod je zakézané.

e Dodrzat’ aktualne platny vodny zakon ¢. 364/2004 Z.z a platné Nariadenie vlady SR ¢&.
269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

eV pripade budovania parkovacich ploch, budovat' v zmysle platnych STN a legislativy na
useku vodného hospodarstva.

e Vinunda¢nom uzemi je podl'a zakona o povodniach &. 7/2010 akakol'vek vystavba zakézana.

e Vblizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch resp. zaplavovom Gzemi
neodporti¢ame vystavbu pre individuélne byvanie.

eV blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestiiovat’ stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzvlast’ skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod.

e Na umiestiiovanie objektov, stavieb, vegeticie (vysadba krovin, stromov, atd’.)
do ochranného pasma vod je potrebny siihlas spraveu vodného toku a tunajsieho tradu podla
(§ 27 zakona o vodach).

e Respektovat’ pasmo hygienickej ochrany vodéarenskych vodnych zdrojov a ochranné pasma
pobreznych pozemkov.

8:§E)SNV Telefon Fax E-mail Internet 1CO
| NITRA +421/37/6549 269 +42137/6549 285 klara.michalickova www.minv.sk 00151866
@minv.sk
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Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani sthlas orgdnu Statnej vodnej spravy v zmysle
ustanoveni zdkona o vodach a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani. Povazuje sa
za z4viizné stanovisko v zmysle ust. § 73 ods. 18 vodného zikona.

/
CWC
Ing. Milo$ Cernik
veduci oddelenia
Dorudi sa:
1. Mesto Nitra,Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
2. Okresny trad Nitra - k spisu
85’:;5"" Telefén Fax E-mail Internet 1CO
’ NITRA +421/37/6549 269 +42137/6549 285 Klara.michalickova www.minv.sk 00151866
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6. Regionalny trad verejného zdravotnictva si sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,
949 63 Nitra
Zavizné stanovisko HZP/A/2018/018997 zo diia 29.6.2018

EMM-W% o dics) 3 F, ol ,@('dvz~44&5‘qg)/& be%) b

& . (U fowq |2

Regiondlny urad verejného zdravotnictva
so sidlom v Nitre, Ul. Stefanikova &. 58, PSC 949 63

Mestsky trad v Nitre
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
Vase ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/Linka Nitra
UHA 10419/2018 HZP/A/20]18/018997 RNDr. Kravarikova/230 29.06. 2018

Vec: Ziviznéstanovisko
k ,Uzemnému plinu mesta Nitra — zmeny a doplnky & 6%

Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre ako prisluiny organ podl'a § 3 ods.
1 pism. ¢) zdkona &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len zdk.¢.355/2007 Z.z.) vo veci ndvrhu Mesta
Nitra, Stefénikova 60, Nitra k ,,Uzemnému planu mesta Nitra — zmeny a doplnky ¢. 6%, podl'a § 6 ods.
3 pism. g) a § 13 ods. 3 pism. b) zak. & 355/2007 Z.z. vydava toto

zavizné stanovisko

Stihlasi sa s ndvrhom Mesta Nitra, Stefanikova 60, Nitra, ICO 00 308 307 k ,,Uzemnému planu
mesta Nitra — zmeny a doplnky ¢&. 6.

Regiondlnemu tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre bol diia 18.06.2018 doruceny
ndvrh rieSenia izemného planu mesta Nitra — zmeny a doplnky €. 6, ktory spracoval SAN — HUMA 90
s.1.0., Zupné namestie 9, Nitra, oktober 2017
Hlavnymi ciel'mi v rieSeni ZaD ¢.6 UPN mesta Nitra su:

- zostladenie zamerov UPN rmesta Nitra s aktualnou dokumentaciou Uzemného plénu regionu —
Nitrianskeho kraja;

- prehodnotenie  aktudlnosti  schvilenych verejnoprospesnych —stavieb anavrh novych
verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich z navrhovanych zmien;

- prehodnotenie a stabilizacia ploch zelene a zastavanych ploch na Gzemi mesta Nitra z dovodu
potreby zvySenia podielu zelenych ploch so ziamerom zmierfiovania negativnych désledkov
zmeny klimy

- korekcia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania vymedzenych ploch vo vizbe na
stavebné zdmery ziadatel'ov - vlastnikov pozemkov a inych subjektov;

- aktualizicia a prehodnotenic poradia navrhnutej etapizicie stavebného vyuzitia
pol'nohospodarskeho pddneho fondu na nepol'nohospodérske vyuzitie v navrhovanych
lokalitach vyuzitia;

Névrh zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného pldnu mesta Nitra nie je ricseny variantne, nakol'ko zésadne
nemeni pdvodnii urbanistickti a dopravnii koncepciu Uzemného planu mesta Nitra,

Rozsah poziadaviek, ktoré sii predmetom vypracovaného navrhu Gzemnoplanovacej dokumentécie: ,,
Zmeny a doplnky ¢. 6 UPN mesta Nitra - navrh" stanovilo Mestské zastupitel'stvo v Nitre uzneseniami
€. 403/2015-MZ zo diia 26.11.2015, ¢. 162/2017-MZ zo dita 18.5.2017 a uznesenim ¢&. 99/2018-MZ zo
dria 5.4.2018.
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De
Po prestudovani predlozeného navrhu — textovej a grafickej asti UPN sa konstatuje, Ze rieSenie
vyhovuje vieobecne zaviznym pravnym predpisom upravujiicim ochranu verejného zdravia.
MUDr. Mgr. Katarina Tinakova, MPH, MHA

regionalny hygienik

Dostanti: ’
1. a/a pre spis na RUVZ so sidlom v Nitre
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7. Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Nitra, Namestie Jana Pavla IL. ¢. 7, 950 50 Nitra
pripomienka ¢. 61/2018-T1 zo diia 2.7.2018

RIMSKOKATOLICKA CIRKEV
SIDELNA KAPITULA NITRA '

< 950 50 NITRA, Nam. Jana Pavlall. 7, Slovenska republika : »

- R _(037).772.17 24; ___mobil: 0903/253701; e-mail: ekonom@nrb.sk -

o] - | DIC: 2021385311 IC DPH:SK2021385311
- RE548764054SK
B - M
! -3 -07- 2018 | Mestsky urad v Nitre
e ———— R~ ptvar hlavného architekta
bardine - 11 77T490 enci & | Stefanikova 60
(e R L, 950 06 Nitra

Va3a znacka Nasa znacka Détum Vybavuje
61/2018 - Ta 02.07.2018 Ing. Patricia Hlobenova

VEC:
»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plinu mesta Nitra® — pripomienka

Rimskokatolicka cirkev Sidelna kapitula Nitra, vlastnik pozemkov vedenych na LV 3479 pre k.u.

. 4641/38, ostatna plocha s vymerou 3.127 m’;
. 4641/24, zastavané plocha a nadvorie s vymerou 495 m’;
. 4641/1, ostatn plocha s vymerou 4.451 m’;
. 4641/26, ostatna plocha s vymerou 1.701 m?;
&. 4643/8, ostatna plocha s vymerou 569 m*;
- aparcely v juhovychodnej ¢asti arealu byvalych zoborskych kaséarni;
situovanych pri kruhovom objazde pod Zoborom a Chrenovskej ul. a v priestore byvalych zoborskych
kasérni, nesthlasime s ndvrhom, ktory je v grafickej prilohe zmien UPNO — mesta Nitra — mestské4 Cast’
Zobor oznacena ako PoZiadavka na zmenu ¢. 84a.

Touto poziadavkou sa navrhuje zmenit funkéné vyuzitie plochy vybavenosti alebo byvania na
uvedenych parcelach (popri Chrenovskej ulici), v pozadovanej ploche pre funkciu urbannej enviromentalnej
vegetécie s ekostabiliza¢nou funkciou.

Dévodom pre tuto namietku je hned’ niekol’ko skuto&nosti:

- Rimskokatolicka cirkev Sidelnd kapitula Nitra dlhodobo rokovala auzavrela s konkrétnym najomcom
Zmluvu o prendjme a vyuziti predmetnej lokality v stlade s aktudlne platnym dzemnym planom a touto
zmenou by doslo k znehodnoteniu uvedenych nehnutelnosti ak zbyto¢nému vynaloZzeniu namahy
a investicii v danom smere;

- Biskupstvo Nitra a Sidelna kapitula Nitra uz v su¢asnosti poskytuje rozl'ahlé plochy zelene na Gizemi Mesta
Nitra, vyuzivajice verejnostou a nekomeréne, ¢i uz st to 4 ha zelene v mestskom parku na Sihoti, v
Brezovom haji, plochy v priestoroch byvalych kasarni na Zobore a mnohé iné na sidlisku Chrenova, popri
rieke Nitra a mame za to, Ze za¢lenovanie d’al$ich ploch pre zeleti takmer vyluéne na tkor jedného vlastnika
je znehodnotenim nehnutel'nosti vo vlastnictve Cirkvi;

- Rimskokatolicka cirkev Sidelna kapitula zamenila pozemky v danom tGzemi s Mestom Nitra za (¢elom
realizacie investiéného zameru a v uvedenej zamene cirkev poskytla Mestu Nitra nehnutelnosti, na ktorych
je mozné realizovat’ vystavbu a zdmena nehnutelnosti bola v pomere 1:1, teda ako pozemky rovnocenné -
vhodné na vystavbu;

- nepovazujeme za nevyhnutné rozsirovat’ plochu zelene v priestoroch zoborskych kasarni nad ramec, ako je
to v aktualne platnom izemnom pléne, zvlast' vo vychodnej Casti arealu.

O O¢

.
©vTTTD
< Ox

Verime, Ze tieto nase ndmietky budii zohadnené v navrhu zmien a dplnkov k UPNO — me;

{
ThDr. Stefan Vallo

velprepost
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8. Slovenska elektriza¢na prenosova sistava, a.s., Mlynské Nivy 59/A,
824 84 Bratislava 26
stanovisko ¢. PS/2018/009275 zo dia 18.6.2018

E59093

T T T

ké elekt, e,

0l rlzad” . < féﬁ@
——— 2
\unv GL/} %ﬁg
. 4 =g N

o"""“’Ové sustaves

i Mesto Nitra

P = Mestsky urad

s 21 -06- 2018 ! Stefanikova tr. 60

B e ] 950 06 Nitra

[ Ahty e

ist ¢islo/zo diia Nase cislo Vybavuje/linka _- Bratislava
2944/2018 PS/2018/009275 Ing. Lendék/2141%4 18.06.2018

(AR

Stanovisko k za&atiu prerokovania navrhu ,,Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného
planu mesta Nitra“

Listom 2944/2018 zo dfia 6.6.2018 ste nam oznamili zacatie prerokovania
navrhu rieSenia ,Zmeny a doplinky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“ a poZiadali ste
nas o stanovisko.

K uzemnoplanovacej dokumentacii ,Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu
mesta Nitra“

nemame pripomienky,

kedZze sa v k.i. Nitra nenachadzaji existujice ani planované zariadenia
Slovenskej elektrizacnej prenosovej sustavy, a.s. Bratislava.

S pozdravom

Ing. Dusan Zelenak
vykonny riaditel sekcie techniky

Slovenska elektrizatna prenosové sistava, a.s. 1CO 35829141 Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom
Miynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26, Slovenska republika 1€ pre DPHSK 2020261342 registri Okresného stdu Bratislava |
Tel.: +421 2 5069 1111 DIC 2020261342 Oddiel Sa

Fax: +421 2 5069 2100 Tatra banka, a.s. Vlozka ¢. 2906/B

E-mail: info@sepsas.sk SK30 1100 0000 0026 2019 1900

www.sepsas.sk
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9. Slovnaft, a.s., Produktovod a dozor , 920 64 KPa¢any
vyjadrenie &. 57400/2018/241 zo diia 2.7.2018

 RE493235982SK
A AR

Prevadzkovameproduktovodu Klaéany 2 e e ]
920 64 Klacany {

SLOVNAFT, a.s., 10: 31322832  Spolognost je zapisana v Obchodnom
Vigie hrdlo 1, IC pre DPH: registri Okresného stdu Bratislava |,
www.slovnaft.sk 824 12 Bratislava SK2020372640  oddiel: Sa, viozka &.: 426/8

10-07- 2018
D it e s Bileay | Mestsky trad v Nitre
& St Utvar hlavného architekta
LS ¢/ 77 o OIZQ[M Ing. arch. Eva Liga¢ova
\ Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
VAS LIST CiSLO/ZO DNA NASE CISLO VYBAVUJE/& KLACANY
2944/2018 57400/2018/241 Dinga-033/7443284 2.7.2018

Vec: Prerokovanie Zmien a doplnkov ¢.6 Uzemného planu mesta Nitry — vyjadrenie.

Na zaklade Vasej Ziadosti o vyjadrenie k hore uvedenej akcii Vam zasielame nasledovné
stanovisko:

1. Ziadame dodrzat' zakon &. 251/2012 o energetike a o zmene niektorych zakonov
a nizSie uvedené body:

(1)V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat' objekty osobitnej déleZitosti, tazné
jamy-prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

(2) V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z
miesta tazby do miesta spracovania, je zakézané do vzdialenosti

a) 200 m od osi potrubia stavat' na vodnom toku mosty a vodné diela,
b) 150 m od osi potrubia pozdiz potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat' dalsie dolezné
objekty a budovat' Zelezni¢né trate,
¢) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
d) 50 m od osi potrubia stavat' kanalizaénu siet,
€) 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok okrem horfavych latok I. a Il.
triedy,
f) 10 m od osi potrubia vykonavat' éinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navréovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit' bezpeénost potrubia a plynulost’
prevadzky.

(3) Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podfa § 43.
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(3) Zriadovat stavby71) a vykonavat udrziavacie prace na stavbe v ochrannom pasme
potrubia mozno iba po predchadzajicom sthlase prevadzkovatela potrubia a viastnika
pozemku, na ktorom je alebo ma byt stavba postavena. Stihlas prevadzkovatela potrubia a
vlastnika pozemku, na ktorom je alebo ma byt' stavba postavena, na zriadenie stavby v
ochrannom pasme potrubia je dokladom pre Uizemné konanie a stavebné konanie;
vykonavat iné éinnosti podla odseku 2 v ochrannom pasme potrubia mézu osoby iba so
suihlasom prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych prevadzkovatelom potrubia
vratane primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

Liniova trasa produktovodnych vedeni Vam bola zaslana v predoslych vyjadreniach.

2.Pred zahajenim stavebnych, resp. vykopovych prac je nevyhnutné priamo v teréne
upresnit’ smerové a hibkové pomery produktovodnych vedeni.

Vyhladanie sa uskuto¢ni nasledovne:

Investor stavby zasle na adresu prevadzkovatela produktovodnych vedeni objednavku na
vyhladanie a dozorovanie produktovodnych vedeni s uvedenim datumu konania vyhladania,
tak aby ju prevadzkovatel obdrzal min. 1 tyZzden vopred.

Zastupca prevadzkovatela produktovodnych vedeni vykona smerové a hlbkové zameranie
produktovodnych vedeni, z ktorého vyhotovi zapis, kde budu $pecifikované i pripadné dalsie
poziadavky. Znacéenie vyhfadanych produktovodnych vedeni ( napr. kolikmi) alebo pripadné
geodetické zameranie stradnic si zabezpeci investor stavby.

Zaverom upozorfiujeme, ze produktovodné vedenia st zaradené do skupiny objektov
osobitnej doleZitosti, neakceptovanie podmienok a skutocnosti uvedenych v tomto vyjadreni
moze viest k nasledkom s velkymi materialnymi a ekologickymi $kodami!

S pozdravom

SLOVNAFT, a.s.

Vidie nrdlo 1, 424 12 Bratisiava
Produkoved, 926 o4 Kfgoany
|1 0:31322092, 1 pra opm; ORE020372840

Ing. Igor &

vedci Utvaiu Prevadzkovanie Produktovodu

!

Cof SLOVNAFT a.s.,Ing. Ivana Strbova, Sprava neh. majetku, VIcie hrdlo 1, 824 12
atislava
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10. Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ PieSt’any, NabreZie 1. Krasku /834/3,
921 80 Piestany
stanovisko ¢. CS SVP OZ PN 4956/2018/4, CZ 20849/220 zo diia 25.6.2018

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik (- /f
Odstepny zavod Piestany

SLOVENSKY Nabrezie |. Krasku 3/834, 921 80 Piestany
VODOHOSPODARSKY
PODNIK, statny podnik RE591 12187015

VA

Vas list/zo dita Nage ¢islo Vybavuje/linka Piestany
CS SVP OZ PN 4956/2018/4 Ing. Sille/213 25.06.2018
CZ 20849/220

Vec

Zmeny a doplnky ¢&. 6 Uzemného planu mesta Nitra - stanovisko

Listom, doruéenym dha 13.06.2018, ste nam oznamili zacatie prerokovania navrhu
Gzemnoplanovacej dokumentacie: ,Zmeny a doplinky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra®“.

Z hladiska spravcu vodnych tokov a povodia Vam davame nasledovné stanovisko:

K Zmenam a dopinkom ¢&. 6 Uzemného planu mesta Nitra sme sa vyjadrili listom CS SVP
OZ PN 4956/2018/2 CZ 17471/220 zo dna 31.05.2018, ktory sme zaslali Okresnému uradu Nitra,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, a kopiu ktorého Vam v prilohe zasielame.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
§tatny podnik
Odstepny zavod PieStany
Nabrezie lvana Krasku 3/834

921 80 Piestany -12-

Ing. Jozefln Slezékové
riadite
Odstepného zavodu Piestany

Prilohy:
Képia listu CS SVP OZ PN 4956/2018/2 CZ 17471/220
Na vedomie:
Spréava povodia dolnej Nitry Nitra
OZ Piestany, Odbor 210
Podnik je zupls.ny v Obchodnom registri Identifikagné daje: Bankové spojenie: Usek: Telefon: Fax: Email:
‘Okresného stidu Banské Bystrica 1E0 36022047 Vieobecna (verova banka, a. s. riaditefa OZ 033/772 46 20 033/772 57 48 vah@svp.sk
oddiel P§, vioZka gislo 713/S DIC 2020066213 IBAN:-SK72 0200 0000 0020 6006 0157  technického namestnika 033/772 40 74 0337727073 tn.vah@svp.
1€ DPH SK 2020066213 BIC: SUBASKBX ekonomického namestnika 033/772 46 79 0337727075 en.vah@svp
dispeting 033/772 45 90 033/77252 72 dispecing.va
spojovatelka 033772 41 11
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11. Stétny geologicky ustav DS, Milynska dolina 1, 817 04 Bratislava
oznam ¢. 231-1170/1858/18 zo dia 21.6.2018

RE1288420505c |

LT
STATNY GEOLOGICKY USTAV DIONYZA STURA

sto Nitra - MestskjuyNsKA\DOEINA 1, 817 04 BRATISLAVA 11

O, ""v,;n..»»‘i - e T . ' a6
IO'IVZA & 50 0% NITRA, Stefanikova trieda 60

Datum: 76, 06. 2018 Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre

Evidentné tislo ¢ Stefanikova tr. 60
¢islo: 1/%/7‘/5‘/;—‘%1“ Odqql,’ 950 06 NITRA

Prilohy/listy: Vybavuje:
Vase ¢islo / zo difa Nase &islo Vybavuje / linka Bratislava
2944/2018 231-1170/1858/18 Sebestova Jana 21.6.2018
6.6.2018 +421 259375362

Vec

Zmeny a dopinky &. 6 Uzemného planu mesta Nitra - oznam

Vas list po vypracovani substanoviska sme postupili na vyjadrenie MZP SR, sekgcii
geoldgie a prirodnych zdrojov, Bratislava.

%ge&ﬁamas-wv Dionyza Stira |
Mlynské dolina 1] 17
817 04 PPATISLAVA 11

Priloha AM,L:«&(,L

= Ing. Jozef Mizak
veduci oddelenia geofondu

S pozdravom

Tel.: ++421-2-593 75 111, 547 73 408 (sekret.) Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA

Fax: ++421-2-547 71 940 BIC/SWIFT: SPSRSKBA

E-mail: secretary@geology.sk C. G./IBAN: SK 37 8180 0000 0070 0039 0960
1C0:31753604

IC DPH: SK2020719646
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12. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti,
Razusova 2A, 949 01 Nitra
stanovisko CS 05390/2018, CZ 17208/2018 zo diia 12.7.2018

Bl il {a adkin doct. ang Euid & A2AGY)I8 LO%} S|

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja
Rédzusova 2A, 949 01 NITRA

Mesto Nitra

Mestsky urad

Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. &. 60

950 06 Nitra
Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Nitra
2944/2018 CS 05390/2018 Ing.Culik/0376925990 12.07.2018
06.06.2018 CZ 17208/2018
Vec

Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov & 6 Uzemného planu mesta Nitra - stanovisko

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja podla ustanoveni zakona & 416/2001 Z.z.
o prechode nicktorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vys$Sie tizemné celky
a v zmysle § 22 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava k oznameniu o zacati prerokovania navrhu Zmien
a doplnkov ¢.6 Uzemného plénu mesta Nitra nasledovné stanovisko:

Mesto Nitra ako obstardvatel ,,Uzemného planu mesta Nitra* oznamilo dotknutym organom
Statnej spravy, samospravnemu kraju, obciam, fyzickym osobam, pravnickym osobam a ostatnej
verejnosti v meste Nitra, Ze od 18.06.2018 do 20.07.2018 prebicha prerokovanie navrhu Zmien
a doplnkov ¢.6 Uzemného planu mesta Nitra. RieSitel'om uzemnoplanovacej dokumentécie je SAN-
HUMA 90 s.r.o0. Nitra, hlavny riesitel’ tlohy Ing. arch. Vladimir Jarabica.

Navrh Zmien a doplnkov ¢.6 Uzemného planu mesta Nitra nie je v rozpore s Uzemnym
planom regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmenami a doplnkami ¢. 1, ktoré boli schvalené
uznesenim ¢&. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho
kraja konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavizna cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavdznym
nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja nema k navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 6 Uzemného
planu mesta Nitra ziadne pripomienky.

S pozdravom
Ing. Dusan Gutan, PhD.

riaditel’

1/1

tel.: 00421/37/692 29 11 e-mail: info@unsk.sk www.unsk.sk
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13. Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’ a.s., OZ Nitra, NabreZie za hydrocentralou
4,949 01 Nitra
stanovisko ¢. 55678/LLNe-21/2018 zo diia 9.7.2018

ZAPADOSLOVENSKA VODARENSKA SPOLOCNOST, a.s.

(200

7 Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra

Obchogp_mgi;@gr Okresného suidu Nitra __Oddiel: Sa Vlozka: 10193/N RE5480759955K

LR B8 NITE. Sratamiona s i (AT

Q

|

|Pém™ 12 -7- 2018 Mesto Nitra

| s ; - —- Mestsky urad v Nitre

\ oLty “ qul]l o Stefanikova tr. 60

| e e 950 06 Nitra

L fibsais; {4
Vs list ¢islo Nase ¢islo Vybavuje Bratislava
2944/2018 55678/LNe-21/2018 Ing. Neuroéna 9.7.2018

Vec: Nitra- ZaD & 6 UPN mesta, zaslanie stanoviska,

K Véasmu listu zo dia 6.6.2018, ktorym ste nam zaslali oznidmenie o prerokovani
zemnoplanovacej dokumentécie ,,Uzemny plan mesto Nitra - zmeny a doplnky ¢. 6%, Vam po
prestudovani predmetnych ZaD &.6 UPN mesta na Vasej webovej stranke, zasielame nasledovné
stanovisko:

Ciel'om rieSenia ZaD &. 6 je zmena priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
v roznych lokalitach mesta Nitry.

Miesto, sposob, technické podmienky napojenia navrhovanych rozvojovych lokalit na
existujicu vodovodnu a kanaliza¢nu siet’ a odoberané mnoZstvo pitnej vody, na poziadanie urci
na§ OZ Nitra v d’alsich stupiioch projektovej dokumentacie.

Existujice vodovodné potrubie bolo dimenzované na ur¢ita kapacitu, ktora viak nezarucuje,
ze bude tlakovo aj kapacitne vyhovovat pre vSetky rozvojové zamery. Na zéiklade
hydrotechnickych vypoctov je potrebné preukazat, Ze aj po pripojeni rozvojovych lokalit, bude
existujlica vodovodna siet’ tlakovo a kapacitne vyhovovat na zvy$eny odber pitnej vody. Nasledne
bude mozné zisobovat’ rozvojové lokality pitnou vodou len v ramci tlakovych a kapacitnych
moznosti existujuceho vodovodu.

Upozoriiujeme, Ze hydranty na verejnej vodovodnej sieti sluzia predovsetkym na prevadzku
verejného vodovodu, t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, pricom mézu byt
pouZité aj na odber vody (plnenie cisterien) opravnenymi subjektami v pripade poZiaru.

Avsak poziarnu vodu, v zmysle poziadaviek Vyhl. & 699/2004 O zabezpedeni stavieb vodou
na hasenie poZiarov, negarantujeme.

V zmysle zdkona MZP SR ¢ 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach, v zneni neskorsich predpisov, ak ma Ziadatel' o pripojenie na verejny vodovod,
alebo odberatel’, poziadavky na ¢as dodavky vody, mnozstvo, tlak alebo odlisnu kvalitu vody,
ktoré presahuju moznosti dodavky vody verejnym vodovodom, vlastnik verejného vodovodu
moze odmietnut splnenie tychto poziadaviek.

1€0: 36 550 949 IC DPH: $K2020154609 Telefén: (+421) 02/ 48 22 5227
Bankové spojenie: 2603-112/0200 IBAN: SK66 0200 0000 0000 0260 3112
BIC: SUBASKBX wWww.zsvs.sk

63



Ak to technické podmienky verejného vodovodu umoziiuji, so sthlasom vlastnika
verejného vodovodu si Ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod, alebo odberatel’, mdZe splnenie
tychto poZiadaviek zabezpecit' vlastnymi zariadeniami na vlastné naklady.

Pri zmene priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné respektovat
existujuce trasy vodovodnych a kanaliza¢nych potrubi a ich pAsma ochrany.

Zaujmovou parcelou ¢.4809/1, k.u. Zobor (poziadavka ¢.19 na doplnenie a zmenu UPN)
vedie existujica trasa vodovodného potrubia DN 200 — prepojenie Lupka — Zobor.

S pozdravom

T
Ing. Roman Cajka
investi¢ny riaditel’

zépadoslovenské .

¢nost, a.s.
nska spoloctnost,
V%‘ii:gile 7a hydrocentrélou 4
949 SogNitra
? €.

CO: ZsVS, a.s., OZ Nitra
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14. Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
vyjadrenie ¢. 3388-2/120/2018 zo diia 11.7.2018

HYDROMELIORACIE, ¥éiny podnik

- g RE351865769SK
Vrakunské 29
o 825 63 Brafisiova 211
., e-mall: Info@hmsp.sk, web: www.hmsp.sk
MestoNitra=estskyturad-viNitre

950 06 MITRA, Stefanikova trieda 60

Datum 17. 07. 72018 Mesto Nitra
Mestsky tirad v Nitre
Stefanikova tr. 60

e b Mg S8 A9U4 | 95006 Nitra

Prilohy/listy Vyhavuje

Va3 list ¢islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje/kontakt Bratislava

2944/2018/06.06.2018 3388-2/120/2018 Ing. Veneniovd/40258254 11.07.2018
Vec:

wZmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra“ - vpjadrenie

Listom zo diia 6.6.2018 sme obdrzali ozndmenie o zacati prerokovania navrhu ,,Zmeny
adoplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra“ a VaSu ziadost o vyjadrenje k uvedenej
dokumentécii mesta Nitra, okr. Nitra.

Vyjadrenie bude podkladom k schvaleniu zmien a doplnkov &. 6 izemnoplanovacej
dokumentacie mesta v zmysle ust.§ 14 Zékona o sprdvnom konani v iplnom zneni a Zakona ¢&.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v uplnom zneni.

Podra textovej ¢asti dokumentécie ,,Zmeny a doplnky v textovej ¢asti“ — Vyhodnotenie
predpokladanych zaberov pol'nohospodarskeho pddneho fondu v ¢asti Navrhované zabery PPF
mimo zastavaného tizemia v UPD st v navrhu ,Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu mesta
Nitra® rieSené nasledovné lokality v jednotlivych k.q. s prislugnym funk&nym vyuzitim:
Lokalita ¢. 8a — k.0. DraZovce — Zobor — komunikécia
Lokalita ¢. 9b — k.u. Zobor — byvanie a zédkladna vybavenost
Lokalita €.11¢ — k.. Mlynérce (podla situcie vyhodnotenie zéberov PPF — priloha ¢&. 2 jeto
k.i. Zobor) — vybavenost’

Lokalita ¢. 19d — k.u. Kynek — byvanie

Lokalita ¢. 22¢ — k.0. Nitra II (podla situécie vyhodnotenie zéberov PPF — priloha & 2 je to
k.u. Parovské Héje) — byvanie — oprava vymery zaberov

Lokalita €. 22g — k.0 Nitra II (podl'a situacie vyhodnotenie zaberov PPF — priloha &. 2 jeto
k.a. Parovské Haje) — byvanie

Lokalita €. 33 —k.ti. Vel’ké Janikovee — vyroba a vybavenost — zmena etapy — 1. etapa

Lokalita ¢. 37 — k.. Vel’ké Janikovce — rodinné byvanie — zmena etapy — 1. etapa

Lokalita ¢. 37b — k.. Velké Janikovce — miestna komunikécia

Lokalita €. 38b — k.t. Velké Janikovce — byvanie — zmena etapy — 1. etapa

Lokalita ¢. 41a — k.. Chrenova — byvanie — oprava vymery zaberov

Lokalita ¢. 41e — k.u. Chrenové — byvanie

Lokalita ¢. 41f — k.4. Chrenova — byvanie

Lokalita ¢. 45e — k.0. DraZovce — vyroba

Lokalita ¢. 46 — k.0. Vel’ké Janikovce — vybavenostné — upresnenie vymery

Podnik zapisany v Obchodnom 1€0: Bankové spojenie Odbor: Telefonny kontakt:  E-mail:
Registri Okresného sidu 35 860 839 Sl k itel'a, as. iaditel’ 02/4342 2931 info@hmsp.sk
Bratislava I DIC: SK10 0900 0000 005124303698 Usporiadania majetku 02/4524 8201 Web:
Oddiel P3 Vlozka ¢&islo : 425/B 2021730073 Financovania a hospodérskych &innosti 02/4524 8902
1C DPH: Sprivy a previdzky HMZ 02/4524 8722 ax:
SK2021730073 Specidlnych vodohospodarskych &innosti ~ 02/4025 8943 02/4524 8946
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Lokalita ¢. 50 — k.. DraZovee — byvanie a vybavenost’
Lokalita €. 51 —k.u. Velké Janikovee — vybavenost' a vjroba
Lokalita ¢. 52 — k.. Velké Janikovce — byvanie

Lokalita €. 53 — k.. Chrenova — dopravnd vybavenost’
Lokalita ¢. 54 — k.. Vel'ké Janikovce — vybavenost’

Lokalita &. 55 — k.ti. Parovské Héje — byvanie

Lokalita ¢. 56 — k.0. Parovské Haje - rekreécia

Vv zastavanom tizemi:
Lokalita ¢. AX — k.4. Horné Krskany — vyroba (doplnena lokalita)

Po prevereni dokumentacie na Vasej internetovej stranke a dostupnych mapovych
podkladov Vam oznamujeme, Ze na jednotlivych lokalitéch riesenych v navrhu ,,Zmeny
a doplnky & 6 Uzemného plénu mesta Nitra® neevidujeme Ziadne hydromelioraéné zariadenia
v sprave Hydromelioracie, $.p.

Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vyhotovenia.

HYDROMELIORACIE
Statny podnik

Vrakunskéa 29
825 63 Brartislava 201
=1

S pozdravom

ng. Igor Kglna
riadit
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15. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61
Bratislava
stanovisko ¢. 01533/2018/0230-31 zo dia 18.6.2018

‘@ ZELEZNICE SLOVENSKEJ REPUBLIKY, BRATISLAVA
GENERALNE RIADITELSTVO, ODBOR EXPERTIZY
ZSR i) Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

18

i

~o

Okresny urad Nitra

1625

Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
OU-NR-OSZP3-2018/023724-003-F42 01533/2018/0230-31 Ing. Peter Kohut /20297123 18.06.2018

Ve l'Jzemny’ plian mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢&. 6 - Stanovisko

Na GR ZSR Odbor expertizy bolo dorucené Ozndmenie o zacati prerokovania ndavrhu
Uzemnoplanovacej dokumentécie: ,Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“. Predkladané
zmeny a doplnky €. 6 rieSia zmenu Gcelu uZivania viacerych lokalit, pri¢om niektoré lokality sa nachadzaju
v blizkosti Zelezni¢nej trate. V katastralnom Uzemi mesta Nitra sa nachddza neelektrifikovana Zelezni¢na
trat Surany - Velké Bielice a koncova neelektrifikovand Zelezniénd trat Zlaté Moravce - DraZovce-rampa.

Odbor expertizy GR ZSR, zastupujici ZSR pri tizemnom plénovani, Gzemnych a stavebnych
konaniach, ako dotknuty organ na zdklade zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 513/2009 o drahach , v zneni neskorsich predpisov,
vyddva k predkladanej UPD : Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra, nasledovné STANOVISKO :

Z hladiska rozvojovych zdujmov ZSR je na trati Surany — Velké Bielice planované elektrifikdcia
a modernizacia. Vzmysle vypracovanej technicko-ekonomickej &tadie ddjde k zrugeniu Uroviiovych
prechodov a ich nahradeniu cestnymi, resp. Zelezni¢nymi mostmi, pripadne podchodmi. K predkladanym
zmendm a doplnkom ¢&. 6 k UPN mesta Nitra nemame namietky, za dodrzania nasledovnych podmienok :

1/ Re3pektovat vyhladové zaujmy ZSR, z hladiska planovanej elektrifikicie a modernizacie vyssie uvedenej
Zeleznicnej trate,

2/ Ziadame zachovat jestvujlce objekty a zariadenia ZSR, ako aj dostupnost a prepojenie na infrastruktdru
mesta a vietky novobudované krizenia komunikacii s tratou, riesit ako mimouroviiové,

3/ Pre obytné stavby v blizkosti Zelezni¢nej trate pozadujeme zabezpecit hlukovt §tadiu vo vztahu k drahe
a doprave na drahe a zahrnit jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov aich prostredia hlukom v sdlade s pripustnymi hodnotami, ustanovenymi
VyhldSkou MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
a vyhlasky &. 237/2009, ktorou sa meni a dopliia vyhldska MZ SR &. 549/2007 a v stlade s poziadavkami
Regiondlneho Gradu verejného zdravotnictva,

4/ Upozoriiujeme, e ZSR nezodpovedaju za poruchy stavieb umiestnenych v ochrannom pasme drahy
a stavebnici, uZivatelia si musia byt vedomi negativnych vplyvov a obmedzeni spésobenych beZnou
Zeleznitnou prevadzkou (hluk, vibracie, vplyv trakcie a pod.). Nesthlasime s tym, aby si v budicnosti
uplatiiovali u ZSR dodatoéné tpravy z dévodu jej nepriaznivych vplyvov,

5/ Upozoriiujeme, Ze stavby v ochrannom pasme dréhy podliehaji dodrziavanjd/ ustanoveni zakona &.
513/2009 Z. z. o drdhach, v zneni neskor3ich predpisov a zdkona ¢. 50/1976 b o tzemnom planovani

a stavebnom poriadku, v zneni neskor3ich predpisov a akékolvek stavebna ¢jhnost v tomto pasme, musi

byt vopred prekonzultovana a odsuhlasend so ZSR. //
- 1 / ( /1
S pozdravom N / [ VS
e A . .
R ADITELSTVO ng’/D nlel Maru lak
ODBOR EXPERTIZY Seialis
KLEMENSOV. 813 61 BRATISLAVA riaditel’ odbor
Ao SR R AT g

Na vedomie j Mestsky Grad Nitra, Stefanikova tr.60, 950 06 Nitra (vé§ list & 2944/2018)

Telefon E-mail 1CO DIC 1C DPH
02/2029 2000 gr@zsr.sk 0031364501 2020480121 SK2020480121

7SR st zapisané v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, v oddiele Po, vo viozke 312/B
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16. Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava
stanovisko ¢. 15053/2018/ROP-002-P/25112 zo dia 3.7.2018

Ewdamiba ot ki) 44 4a18, E0C. g5l (URIS)

TRANSPORT AUTHORITY

T DOPRAVNY URAD

DU/LO0I-A/vS
L] °
Mesto Nitra
Mestsky tdrad v Nitre
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra
L] L
Vs list ¢islo / zo diia Nage ¢islo Vybavuje / linka / mail Bratislava
2944/2018/ Ing. Tomanova /0918 382 047 /
06.06.2018 PRI olok e I katarina.tomanova@nsat.sk 03.07.2018

Vec

Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plénu mesta Nitra

Vasim listom ste nam oznamili prerokovanie navrhu tzemnopldnovacej dokumenticie
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra*.

Dopravny urad, ako dotknuty organ $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, na zaklade prestudovania predmetnej
izemnopldnovacej dokumentécie zistil, Ze pri jej spracovavani neboli zohl'adnené poziadavky
vyplyvajice z ochrannych pasiem Letiska Nitra, letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Vel'ké
Janikovce a leteckého pozemného zariadenia vSesmerového radiového majika D-VOR a meraca
vzdialenosti DME — Nitra D-VOR/DME NIT. Na zaklade vysSie uvedeného Dopravny trad
s izemnoplanovacou dokumentéciou nestihlasi a Ziada ju dopracovat’ o nasledovné skuto¢nosti:

= Dopravny urad nestihlasi s navrhom ¢&. 15 a 16, ato s dastou plochy 22 g, ktord sa nachidza
v ochrannom pasme leteckého pozemného zariadenia viesmerového radiového majdka D-VOR
ameraca vzdialenosti DME — Nitra, D-VOR/DME NIT v sektore C. V tomto sektore nie je
pripustna rozsiahla zdstavba objektov nad rovinu protivahy.

% Pri ndvrhu ¢. 37 Ziada Dopravny tirad upravit’ &ast’ textu v textovej aj grafickej casti predmetnej
lizemnoplanovacej dokumentécii cit: ,,Navrhovand zdstavba vo vymedzenych trasdch
pribliZovacich a vzletovych rovin a prechodovej plochy musi byt posidend z hladiska vplyvu na
leteckii bezpecnost’ Dopravinym iiradom SR A to nahradif’ ju textom: Zastavba, pri realizcii
ktorej by mohlo prist’ k narueniu obmedzeni priblizovacich a vzletovych rovin a prechodovej
plochy heliportu musi byt’ vopred prerokovana s Dopravnym tiradom.

% Navrh ¢. 81 sa nachadza v tesnej blizkosti terénnej prekazky ¢. 11, kde je v rozhodnuti o vyhlaseni
ochrannych pasiem Letiska Nitra povolena vyska 10 m nad pdvodnym terénom, ato nie je
dostato¢na rezerva pre navrhované 4 NP. Dopravny trad Ziada upravit’ maximélnu podlaznost’.

% Pri navrhu ¢. 85 Vas upozoriujeme, Ze této lokalita musi reSpektovat’ ochranné pasma Letiska
Nitra aj letiska pre letecké prace v pol'nohospodarstve Velké Janikovce a v nie celej lokalite je
dostato¢na rezerva pre 2 NP.

7 Kostatnym lokalitim nema Dopravny trad pripomienky, za predpokladu re¥pektovania
ochrannych péasiem Letiska Nitra, letiska pre letecké prace v polnohospodéarstve Velké
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Janikovee a leteckého pozemného zariadenia vSesmerového réddiového majdka D-VOR
ameraca vzdialenosti DME — Nitra, D-VOR/DME NIT. Dopravny urad Ziada spracovatel'a
o preverenie, ¢i navrhovana funkcia v ostatnych lokalitdch re§pektuje vysky a obmedzenia
ur¢ené tymito ochrannymi pasmami.

Dopravny urad dalej upozoriiuje, Ze pri funkénom vyuziti Gzemi v blizkosti letisk a
heliportu je nutné zohl'adnit’ zvy$enu hladinu hluku z leteckej dopravy, a to najmi v ochrannom
pasme vzletového a priblizovacieho priestoru a v ochrannom pasme prechodovych ploch.

Prepracovani Gzemnoplanovaciu dokumentéiciu Ziadame zaslat’ k odstihlaseniu eSte pred jej
schvalenim.

Upozoriujeme Vs, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

Ing. Karol Lysina

povereny vykonavanim funkcie
riaditel’ sekcie leteckych navigaénych
sluzieb a letisk
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Elidordul Ate odind J8.8-9018 | Brid- & 19489 |asR
(oms)

T DOPRAVNY URAD
TRANSPORT AUTHORITY

Mesto Nitra
Mestsky trad v Nitre
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

Vs list ¢islo / zo dita Nage ¢islo Vybavuje / linka / mail Bratislava

Ing. Tomanova /0918 382 047 /

katarina.tomanova@nsat.sk 21082018

bez &isla/ 23.08.2018  18289/2018/ROP-002-P/38117

Vec
Zmeny a doplnky ¢&. 6 Uzemného planu mesta Nitra

Prilohou Vésho listu ste nam zaslali prepracovanii Cast’,Zmien a doplnkov & 6 Uzemného plénu
mesta Nitra“ na odstihlasenie.

Dopravny urad, ako dotknuty organ $tatnej spravy na uUseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov Ziadal predmetnii tzemnoplanovaciu
dokumentaciu dopracovat’ vyjadrenim & 15053/2018/ROP-002-P/25112 zo diia 03.07.2018,
z dovodu nerespektovania ochrannych pasiem Letiska Nitra, letiska pre letecké préce
v pol'nohospodérstve Velké Janikovce a leteckého pozemného zariadenia vSesmerového
radiového majdka D-VOR a meraca vzdialenosti DME — Nitra, D-VOR/DME NIT.

Na zaklade zaslanej prepracovanej ¢asti izemnoplanovacej dokumentécie Dopravny trad sihlasi
so Zmenami a doplnkami ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra, za predpokladu reSpektovania vyssie
uvedenych ochrannych pasiem.

Dopravny trad ziada o poskytnutie spitnej informécie o &isle vSeobecného zavizného
nariadenia, ktorym bude zaviizna ¢ast’ uzemnoplanovacej dokumentacie schvélena.

Upozoriujeme Vas, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Ing. Karol Lysina
povereny vykonavanim funkcie
riaditel’ sekcie leteckych navigaénych
sluzieb a letisk
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17. Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava
stanovisko ¢. 5047/57877/30101/2018 zo dna 28.6.2018

_— g

NARODNA Nérodné diafniéna spolognost, a.s. N
Diibravska cesta lra b 8] . J Wsxale ¥ é
DIALNICNA s o 950 0 NITF, Stafini off g
SPOLOCNOST Slovenské republika e ESSSES SRS s asictliihin St NI A0
10-07- 2018 |
Mesto Nitra R e .
v ne -
i ial, ’ (5
Stefanikova tr. 60- .o _?/7?%
95006 e e
Nitra
Vas list &islo/zo dita Nase &islo Vybavuje Détum
2944/2018/06.06.2018 5047/ #77/30101/2018 Ing. Mojzi§ 28/06/2018

NES n
M { JITR/ 7/

Na zaklade V43ho oznémenia o prerokovani Uzemného planu mesta Nitra, Zmeny a doplnky ¢. 6
zo diia 06.06.2018 Vam zasielame nasledovné stanovisko:

Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s. (dalej len ,,NDS) v dotknutom Gzemi pripravuje Rychlostnu cestu
R8 Nitra — Krizovatka R2 a postupuje vzmysle vSeobecne zavaznych predpisov a Gizemnopldanovacich
dokumentov: v zmysle prilohy ¢. 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorsich
predpisov (dalej cestny zakon), schvaleného Dopinku ¢. 2 Nového projektu vystavby dialnic a rychlostnych
ciest Ministerstva dopravy a vystavby SR, schvalnej Koncepcie Gizemného rozvoja Slovenska a schvaleného
Uzemného planu VUC Nitrianskeho samosprévneho kraja. '

Rychlostna cesta R8 Nitra — Krizovatka R2 v priprave

V zmysle zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len zdkon ¢. 24/2006 Z. z.) je na zémer rychlostnej cesty R8 Nitra
— Krizovatka R2“ vydané zdverecné stanovisko MZP SR. Zévere¢nému stanovisku MZP uplynula platnost
k 01/2018. Aktudlne NDS pripravuje sitaz na $tudiu realizovatelnosti (SR) s dopravnym modelom, ktorej
ciefom bude najst optimalne trasovanie a Sirkové usporiadanie komunikacie. Tzn. aj moZny novy variant a
moznost Ze bude odporu¢ené nové trasovanie Rychlostnej cesty R8 Nitra — Krizovatka R2. NDS ma dalej
aktudlnu informaciu o priprave Gzemného generelu dopravy Nitrianskeho samospravneho kraja, ku ktorému
NDS poskytla podklady. Vystupy z koncepéného uzemnoplanovacieho podkladu: Uzemného generelu
dopravy VUC Nitrianskeho samospravneho kraja je NDS povinna prebrat a skoordinovat s nimi procesy
pripravy rychlostnej cesty R8.

Do doby spracovania uvedenej dokumentécie a do doby stabilizicie trasovania a to vydanim
uzemného rozhodnutia na umiestnenie liniovej stavby NDS poZaduje chranit a re$pektovat zaviazny koridor
nadradenej dopravnej infrastruktiry rychlostnej cesty R8 Nitra — Krizovatka R2 v zmysle odportc¢aného
variantu zo zévere¢ného stanoviska MZP SR avzmysle UPN VUC Nitrianskeho samospravneho kraja.
Kompletnd dokumentécia procesu EIA je zverejnend na informatnom portdli MZP SR
http://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/rychlostna-cesta-r8-nitra-krizovatka-r2.

NDS ako vlastnik, spravca a prevadzkovatel’ dialnic a rychlostnych ciest poZaduje vo vieobecnosti:

e dodrziavat ustanovenia zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich
predpisov (cestny zakon),

o re$pektovat koridor a ochranné pasmo rychlostnej cesty R1, ktoré je vzmysle § 11 cestného
zdkona v zneni neskorsich predpisov vo vzdialenosti 100 metrov od osi vozovky prilahlého
jazdného pasu,

e vsulade s ustanoveniami cestného zdkona v cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit rychlostné cesty alebo premavku na nich. Prislu$ny
cestny spravny orgdn v tomto pripade Ministerstvo dopravy a vystavby SR (dalej len ,MDV SR“)

telefén +421 2583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 1€0 35919 001
fax +421 2583 11 706 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Okresného stidu Bratislava | DIC 2021937775
web www.ndsas.sk pobotka zahraniénej banky oddiel Sa 1€ DPH SK 2021937775

SWIFT UNCRSKBX viozka &islo 3518/8
Eislo Gétu SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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SPOLOCNOST Slovenskd republia

moéze vodoévodnenych pripadoch udelit vynimku ztohto zdkazu azaroveil moéze nariadit
vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom
ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu,

e poziadat o vynimku zo zdkazu ¢innosti v ochrannom pdsme rychlostnej cesty R1 cestny spravny
organ MDV SR a postupovat v zmysle cestného zakona,

e dalsie stupne projektovej dokumentdcie ozndmit a zaslat NDS na vyjadrenie,

e stavebnou ¢innostou nezasahovat do cestného telesa rychlostnej cesty R1 a jeho stcasti,

e a dalej upozorfiujeme, ze NDS nebude suhlasit s pripadnou zmenou funkcie vyuZitim lokalit
v blizkosti av ochrannom pasme prevadzkovanej rychlostnej cesty R1 na funkciu byvania.
V pripade, Ze sa funkéné plochy v blizkom okoli rychlostnej cesty R1 planuja vyuZit je nevyhnutné
venovat pozornost posudeniu objektivizécie hluku a pripadné prekrocenie pripustnych hodnét
hluku vo vonkaj$om prostredi néasledne eliminovat ndvrhom opatreni vyhradne na strane
investora buducej zastavby.

e na zaklade vyssie uvedeného, Vas Ziadame vietky investi¢né akcie (vystavba rodinnych domov,
HBV, priemyselnych parkov, inZinierske siete...), ktoré budd navrhované v blizkosti
prevadzkovanej rychlostnej cesty R1 predloZit na vyjadrenie NDS.

NDS dalej upozoriiuje, ze v zmysle § 11 ods. 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
v zneni neskorsich predpisov (dalej cestny zakon) v cestnych ochrannych pasmach je zakdzand alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo miestne komunikdacie alebo premévku na
nich;  prisluSny  cestny spravny organ  Ministerstvo dopravy avystavby SR  povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zdvaznym stanoviskom. V zmysle § 11
ods. 5 povolenim vynimiek v cestnom ochrannom pdsme nesmie dojst k rozsireniu suvislej zastavby obci
obstavovanim komunikdacie. V zmysle § 11 ods. 6 ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme
dialnice je potrebny predchadzajuci suihlas Ministerstva vnutra SR. V zmysle § 11 ods. 3 cestného zakona
prisludny cestny spravny orgdn méze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry
alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pody. NDS postupuje v zmysle platnych vieobecne zavaznych
préavnych a technickych predpisov a poskytnutych Gzemno-technickych informacii a sulade s platnym
ndvrhom UPN. V pripade zmeny vyuZitia takto posudzovaného uzemia pre byvanie, t. j.
na vonkajsie prostredie s budovami na trvalé byvanie je nutné individudlne posudit podfa rozsahu zémeru
aké regulativy vzhlfadom ku poziadavkam na ochranu vnitorného prostredia budov a prifahlého tizemia pred
hlukom musia byt v danej lokalite prijaté. Aviak NDS upozorriuje, Ze rodinné a bytové domy vybudované
v blizkosti rychlostnej cesty R1, mdzu byt vystavené zvySenym hladindm hluku, ktoré NDS nepldnuje riesit
a to z dévodu, Ze poloha trasovania rychlostnej cesty R1 s jej vplyvom na okolie je v sticasnosti zrejma.

NDS preto dalej upozoriiuje, Ze s budicim funkénym rozSirovanim navrhovanej lokality (napr.
mestskd &ast Kynek) s funkciou byvania v ochrannom pédsme a v blizkosti rychlostnej cesty R1 bude névrh

protihlukovych opatreni vyhradne vecou na strane investora buducej zdstavby (napr. doplnit ochranny pds
trvalozelenej vegetdcie stromov akrikov pripadne inymi vhodnymi urbanisticko-architektonickymi

telefén +4212583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 160 35919 001
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a dispozi¢nymi rieseniami). NDS upozoriiuje, 7e dodatoéné protihlukové opatrenia nebude mozné narokovat
u_spravcu_rychlostnej cesty R1. NDS odpordéa pri ndvrhu protihlukovych opatreni vyuZit moznost
financovania z $trukturdlnych fondov EU (napr. aktualna vyzva na zlepsenie environmentélnych aspektov v
mestach a mestskych oblastiach prostrednictvom budovania prvkov zelenej infrastruktiry a adaptaciou
urbanizovaného prostredia na zmenu klimy ako aj zavadzanim systémovych prvkov zniZovania znedistenia
ovzdusia a hluku IROP-P04-5C431-2017-16 z kapitoly MPSR pre spolufinancovanie protihlukovych opatreni,
ktora je primdrne uréend pre obce a samospravne kraje).
http://www.mpsr.sk/index.php?naviD=1124&navID2=1124&sID=67&id=12994

NDS Vam dalej oznamuje, Ze v Casti zaujmového tzemia Nitra nevykondva spravu a prevadzku
rychlostnej cesty R1. Tdto Cinnost zabezpecuje koncesionar stavby rychlostnej cesty ,R1“ Granvia, a. s.
Bratislava. Tento Usek rychlostnej cesty R1 je zaradeny do koncesného projektu ,,Koncesia na projektovanie,
vystavbu, financovanie, prevadzku a drzbu rychlostnej cesty R1. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
republiky sa tak stalo okrem verejného obstardvatela aj stavebnikom predmetnej stavby. NDS v zmysle
uvedenych skutoénosti, Vam preto oznamuje, Ze k pripravovanému uzemnému planu sa musi vyjadrit MDV

Shesiekei RrolekiovVEIelosUMvmREhe parterRva, “arodna dialniéna spolocnost’, a.s.
“Jbravska cesta 14 841 04 Bratislava

Slovenska republika
€0 35 919 001 1€ DPH SK2021937775
.44 -

S pozdravom %&} i O

Ing. Jifi Hajek
investicny riaditel

Na vedomie:
1. Ministerstvo dopravy avystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P.0.BOX 100,
810 05 Bratislava.
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SWIFT UNCRSKBX viozka &islo 3518/8

Eislo Gétu SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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18. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2
vyjadrenie ¢.2432/18-Bu/La zo dia 22.6.2018

RE357183587SK

(DAL

‘ Metsky drad Nitra —l
Stefanikova tr.60

950 06 Nita

Na$a znacka: 2432/18-Bu/La V Sahéch dria: 22.6.2018

Vec: Uzemny plan mesta Nitra, zmeny a dopnky é.6 ndvrh - _vyjadrenie o ochrannom pas-
me ropovodu

Suhlasime z navrhom rie$enia UPN mesta Nitra zmeny a doplnky ¢.6 néavrh , nakolko st
v riom zahrnuté ochranné pasma ropovodov a s nim sivisiace obmedzenia v‘zmysle zakona
251/2012 Zz.

S pozdravom:

§ug. ska 20 QVSA
ég%?“:“ #ﬁg%’) 403715

riaditel praunetiwHodborica kontroly
TRANSPETROL a.s

Korespondenc¢na adresa :

TRANSPETROL,a.s., Bratislava
Prevadzka
936 01 Sahy

TRANSPETROL, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava,
prevédzka Sahy, 936 01 Sahy, telefon: 036/7411132, telefax: 02/50641214
ICO: 31341977, zapisané v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava ., viozka éislo: 507/B,
IC pre DPH: SK2020403715, bank. spoj: Tatra banka, a.s., &. Gétu: 2621021532/1100
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19. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutel’'ného majetku a vystavby, Kutuzovova 8,

832 47 Bratislava
vyjadrenie ¢. ASM-50-1672/2018 zo diia 16.7.2018
(‘()
RE58858044, 0
i
MINISTERSTVO OBRANY SLOVENSKEJ REPUBLIKY
Agentiira spravy majetku
Kutuzovova 8
adislava— .

Mesto Nitra - Mestsky trad v Nitre

Mestsky urad B d © Vo A pBE
Stefanikova tr. 60 Cisto: 1/ 722 56 f
950 06 Nitra f Prilohy/isty:

Ciclo
SpPisuU

Vybavuje

Vas list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje / &
2944/2018  6.6.2018 ASM - 50 -1672/2018 Mgr. Kovacové/ 0960327573
helena.kovacova@mod.gov.sk

Vec : Nitra, ZaD & 6 UPN mesta
- vyjadrenie

V zmysle zakonného ustanovenia § 7 zakona &. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov a § 125 zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
astavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a ako odbornd zlozka opravnena
v predmetnej veci vydat’ stanovisko za Ministerstvo obrany SR Vam oznamujem stanovisko
zhl'adiska zaujmov obrany $tétu k predloZenej uzemnoplanovacej dokumentacii.

Ministerstvo obrany SR mé pripomienky, lebo v ricSenom tzemi mé zvlastne uzemné
poziadavky.

PoZadujeme zachovat’ vSetky vojenské objekty v rieSenom tizemi mesta
a reSpektovat’ ich ochranné pasma. Nakol’ko vojenské objekty budi aj nad’alej dlhodobo
vyuZivané ozbrojenymi silami, je nevyhnutné re§pektovat’ ich ochranné pasma a tito
skuto¢nost’ je treba zohPadnit’ aj pri obstarivani ZaD & 6 UPN mesta. Je nutné prihliadat’
na vietky aspekty akychkolvek zdsahov do tizemno — planovacej dokumenticie s moznym
vplyvom na dislok4ciu a ¢innost® OS SR.

Upozoriiujeme, Ze na moste cez rieku Nitra v. obci Nitra (Mlynarce), d’alej na moste cez
rieku Nitra v obci Nitra a na moste cez Zel. trat’ sz. obce Mlynérce sa nachadzaji stale osobitné
zariadenia.

Zo zéujmovych dovodov OS SR pri realizacii jednotlivych planovanych stavebnych
celkov UPM nesta Nitra poZadujeme zabezpe€it' prejazdnost’ (obsluznost’) komunikacie /64
minimélnej Sirke jedného jazdného pruhu 3,5m. V pripade dopravnych obmedzeni na
komunikacidch zasiahnutych zéberom stavby postupovat’ v zmysle §7 a §24, ods. €) zikona ¢&.
135/1961 Zb. a Vyhlasky FDM ¢&. 35/1984, §10, ods. 6, pismeno b.. Spracovat’ plan organizacie
dopravy pocas pripravovanej realizicie s obmedzeniami v tsckoch zdberu stavby. Zadiatok
akoniec planovanych stavebnych prac a dopravnych obmedzeni ozndmit’ priamo na Nérodné
centrum vojenskej dopravy OS SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, fax: 0960322569, e-mail :
dicvd@mil.sk.

Pre mnoZstvo zvolavanych rokovani a vzhladom k inym planovanym tloham sa nemohol
zastupca MO SR — Agentira spravy majetku Bratislava odborného vykladu spracovatela diia
27.6.2018 zucastnit’.

Prosime, aby ste jeho netast’ ospravedInili.

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky | Za Kasérfiou 3 | 832 47 Bratislava | Slovenska republika
Tel: 0960 327 573 | e-mail:helena.kovacova@mod.gov.sk | www.mosr.sk
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Konkrétne poziadavky na jednotlivé projekty, zadania alebo zmeny tizemného
planu je potrebné predloZit’ osobitne.

Ing. Ivan ISTVAN EUR ING
: riadjtel
Prilohy : -
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20. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. I Stira 1, 812 35 Bratislava
stanovisko ¢.2044/2018-5.3, 32350/2018 zo diia 11.6.2018

: '.’vl', :.( Ol ‘: B LN km(,{,"\,\(;\\' ‘ L \0& b‘bq_\'ﬁ" (QQL}L' ﬂp@
{ "‘ ‘,-\ . //(\h'.\\ \',)' ‘:‘:3'1’ ‘::.‘ i\'?& ( U 7 l‘\} = ) 22

/ (\)7['
MINISTERSTVO
ZIVOTNEHO PROSTREDIA
SLOVENSKE| REPUBLIKY

Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov
Qdbor statnej geologickej spravy

N

Mesto Nitra
Mestsky trad
Stefanikova tr. 60
950 06 Nitra

Vs list Cislo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/® Bratislava
2944/2018 2044/2018-5.3 Mgr. Dobo§ 11.06. 2018
6.6.2018 32350/2018 02/59564230
Vec
Ozndmenie o zacati prerokovania névrhu Zmien a doplnkov &6 Uzemného planu mesta Nitra —
stanovisko

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $titnej geologickej spravy
(dPalej len ,ministerstvo®) na zdklade Vésho ozndmenia o prerokovani izemného planu mesta Nitra
Vém podl'a § 15 ods. 1 aods. 3 zdkona & 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva
(bansky zdkon) v zneni neskorSich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16 zdkona & 569/2007 Z. z.
o geologickych pracach (geologicky zdkon) v zneni neskorSich predpisov zasiela nasledovné
stanovisko:

i V katastrdlnom tizemi mesta Nitra (d’alej len ,,predmetné izemie*) sa nachadza:

- vyhradné loZisko ,Zirany — Zibrica — vépenec ostatny (586)%; s uréenym chranenym
loziskovym tGizemim (CHLU) a dobyvacim pricstorom (DP) pre Calmit, spol. s.r.o.,
Bratislava,

- vyhradné lozisko ,,Zirany — Zibrica — stavebny kameii (473)%; s uréenym CHLU a DP pre
Calmit, spol. s.r.0., Bratislava.

Podla § 15 ods. 1 banského zdkona s orgdny Uzemného planovania a spracovatelia
Gizemnopldnovacej dokumenticie povinni pri izemnopldnovacej &innosti vychddzat z podkladov
o zistenych a predpokladanych vyhradnych loZiskdch a st povinni navrhovat’ riesenie, ktoré je z
hladiska ochrany a vyuzitia nerastného bohatstva a dalich verejnych zdujmov najvyhodnejsie.

Ministerstvo poZaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zdkona tak, aby bola
zabezpecend ochrana vyhradnych lozisk proti znemozZneniu alebo staZeniu ich dobyvania a podla §
17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zikona vyznaCit' hranice chrdnenych loZiskovych tzemi a
dobyvacich priestorov v izemnoplanovacej dokumentécii.

Vzhladom na sGcasné a predpokladané vyuzivanie lozisk ziadame tzemia v blizkosti
chranenych loZiskovych uzemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat’ na obytné, pripadne rekreaéné
ucely.

2; V' predmetnom Gzemi st evidované skladky odpadov tak, ako st zobrazené na prilozenej
mape. Ministerstvo odporica uvedené skladky odpadov dostatocne zohladnit’ v izemnopldnovacej
dokumentécii.

3 V predmetnom zemi si na ziklade vypisu z Informaéného systému environmentilnych
zét'azi evidované environmentalne zdtaze:
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strana 2 stanoviska ¢. 32350/2018

Pravdepodobné environmentélna zat'az

Nézov EZ:

Nézov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:
2
Nazov EZ:

Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupeii priority:
Registrovana ako:
3.

Nézov EZ:

Nézov lokality:
Druh ¢innosti:

Stupen priority:
Registrovana ako:
4.
Nézov EZ:

Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupei priority:
Registrovana ako:
5.
Nazov EZ:

Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupeii priority:
Registrovana ako:
6.
Nazov EZ:

Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:
(7
Nazov EZ:

Nazov lokality:
Druh &innosti:
Stupei priority:
Registrovana ako:
8.
Nézov EZ:

Nézov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupei priority:
Registrovana ako:

NR (013) / Nitra — byvaly areal podniku ACZ Nitra
byvaly areal podniku ACZ Nitra

skladovanie vykurovacich olejov

EZ s nizkou prioritou (K <35)

A Pravdepodobné environmentélna zat'az

NR (011) / Nitra - byvala CS PHM na Napervilskej ulici
byvala CS PHM na Napervilskej ulici

&erpacia stanica PHM

EZ s nizkou prioritou ( K 35—-65)

A Pravdepodobna environmentalna zat'az

NR (020) / Nitra — STS Nitra — Levicka 3

STS Nitra — Levicka 3

skladovanie a distribiicia PHM a mazadiel, strojova a traktorova
stanica CS PHM

EZ so strednou prioritou (K 35 —-65)

A Pravdepodobna environmentélna zat'az

NR (1663) / Nitra — Chrenova, mazutova kotoliia

Chrenova, mazutova kotolila §
mazutova kotolna

EZ so strednou prioritou ( K 35 —65)

A Pravdepodobnd environmentalna zataz

NR (021) / Nitra — ZSR — Mechanizacno dopravné stredisko
7SR — Mechanizaéno dopravné stredisko

Zelezni¢né depo a stanica

EZ so strednou prioritou (K 35 -65)

A Pravdepodobna environmentélna zat'az

NR (017) / Nitra — Pracovne a Cistiarne
Pracovne a Cistiarne

chemické cistiarne

EZ so strednou prioritou ( K 35 — 65 )

A Pravdepodobna environmentalna zataz

NR (1890) / Nitra — Lukov Dvor — skladka TKO
Lukov Dvor — skladka TKO

skladka komunalneho odpadu

EZ s nizkou prioritou ( K <35)

A Pravdepodobna environmentalna zat'az

NR (015) / Nitra — Krikany — CS PHM Slovnaft
Krikany — CS PHM Slovnaft

Gerpacia stanica PHM

EZ so strednou prioritou ( K 35 —65)

A Pravdepodobna environmentalna zat'az

Potvrdena environmentdlna zat'az

1.
Nézov EZ:
Nézov lokality:

NR (018) / Nitra — rusnové depo, Cargo a.s.
Rusiiové depo, Cargo a.s.
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strana 3 stanoviska ¢ 32350/2018

Druh ¢innosti: zelezni¢né depo a stanica

Stupei priority: EZ so strednou prioritou ( K 35 - 65 )

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zat'az

2

Nazov EZ: NR (012) / Nitra — byvalé sklady PHM na Novozamockej ceste
Nazov lokality: byvalé sklady PHM na Novozamockej ceste

Druh ¢innosti: skladovanie a distribticia paliv

Stupen priority: EZ s vysokou prioritou ( K > 65 )

Registrovand ako: B Potvrdend environmentélna zat'az

3

Nazov EZ: NR (016) / Nitra — nelegilne vypustenie RL pri COV (Horné Krikany)
Nézov lokality: nelegdlne vypustenie RL pri COV (Horné Krikany)

Druh ¢innosti: v registri nie je uvedené

Stupen priority: EZ so strednou prioritou ( K 35 - 65 )

Registrovand ako: B Potvrdena environmentélna zat'az

Sanovana / rekultivovana lokalita

1i

Nézov EZ: NR (007) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Kynek I
Niézov lokality: CS PHM Slovnaft, Kynek I

Druh ¢innosti: Cerpacia stanica PHM

Registrovand ako: C Sanovand / rekultivovana lokalita :
2

Nézov EZ: NR (008) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Kynek II
Ndzov lokality: CS PHM Slovnaft, Kynek II -

Druh ¢innosti: ¢erpacia stanica PHM

Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

3.

Nazov EZ: NR (009) / Nitra — mald vodna elektriren ( ZSE)
Nazov lokality: mald vodna elektraren (ZSE)

Druh ¢innosti: energetika

Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

Potvrdend environmentalna zat'az aj sanovand / rekultivovand lokalita

15
Nézov EZ: NR (014) / Nitra — CS PHM Slovnaft, Chrenové ulica
Nazov lokality: CS PHM Slovnaft, Chrenovi ulica
Druh ¢innosti: Cerpacia stanica PHM
Stupei priority: EZ so strednou prioritou ( K 35 - 65)
Registrovana ako: B Potvrdena environmentélna zat'az

C Sanovana / rekultivovand lokalita
2.
Nazov EZ: NR (019) / Nitra — skladka TKO Katrusa
Nézov lokality: skladka TKO Katru$a
Druh ¢innosti: sklddka komunalneho odpadu
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35— 65 )
Registrovana ako: B Potvrdend environmentédlna zataz

C Sanovana / rekultivovana lokalita

>

Pravdepodobné environmentdlne zataze a environmentalne zdtaze mézu negativne ovplyvnit
moznosti d'al§icho vyuzitia izemia.

4. V predmetnom tzemi je zaregistrovany vyskyt potencidlneho zosuvu a stabilizovaného
zosuvu. Nestabilné je aj bezprostredné okolie zaregistrovanych svahovych deformacii. Uzemie patri

P et e e e Eat wede b e A At
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strana 4 stanoviska ¢&. 32350/2018

do rajénu potencidlne nestabilnych az nestabilnych tizemi. Uzemie je citlivé na viSie antropogénne
zasahy.

Orgdny uzemného planovania st podl'a § 20 ods. 1 geologického zakona povinné v textovej
a grafickej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie zohl'adnit’ vysledky geologickych prac,
v konkrétnom pripade vysledky inzinierskogeologického prieskumu spracované v zavereénej sprave:
Atlas mdp stability svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekové, Martinéekova a kol., 2006, list 45v — 21
Nitra), ktory je pristupny na mapovom serveri Statneho geologického tstavu Dionyza Stira
Bratislava. Na webovych strankach su dostupné aj d'alsie udaje a informécie o zaregistrovanych
svahovych deforméaciach: http://www.geology.sk/new/sk/sub/Geoisnomenu/geof/atlas_st_sv,
http://apl.geology.sk/geofond/zosuvy/ a http://apl.geology.sk/atlassd/

Svahové deformacie v predmetnom tizemi negativne ovplyviiujii moznosti vyuzitia izemia
pre stavebné ucely.

5. Predmetné tizemie spadda do nizkcho az stredného radénového rizika, tak ako je to
zobrazené na prilozenej mape. Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit' moznosti
dalSicho vyuzitia Uzemia.

6. Informécie o geotermdlnej energii v predmetnom tzemi st k dispozicii na webovej strénke
Stitneho geologického tGstavu Dionyza Stira — aplikdcia  Atlas  geotermdlnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podlla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia izemia:

a) vyskyt potencidlnych a stabilizovanych zosuvov. Vhodnost' a podmienky stavebného
vyuzitia Gizemia s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit
a overit’ inZinierskogeologickym prieskumom.

b) pritomnost’ environmentilnych zatazi NR (012) / Nitra — byvalé sklady PHM na
Novozamockej ceste s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K > 65 podla klasifikacie
environmentdlnej zataze v Informa¢nom systéme environmentdlnych zatazi). Vhodnost’
a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom environmentalnej zafaze s vysokou
prioritou rieSenia je potrebné posudit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

c) vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia
s vyskytom stredného radonové rizika  je potrebné posudit’ podl'a zakona &. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

S pozdravom

RNDr. Viera Mat'ovéa
riaditel’ka odboru

- mapa v mierke 1 :100 000 s vyznac¢enim DP, CHLU, skladok odpadov, zosuvnych tizemi
a radonového rizika
- mapovy podklad s vyznacenim environmentalnej zat'aze (vypis IS EZ)
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Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky
Vytvorené cez EnviroPortél

Datum vyhotovenia 11.6.2018
Cas vyhotovenia: 14:32

Webova mapova aplikacia IS EZ - Informa&ny systém environmentalnych
zéatazi

Environmentéine z4taZe (EZ)
Vaetky EZ

® Pravdepodobna environmentalna zataz
®  Environmentalna zataz

@  Sanovand/rekultivovana lokalita

Informativny vypis . 112
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21. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Namestie slobody 6,

810 05 Bratislava
stanovisko &. 19377/2018/0SR/52932 zo diia 4.7.2018
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Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, P. 0. BOX 100
Odbor stratégie a rozvoja

Mesto Nitra

Mestsky urad

Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra

Vas list ¢islo/zo dia Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
2944/2018/06. 06. 2018 19377/2018/0OSR/52932 Mgr. Wirth/kl. 428 04.07.2018

Stupeii dovernosti: verejné

Vec

Oznémenie o prerokovani Zmien a doplnkov & 6 Uzemného planu mesta Nitra — stanovisko MDV

SR

V nadviznosti na Vas list ¢. 2944/2018 zo dna 06. 06. 2018 k oznameniu o prerokovani

navrhu Zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra (d’alej len ,,ZaD & 6 UPN<M Nitra®),

Vam

tymto listom v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov zasielame stanovisko Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky (d’alej len ,,MDV SR*) za oblast’ dopravy.

MDV SR ma k oznameniu o prerokovani navrhu ZaD & 6 UPN-M Nitra nasledovné

poziadavky a pripomienky:

pri stanovovani priorit a ciel'ov rozvoja obei v oblasti dopravy je potrebné respektovat priority
rozvoja dopravnej infrastruktury a ZaD & 6 UPN-M Nitra zosuladit s Programovym
vyhldsenim vlady SR (2016 — 2020) za oblast’ dopravy, Koncepciou tizemného rozvoja
Slovenska 2001 v zneni KURS 2011, Operaénym programom Integrovana infrastruktira
2014 — 2020, Strategickym planom rozvoja dopravnej infrastruktiry SR do roku 2020
a Strategickym planom rozvoja dopravy SR do roku 2030;

predmetny strategicky dokument spracovat’ v sulade s nadradenou aktualne platnou
dokumentaciou UPN VUC Nitrianskeho samospravneho kraja;

ZaD ¢&. 6 UPN-M Nitra spracovat’ v zmysle Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR
€. 55/2001 Z. z. 0 izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii v zneni
neskorsich predpisov;

postupovat’ podl'a uzneseni zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov;

MDYV SR nesthlasi v bode 7.35 (zaviizna ¢ast’) s vypustenim pismena d) ,, ezervovat' koridor
pre mozné trasovanie vysokorychlostnej Zeleznicnej trate — Bratislava — Nitra — Zvolen —
Kosice". V uzemnopldnovacej dokumentacii nad’alej poZadujeme reSpektovat uzemni
rezervu pre vyhladovi vystavbu VRT zdpad — vychod asever — juh podla doteraz
vypracovanych materialov tykajucich sa VRT na izemi SR;

z hladiska rozvojovych zéujmov Zeleznic Slovenskej republiky je na trati Surany — Velké
Bielice pldnovana elektrifikacia a modernizécia. V zmysle vypracovanej technicko-
ekonomicke;j $tudie dojde k zrueniu uroviiovych prechodov a ich nahradeniu cestnymi, resp.
Zelezni¢nymi mostami, pripade podchodmi. Na zaklade uvedeného Ziadame re$pektovat’
vyhladové zaujmy Zeleznic Slovenskej republiky z hladiska planovanej elektrifikacie
a modernizécie spominane;j trate;
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ziadame zachovat' existujice objekty a zariadenia Zeleznic Slovenskej republiky, ako aj
dostupnost’ a prepojenie na infraStruktiru mesta a vietky novobudované kriZenia komunikacii
s trat'ou riesit’ ako mimouroviiové;

na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného ttvaru
obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznadujiicou zadiatok a koniec obce dodrzat’ cestné
ochranné pasma v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢&. 35/1984 Zb., ktorou sa vykondva zakon
o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon). Na zaklade uvedeného Ziadame nerozsirovat’
(predovsetkym) lokality byvania do blizkosti rychlostnej cesty R1 a R1A;

v cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena c¢innost’, ktora by mohla
ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne komunikécie alebo premévku na nich; prislusny cestny
spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo
obmedzenia zéviznym stanoviskom. V nadvidznosti na uvedené pozadujeme poziadat
o vynimku zo zdkazu ¢innosti v ochrannom pasme rychlostnej cesty R1 (resp. R1A) cestny
spravny organ, ktorym je MDV SR (sekcia cestnej dopravy a pozemnych komunikécif)
a postupovat’ v zmysle cestného zakona;

reSpektovat’ existujuce stavby dopravnej infrastruktary, predovietkym ochranné pasmo
rychlostnej cesty R1 (R1A). Upozoriiujeme, Ze rychlostna cesta R1 patri do sihrnnej siete
TEN-T (Trans-European Transport Network, tzn. Transeurépska dopravna siet);
reSpektovat’ pripravované stavby dopravnej infratruktiry, predovietkym trasovanie
a ochranné pasmo rychlostnej cesty R8 Nitra — Krizovatka R2 v zmysle odporicaného
variantu zo zavereéného stanoviska Ministerstva zivotného prostredia a v zmysle UPN VUC
Nitrianskeho samospravneho kraja;

dopravné napojenia a navrhované krizovatky (riesit' na zaklade dopravno-inzinierskych
podkladov, vyhl'adovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej
a pril'ahlej cestnej siete, autorizovanym inzinierom pre dopravné stavby), navrhované cestné
komunikacie, statick dopravu (pri vietkych navrhovanych objektoch), autobusové zastavky,
cyklistické trasy a peSie trasy je potrebné riesit’ v sulade s aktudlne platnymi technickymi
predpismi a STN;

v zdviznej Casti pozadujeme neuvadzat’ stavebné kategorie pozemnych komunikécii, pocty
jazdnych pruhov alebo typy krizovatiek. Uvedené informéacie mozno ponechat len ako
odporacané v smernej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie;

upozoriiujeme, Ze v grafickej Casti ZaD & 6 UPN-M Nitra nie st vyznadené vietky ochranné
pasma dopravnej infrastruktiry, resp. sa na vykresoch stracaju. Pre zabezpedenie prehl'adnosti
v grafickej Casti Vam preto odporticame vyznadit' ochranné pasma tak, aby boli jasne
viditel'né;

postupovat’ v stilade so zdkonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon)
aozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Predovsetkym
re$pektovat’ ochranné pasma Letiska Nitra, letiska pre letecké prace v pol'nohospodarstve
Velké Janikovce a leteckého pozemného zariadenia viesmerového radiového majédka D-VOR
a meraca vzdialenosti DME — Nitra, D-VOR/DME NIT;

nesthlasime s ndvrhom ¢. 15 a 16, a to s ¢ast'ou plochy 22 g, ktord sa nachadza v ochrannom
pasme leteckého pozemného zariadenia viesmerového radiového majaka D-VOR a merada
vzdialenosti DME — Nitra, D-VOR/DME NIT v sektore C. V tomto sektore nie je pripustna
rozsiahla zastavba objektov nad rovinu protivéhy;

pri navrhu €. 37 upravit’ Cast’ textu v textovej aj grafickej Casti predmetnej izemnoplanovacej
dokumentécii cit: ,,Navrhovana zastavba vo vymedzenych trasdch priblizovacich a vzletovych
rovin a prechodovej plochy musi byt posiidenda z hladiska vplyvu na leteckii bezpecnost’
Dopravnym uradom SR.* A to nahradit’ ju textom: Zastavba, pri realizacii ktorej by mohlo
prist’ k naru§eniu obmedzeni priblizovacich a vzletovych rovin a prechodovej plochy heliportu

Fax Bankové spojenie 1CO E-mail

+421 2 5949 4428 02/52731456  7000117681/8180 30416 094 ondrej.wirth@mindop.sk
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musi byt’ vopred prerokovana s Dopravnym tradom. Upozoriiujeme, Ze v textovej asti ZaD
& 6 UPN-M Nitra je v kapitole 3.2.2.5 Letecka doprava je preklep v slove heliport, ktory
ziadame odstranit’;

navrh ¢. 81 sa nachadza v tesnej blizkosti terénnej prekazky ¢. 11, kde je v rozhodnuti
o vyhlaseni ochrannych pasiem Letiska Nitra povolend vyska 10 m nad povodnym terénom,
a to nie je dostato¢na rezerva pre navrhované 4 NP;

pri ndvrhu ¢. 85 Vs upozorfiujeme, Ze tato lokalita musi re§pektovat’ ochranné pasma Letiska
Nitra aj letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Velké Janikovce a v nie celej lokalite
je dostatocna rezerva pre 2 NP;

upozorfiuje, ze pri funkénom vyuziti izemi v blizkosti letisk a heliportu je nutné zohladnit’
zvySenu hladinu hluku z leteckej dopravy, a to najmd v ochrannom péasme vzletového
a priblizovacieho priestoru a v ochrannom pasme prechodovych ploch;

pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je
potrebné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit’ pasma pripustnych hladin hluku
v zmysle Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien
a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovsetkym byvania v pasme s prekro¢enou pripustnou
hladinou hluku neodport¢ame. V pripade realizacie takychto lokalit je nevyhnutné navrhnat’
opatrenia na maximalnu moznt elimindciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat'
investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voéi spravcovi pozemnych komunikécii
a zelezniénych trati nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni,
pretoZe negativne u¢inky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname;

obzvlast’ upozorniujeme, ze pri lokalitach sliziacich na byvanie, resp. ubytovanie pozadujeme
zabezpecit’ vypracovanie hlukovej $tudie vo vztahu k cestnej komunikacii a dréhe (a doprave
na nich) a zahrnit’ jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov aich prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami,
ustanovenymi Vyhlaskou ¢. 549/2007 Z. z. a Vyhlaskou ¢. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni
a doplia vyssie uvedend vyhlaska;

postupovat’ v sulade s uznesenim vlady SR & 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR.

MDV SR pozaduje respektovat’ stanovisko Zeleznic Slovenskej republiky, Narodnej

dialni¢nej spoloénosti, a. s., Slovenskej spravy ciest a Dopravného tradu, o ktoré ste poZiadali

priamo. S ohl'adom na uvedené stanoviska a tiez samotné poziadavky a pripomienky MDV SR,
ziadame prepracovanii Gizemnopldnovaciu dokumentaciu zaslat’ k odstuhlaseniu e$te pred jej
schvalenim.

Telefon

S pozdravom

Magr. Stanislav Tréik
povereny vykonavanim funkcie riaditel'a
odboru stratégie a rozvoja

Fax Bankové spojenie 1CO E-mail
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22. InSpektorat prace Nitra, Jelenecka 49, 950 38 Nitra
oznamenie ¢. OBOZP/R0OZ/2018/9217 zo dia 21.6.2018

UC314199531SK

VIR

Odbor inSpekcie
prace/oddelenie
bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci

INSPEKTORAT
I RA

Mesto Nitra
Mestsky urad v Nitre
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra

Vage &islo/zo dita Nase &islo Vybavuje/tel. Nitra/datum
2944/2018 OBOZP/R0OZ/2018/9217 Bc. Servicka/0376933879  21.06.2018

Vec: Oznamenie o neudasti na kolaudaénom konani

Diia 15.06.2018 bolo na In§pektorat prace Nitra z Vasej strany dorucené oznamenie 0
kolaudaénom konani stavby ,,Zmeny a doplnky ¢.6 Uzemného pldnu mesta Nitra“. Stavebnikom
kolaudovanej stavby je Mesto Nitra, Mestsky urad, Stefanikova trieda &. 60, 950 06 Nitra.

V sulade s Gst. § 7 ods. 3 pism. ¢) zakona & 125/2006 Z. z. o inSpekcii prace a o zmene a doplneni
zdkona ¢&. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci a nelegdlnom zamestnévani a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami §140a ods. 3 a §140b ods. 2
zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, in§pektorét prace ako dotknuty organ
$tatnej spravy je opravneny uplatiiovat’ zdviznym stanoviskom poZiadavky v rozsahu svojej
pdsobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri povol'ovani a kolaudacii stavieb a
ich zmien. Podmienkou pre t¢ast’ na kolauda¢nom konani je, aby sa jednalo o stavby, ktoré
zamestnavatel alebo fyzick osoba, ktora je podnikatel'om a nie je zamestnévatel'om bude pouZivat
na plnenie svojich uloh.

Na zaklade vy3$ie uvedeného Vam oznamujeme, Ze In§pektorat prace Nitra sa neziéastni
predmetného kolauda&ného konania a nebude si uplatiiovat’ formou zdvizného stanoviska
poZiadavky na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci k predmetnej stavbe.

INSPEKTORAT PRACE NITRA
PR 350 BB AITRA
-22- i
e -
Ing. Rébert Bulla, PhD.,MBA
hlavny in§pektor prace

In¥pektorat préce Nitra | Jeleneckd 49 | 950 38 Nitra | Slovenskd republil
tel.: +421 69 33879 | e-mail: zora.servicka@nr.ip.gov.sk | www.safework.gov.sk
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23. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava
pripomienky ¢. KO-5826/2018-727 zo dia 29.6.2018

RE5932150365K \

U A

URAD GEODEZIE, KARTOGRAFIE A KATASTRA
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

g __Chlumeqkéhwé P. O. Box 57, 820 12 Bratislava 212

Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Stefanikova tr. 60

950 06 Nitra
Valedislo  Naledislo - Vybavtije/linka Miesto a datum odoslania °
KO-5826/2018-727 Ing. Katona/02/20 81 60 54 Bratislava/ 29. 06. 2018

Vec
Pripomienky k Uzemnému pldnu Mesta Nitra

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (d’alej len ,,Grad*) prijal dia
12.06. 2018 pod ¢islom KO-5194/2018 VaSe ozndmenie o zacati prerokovania ndvrhu
Gizemnoplanovacej dokumentécie: ,,Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu mesta Nitra®“ (dalej
len ,, Zmeny a doplnky &. 6 UPN*) a vyzvu na uplatnenie stanovisk a pripomienok k navrhu UPN.

Urad pozaduje zapracovat’ do UPN tieto pripomienky:

1. Vtextovej ¢asti dokumentécie ,, Zmeny adoplnky & 6 UPN“ sa pouZiva pojem
,kataster”, ktorého vyznam je uradny stpis a podrobny nakres pozemkov podla obci
alebo sthrn pozemkov patriacich k jednej obci. Uvedeny pojem sa v dokumentacii
»Zmeny a doplnky & 6 UPN“ pouZiva v stvislosti s uréenim tizemia, preto poZadujme

_tento pojem nahradit’ pojmom , katastralne izemie* pripadne ,,izemie mesta“ v zmysle
textu.

2. Dévame do pozornosti, Ze obec Nitra tvoria nasledovné katastrdlne izemie: Chrenové,
Dolné Krskany, Drazovce, Horné Krskany, Kynek, Mikov dvor, Mlynérce, Nitra,
Péarovské Haje, Vel'ké Janikovee a Zobor ¢o nekoreSponduje s nazvom Nitra I1I podla
priloZeného obrazka.

OKALITA €. 224
iesto loicaliLukov — pri Jarocke] ceste, nad Kiokoginou

Druh vystavby: byvanie
Vymera: 11,9 ha (orna poda)

BPEJ: 0144002 (144.01) —2.skupina=9.4ha
0147202 (147.01) — 6. skupina= 2.5 ha
Uzivatef: stikromny a druZstevny sektor

Etapa vystavby: 1. etapa

- meni sa etapa vystavby v lokalite 33: (Rap GEODEZE, kAo
Chlumeckéhoa P,0. Bo: Sh

X
82012 Braﬂfla 2
s

Ing. Michal Leitman
riaditel’ katastralneho odboru

Telefén Fax E-mail Internet 1¢o
+421/2/20 81 60 54 +421/2/43 42 81 30  peter.katona@skgeodesy.sk www.geodesy.gov.sk 00166260
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24. Renata Kolencikova, Hornozoborska 101, 949 01 Nitra

Navrh ﬁzemnoplénovacgj dokumentacie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra*

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel'a, podpis:

PLwit ¢ LOCE eI ol HoBwO 20RO Sk 9 104 AE
.............................................. /J' 7

Pripomienka k navrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
»wZmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra®

POZIAPAVIC# ¢, GA)— ME Salllbs/ ™ < g VEHD
£

Prilohy:
1/ Podpisany siithlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych Gdajov /Vid’. druha strana tlagiva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spraciivanim osobnych tdajov s vlastnoru¢nym podpisom nepotvrdite, nebude moct
Mestsky drad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutonit’ uradny postup smerujici k vybaveniu Vasej
pripomienky.
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25. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

)

Nivrh dzemnoplénovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra*

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel’a, podpis:

Pripomienka k ndvrhu uzemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra

PeXveelosvboivg o snonguidis oo,
Ziovdam B vuvatie m 10 uvovnovey % viTovatly
............ Rar2 ) )
i~ ; : ‘ P
Kloctoveka,  wlice. = Ravousks Luler 2 urewmelo Pl aane

Prilohy:
1/ Podpisany sthlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tdajov /Vid'. druhé strana tlagiva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spraciivanim osobnych tudajov s vlastnoru¢nym podpisom nepotvrdite, nebude moct
Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto¢nit' radny postup smerujtici k vybaveniu Vasej
pripomienky.

90



26. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

Névrh dzemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plianu mesta Nitra“

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel’a, podpis:

Peder. BALL . Bewbovin 45 GG 44 eddibven

......................................... derrtiennans v Severasnnne

Pripomienka k nédvrhu izemnoplinovacej dokumentcie:
sZmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra®

Prilohy:

1/ Podpisany siihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid’. druha strana tlagiva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spractivanim osobnych tdajov s vlastnoruénym podpisom nepotvrdite, nebude méct
Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutodnit tradny postup smerujiici k vybaveniu Vasej
pripomienky.
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27. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

Navrh izemnoplinovacej dokumentscie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra“

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel'a, podpis:

’\)O‘LZV‘ bAL' /lgem_l(/ova, {S' QLIO‘"'\ M\"”VW

4 3
cepreeeestanien frovens

Pripomienka k navrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
wZmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plianu mesta Nitra®

,PO{ iadavlm: : 7,(4

NewiWlasim . 5. fonedavkod ,

Jewto ?OLJWV..— Yel.. s mesiacy W‘af/,\ﬂv Czbod Fivogen
Quuew Addon 2 ) Mko\icc/k\t°+°1“7"‘4‘{}é
Jucee o i bat.. atavb pock keol < to ouva!
pede. Veolln. iz ?\/'mwvj..%.c’w’ Lﬂ’é}zw‘aw{ .....

UW?OLC(’“"L ...... Qen VU g dicon.. wo:.} V\obua/'ra—lw Ovira”
/
Qgclw o gw}v vesihlagim 30 tastavbon.

Prilohy:

1/ Podpisany sthlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid". druhé strana tlagiva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spractivanim osobnych tdajov s vlastnoruénym podpisom nepotvrdite, nebude méct

Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto¢nit dradny postup smerujici k vybaveniu Vagej
pripomienky.
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28. Ing. Dusan Paulicek, Pri Dobrotke 33, Nitra

s 3 -7~ 2018

Navrh uzemnoplénovacej dokumentacie: ‘i"

»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plénu mesta Nltra“ T,
’ | _‘__%/,J.ﬂ | Q”l 9

Meno Priezvisko, adresa prxpomlenkovatel’a podpls | Priloh

Pripomienka k navrhu tizemnoplinovacej dokumenticie:
wZmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu mesta Nitra“

o Fp./vé'((/ém / ugv‘\f[/ z/c,/u CQ‘,A/ ){/a)()t/'ﬂc :
Prilo(y:

1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid’. druh4 strana tlagiva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spraciivanim osobnych tdajov s vlastnoru¢nym podpisom nepotvrdfte nebude moct’
Mestsky Grad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutocnit Gradny postup smerujici k vybaveniu Vadej
pripomienky.
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29. SG Real s.r.o., Odborarska 23, 831 02 Bratislava

6

e Mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre
950 06 NITRA, Stefanikova trieda 60

Névrh izemnoplinovacej dokumenticie:
wZmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra® | o 77. 06. 2018

1

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatela, podpis: e /,7;/ 770 oo
Tl

Cislo: SPIsuU:

ﬁz\i’,/;,k.,ngoko?non/ﬁlg\m 23;834 S T I e &/;

Pripomienka k névrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
wZmeny a doplnky ¢, 6 Uzemného planu mesta Nitra“

Prilohy:
1/ Podpisany stthlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych adajov /Vid’. druh4 strana tlagiva/

Pozndmka:

V pripade, Ze sthlas so spractivanim osobnych tidajov s vlastnoruénym podpisom nepotvrdite, nebude méoct
Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto¢nit’ tradny postup smerujuci k vybaveniu Vasej
pripomienky.

v
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A rm—

SG Real s.r.0. Odborarska 23, 831 02 Bratisla Jfa\l/.l f&? 5 étée‘73'¥' ggik" urad v Nitre
ideas&more s.r.o., Odborarska 23, 831 02 Bratisfaval1¢0' 2447845032 tricda 60

Viliam Posch, L. Kral'a 19, 821 06 BratislavT. nar. 02.10.1962
Datum: 2 7 06‘ 2018

Evideniné /y ~shCISIO
¢islo: 1/ W %Zj spisu:

/

.

Mesto Nitr:.

Prilohy/listy Vybavuje:

U

Utvar hlavnéhoarchitekta
Stefanika tr. 60
950 06 Nitra

Vec : Pripomienka k Zmenam _a doplnkom tizemnopldnovacej
dokumenticie - Zmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra

Na zdklade ozndmenia o prerokovani navrhu Gzemnopldnovacej
dokumenticie - Zmeny a doplnky ¢ 6 Uzemného planu mesta Nitra, ako
vlastnici pozemkov v Nitre , k.4. Zobor

° parcela 47771/1 o vymere 38.370 m2 - vlastnik Viliam Posch v 1/1
e parcela 4777/31 o vymere 34.898 m2 - spoluvlastnik SG Real s.r.o. v %
aideas&more s.r.0.v ¥
podévame pisomnti pripomienku k poziadavke ¢ 57 na dopnenie a zmenu UPNO
- mesta Nitra.

Ziadame dopnit nivrh poziadavky & 57 - rozsah uizemia na
vybavenost vo forme uli¢nej vol'nej zastavby do 4. nadzemnych podlazi

v celej ploche hranic uvedenych parciel .

Verime, Ze nasej zZiadosti kladne vyhoviete.

V Nitre, 27.06.2018 ing. Dusan Dpozd
SG Real s.r.o.

Prilohy :

1. képia zkatastrdlnej mapy soznalenim pozemku - 4777/1 -
vlastnik Viliam Posch

2. informatfvny vypis z katastra nehnutel'nosti - LV & 5570 - okres
Nitra, obec Nitra, k.t. Zobor - vlastnik Viliam Posch

3. képia zkatastrdlnej mapy soznaéenim pozemku - 4777/31 -
spoluvlastnik SG Real sr.0. v % a ideas&more s.r.0. v %

4. informativny vypis z katastra nehnutel'nosti - LV ¢ 5571 - okres
Nitra, obec Nitra, k.. Zobor - spoluvlastnik SG Real sr.o. v %
aideas&more s.r.0.v %
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30. Ing. Milan Burda

text lokalizacia zariadeni mobilnych operatorov na uzemi zmenit’ na zaklade
vyjadrenia z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja, odboru
elektronickych komunikacii takto:

lokalizacia stavieb elektronickych komunika¢nych sieti — radiovych zariadeni (BTS
mobilnych operatorov, rozhlasové a televizne vysielace, radiové zariadenia typu
WiFi, WiMAX a pod.) na uzemi

1.a)

(o]

text ("Madi,, m Range*) podla tabulky B1-2 v vprilohe opravit’ na:
(,,Medium Range*) podl'a tabul’ky B.1-2 v prilohe

text intenzity magnetického pola opravit’ na:
intenzity elektromagnetického pol'a

text tabulky B1-2 opravit’ na:
tabulky B.1-2

text tabu/ky B1-2 opravit’ na:

tabul’ky B.1-2

text nepresiahne kdekolvek na vymedzenej ploche kumulativnu hodnotu 0,6
V/m, respektive hustota Ziarivého toku S presiahne opravit na:

nepresiahne kdekol'vek na vymedzenej ploche kumulativnu hodnotu 0,6 V/m,
respektive hustota ziarivého toku S nepresiahne

text na nymedzenych plochdch opravit’ na:
na vymedzenych plochach

text radiovych zariedent opravit' na:
radiovych zariadeni

text zariadeni ak intenzita opravit na:
zariadeni, ak intenzita

hodnotu 0,62 V/m opravit’ na:

0,6 V/Im

text Prevadzkovatekia opravit’ na:
Prevadzkovatelia

text (,, Medium Range “) podla tabulky B1-2 v prilohe normy STN EN 301 502
Vi2.1.1 a ostatné radiové zariadenia tak, aby intenzita elektromagnetického
pola E nepresiahne kumulativau hodnotu 0,6 V/m, respektive hustota zZiarivého
toku S nepresiahne = 1000 uW/m? opravit’ na:

(,Medium Range*) podl'a tabulky B.1-2 v prilohe normy STN EN 301 502
V12.1.1 a ostatné radiové zariadenia tak, aby intenzita elektromagnetického
pola E nepresiahla kumulativnu hodnotu 0,6 V/m, respektive hustota Ziarivého
toku S nepresiahla 1 000 pW/m?
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31. Katarina Blehova, Dumbierska 692/5, 949 01 Nitra

Navrh izemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra“

Meno Priezvisko, ac!rega pripomienkovatela,
Katarina BLEHOVA, Dumbierska 692/5, Nitra 94901

Pripomienka k navrhu izemnoplinovacej dbkumentécxe
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesia Nitra“ {§ -07- 2018
_zzoe LU

k poziadavke &. 82a. VMC &. 7 — Chrenova , Janlkovcc! 031‘ 0 zmenu Uzemn¢ho {,l
planu mesta Nitra v rozsahu - stanovit’ verejnoprospesnii stavbu—rozirenie-komunikdcie na-
Vrabel'skej ulici. S danou poziadavkou zasadne nesthlasii, - nakolko— by--sa-vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrdbel'ska ulica nie je chrbtovd, ani vyznamna
pristupova komunikacia. Bola vytvorena vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch stran.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrabel'skou ulicou maji v priemere 250 m dizku, parc. &.
10814/5 az 10965/2. Pozemky nad Vrdbel'skou ulicou maju dizku 100 m a menej, parc &.
2348/18 az 969. 7 dovodu, Ze sa majitelia parciel od Vrabel'skej ulice k Levickej ulici
rozhodli stavat’ rodinné domy, museli ratat” s tym, Ze rozmer komunikécie je nedostadujuci,
t.j. musia upravit’ hranice svojich pozemkov a zrieknut’ sa asti svojich parciel v prospech
spolo¢nej budicej cesty. Ked'Ze z katastralnych map je jasné, Ze niektori tak uZ robia (parc.
10875/26, 10844/16 ) je potrebné, aby tak urobili vSetci dotknuti vlastici. Rovnakym
sposobom k tomu pristupujii aj majitelia parciel nad Vrabel'skou ulicou napr. parcely
2348/33, 2348/35.

Nesthlasim s poziadavkou ¢. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozsirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zaklade projektu, nakol’ko
obe strany ju budu aj vyuzivat'.

Oddvodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej ulici je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.), na ktorych
stoji 9 rodinnych domov, z toho asi len 2 maji svoje ploty a prislichajice stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom, alebo dokonca zasahuju do parciel inych majitelov, alebo mestskych
parciel. Priestor na rozsirenie cesty do buducna na obe strany teda existuje.

7 druhej strany Vrabel'skej ulice je priblizne 23 parciel, ktoré vy¢lenuju zo svojich
pozemkov parcely 3 m Siroké na pripadné rozsirenie cesty, preto je nepripustna Ziadost
jednotliveov pod Vrabel'skou ulicou, aby od nas Obgianskeho zdruzenia Nova Chrenova, ako
vlastnikov tychto parciel, pozadovali rozsirovanie budticej spolo¢nej cesty vyluéne z nasich
paciel. Za spravodlivé teda povazujem vyclenenie potrebnych metrov z parciel oboch
dotknutych stran v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riedi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a tato
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakolko Ziadna cesta v danej lokalite nie je
verejnoprospe$nou stavbou (ani Plynarenska ul. ), si myslim, Ze je tato poZiadavka
nadsStandardna a méze mat’ Spekulativny charakter s cielom priniest’ benefit jednotlivcom
a nie verejnému zaujmu.

Prilohy:

1/ Podpisany sthlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych udajov /Vid'. druha strana
tlaciva/

Poznamka: V pripade, Ze sthlas so spractuvanim osobnych tidajov s vlastnoru¢nym podpisom
nepotvrdite, nebude moct’ Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit uradny
postup smerujuci k vybaveniu Vasej pripomienky.
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32. Daniel Cizik, Dumbierska 692/5, 949 01 Nitra

g

S 16 -07- 2018

Navrh dzemnoplinovacej dokumenticie:

»Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu mes”N"ra; / “r

<

Meno Prlezv1sko adresa pripomienkovate é’
Daniel UZIK Dumbierska 692/5, Nitra 94901

Pripomienka k navrhu izemnoplanovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra®

k poziadavke &. 82a. VMC &. 7 — Chrenova , Janikovee — Ziadost’ o zmenu Uzemného
planu mesta Nitra v rozsahu — stanovit’ verejnoprospe$nu stavbu — rozsirenie komunikacie na
Vrébel'skej ulici. S danou poziadavkou zasadne nesuhlasim, nakolko by sa vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrabel'ska ulica nie je chrbtova, ani vyznamna
pristupovd komunikéacia. Bola vytvorena vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch stran.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrabel'skou ulicou maju v priemere 250 m dizku, parc. ¢.
10814/5 az 10965/2. Pozemky nad Vrabel'skou ulicou maju dizku 100 m a menej, parc &.
2348/18 az 969. Z dovodu, ze sa majitelia parciel od Vrabel'skej ulice k Levickej ulici
rozhodli stavat’ rodinné domy, museli ratat’ s tym, Ze¢ rozmer komunikécie je nedostacujuci,
t.j. musia upravit’ hranice svojich pozemkov a zricknut’ sa Casti svojich parciel v prospech
spolo¢nej budiicej cesty. Ked'ze z katastralnych map je jasné, Ze niektori tak uZ robia (parc.
10875/26, 10844/16 ) je potrebné, aby tak urobili vsetei dotknuti vlastici. Rovnakym
sposobom k tomu pristupuji aj majitelia parciel nad Vrabel'skou ulicou napr. parcely
2348/33, 2348/35.

Nestihlasim s poZiadavkou ¢. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozsirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zaklade projektu, nakol'ko
obe strany ju budu aj vyuzivat'.

Odovodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej ulici je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.), na ktorych
stoji 9 rodinnych domov, z toho asi len 2 maju svoje ploty a prislichajuce stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom, alebo dokonca zasahuju do parciel inych majitel'ov, alebo mestskych
parciel. Priestor na rozsirenie cesty do budticna na obe strany teda existuje.

7 druhej strany Vrabel'skej ulice je priblizne 23 parciel, ktoré vyéleiuju zo svojich
pozemkov parcely 3 m Siroké na pripadné rozsirenie cesty, preto je nepripustna Ziadost’
jednotliveov pod Vrabel'skou ulicou, aby od nas Ob¢ianskeho zdruZenia Nova Chrenova, ako
vlastnikov tychto parciel, pozadovali rozsirovanie budicej spolo¢nej cesty vylucne z naich
paciel. Za spravodlivé teda povazujem vyclenenie potrebnych metrov z parciel oboch
dotknutych stran v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riesi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a tato
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakolko Ziadna cesta v danej lokalite nic je
verejnoprospesnou  stavbou (ani Plynarenska ul. ), si myslim, Z¢ je tato poziadavka
nadstandardna a méze mat’ Spekulativny charakter s cielom priniest’ benefit jednotlivecom
a nie verejnému zaujmu.

Prilohy:

1/ Podpisany suhlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych udajov /Vid'. druha strana
tlaciva/

Poznamka: V pripade, Ze sthlas so spractiivanim osobnych udajov s vlastnoruénym podpisom
nepotvrdite, nebude moct’ Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit’ tradny
postup smerujici k vybaveniu Vasej pripomienky.
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33. Ing. Juraj Bence, Petzwalova 552/46, 949 11 Nitra

flast
{950 06 NIT

|9
vatum:

Ndvrh azemnoplinovacej dokumentécie:
wZmeny a doplnky & 6 Uzemného plinu mesta Nitra“

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel'a, podpis:

/"6' IUZhD REPCE | FEryruddhto i {{02/96’ G499 11 2t
................. i . y .

Pripomienka k ndvrhu tizemnoplinovacej dokumentscie:
wZmeny a doplnky & 6 Uzemného plinu mesta Nitra®

(1 TA P2 o2 0L Lo1YL .

PL“‘ST\\'}U//’QA-” Lo pIh 15.07. LO7E Tt Okrde DTS00
el e R .

Oddvodnenie pripomienky

.................... TRl LR e, . ST (S0 K CDEDON  J/SSo2 g >

STrRAes yTCCOMm i) = #HOoph 90 s.v.0  irTd.
/

Prilohy:

1/ Podpisany suhlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych iidajov /Vid'. druha strana tladiva/

Poznamka:

V pripade, Ze suhlas so spracivanim osobnych tidajov s vlastnoru¢nym podpisom nepotvrdite, nebude moct’

Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutognit wradny postup smerujiici k vybaveniu Valej
pripomienky.
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Ing. Juraj Bence, Petzwalova 552/46, 949 11 Nitra
C.t.: 0903588523, e-mail: jurben@azet.sk

Mestsky urad v Nitre
Utvar hlavného architekta
Referat urbanizmu a architekttry
Stefanikova trieda 60
950 06 Nitra
V Nitre, 18. 07. 2018

Vec: Odovodnenie pripomienky prepojené so stanoviskom k iidajom uvedenym
spracovatel'om, SAN — HUMA "90, s.r.o., vo vyjadreni k poZadovanej zmene Uzemného
planu mesta Nitra, v rdmci zmien a doplnkov &. 6

Spracovatel’, SAN — HUMA 90, s.r.o., so sidlom Zupné namestie ¢. 9, 949 01 Nitra,
k pozadovanym zmendm Uzemného planu Mesta Nitra uvedenym v spolo¢nej Zadosti
vlastnikov a spoluvlastnikov pozemkov parc. & 3710/86, 3710/89 az 3710/116, 3738/41,
3738/47 az 3738/80, k.u. Parovské Haje, obec Nitra, okres Nitra, zo diia 15. 01. 2017, podanej
do podatel'ne Mesta Nitra, dita 02. 02. 2017, uvadza:

»Plochy pozemkov sa nachddzajii v pol'nohospodarskej krajine, nenavdzujii na zastavané
uzemie mesta. V danej lokalite nie si vytvorené podmienky na verejni technicki
infraStruktiru. V juZnej polohe sti pozemky v ochrannom pasme pol'nohospodarskeho areélu.
V blizkosti s vymedzenou plochou pozemkov je vedeny koridor tranzitnych sieti
a produktovodov s ochrannym pasmom. Podla vyjadrenia na pracovnom rokovani
s Okresnym uradom — referatom pddohospodarstva vytvaranie individualnych ,,satelitov* len
z titulu zadujmu o vyuzitie pozemkov jednotlivych vlastnikov nie je zhladiska zaberov
pddneho fondu vhodné a je v rozpore so zasadami ochrany pddneho fondu.

Spracovatel’ upozorfiuje na vyssie uvedené skutoCnosti a povaZuje za nevhodné akceptovat
pozadované zmeny.*

Dovolim si tvrdit’, Ze uvedené stanovisko spracovatel’a je v prevaznej miere povrchné,
neprofesiondlne, zavadzajice az klamlivé a posobi na miia dojmom Ze nim spracovani
uzemno planovacia dokumenticia je blizSia potrebdm developerskych skupin
obchodujicimi s pozemkami v katastrilnom tzemi Pirovské Hije anie radovym
ob¢anom Mesta Nitra. Moje tvrdenie odovodiiujem nasledovne:

1. Spracovatel’ tvrdi, Ze plochy nasich pozemkov sa nachadzaju v po'nohospodarskej krajine
a nenavazuju priamo na zastavané tizemie mesta - ale v obdobnej situdcii boli aj pozemky
v k.u. Parovské Hije, na si¢asnych uliciach éakankové, Dial’niéna, C‘eéinové, Hajnicka,
Lukovska, Pri lese a Kloko¢inska, ktoré mali v roku 1995 rovnaky §tatiit a boli rovnako
v pol’nohospodarskej krajine, mimo zastavané tizemie obce ako naSe pozemky, len tie
pozemky mali asi silnej$i lobbing a neboli spracovatel’om diskriminované tak ako tie
nase.

2. Spracovatel’ tvrdi, Ze danej lokalite nie su vytvorené podmienky na verejnu technickd
infradtruktiru — ¢o je vyslovené klamstvo, pretoZe v nasej lokalite je uz fungujici verejny
rozvod elektrickej energie aj s pripojkami na jednotlivé pozemky, v telese cestnej
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komunikicie a prilahlych zelenych pasov Jarockej ulice, resp. vedlajiich pozemkov je
dostupny verejny rozvod tlakovej kanalizicie a verejny vodovod a niekol’ko metrov za
hranicou pozemkov parc. & 3710/102 a 3710/103, Parovské Hije, obec Nitra, okres
Nitra, je vedeny stredotlaky rozvod plynu.

3. Spracovatel tvrdi, Ze v juZnej polohe st pozemky vochrannom pasme
polnohospodarskeho aredlu — toto tvrdenie je zavddzajice, pretoZze Velkokapacitny
kravin Agrokomplex Pirovské Hije uz viac ako 25 rokov neplni svoju funkciu chovu
hoviidzieho dobytka a aredl je odvtedy vyuZivany prevazme na vyrobu, pieskovanie
andtery kovovych KkonStrukeii, skladovanie a predaj SItrkopieskov, parkovanie
stavebnych mechanizmov, opravy motorovych vozidiel apodobné Pahké vyrobné
¢innosti a sluzby. Kravy abykov vtom objekte vidi uZ asi len niekto z prostredia
spracovatel’a, kto tvrdi Ze sa jedni o pol'nohospodirsky vyrobny areil. Ochranné
pismo v tomto pripade uZ nie je relevantné.

4. Spracovatel' tvrdi, Ze v blizkosti s vymedzenou plochou pozemkov je vedeny koridor
tranzitnych sieti a produktovodov s ochrannym pédsmom — toto tvrdenie spracovatela je
zna¢ne zavidzajice pretoZe naSe pozemky si mimo dosahu predmetnych ochrannych
pdsiem a preto aj v tomto pripade spominat’ ochranné pisma nie st relevantné.

5. Spracovatel’ uvadza, Ze podl'a vyjadrenia na pracovnom rokovani s Okresnym tradom —
referatom podohospodarstva vytvaranie individudlnych ,satelitov® len ztitulu zaujmu
o vyuZitie pozemkov jednotlivych vlastnikov nie je z hl'adiska zdberov pddneho fondu vhodné
aje vrozpore so zasadami ochrany pddneho fondu — ak si spracovatel’ vyjadrenie
Okresného tradu — referitu pédohospodirstva nihodou len nevymyslel, vePmi rid by
som pocul rozumnii odpoved’ na moju otdzku, preo to bolo vhodné pri pozemkoch
v k.. Parovské Hije, na stéasnych uliciach Cakankové, Dial’ni¢na, Ceéinové, Hajnicka,
Lukovsk4, Pri lese a Klokocinska, ktoré mali v roku 1995 rovnaky $tatiit a boli rovnako
v pol’nohospodirskej krajine, mimo zastavané uizemie obce ako nafe pozemky. TaktieZz
sa jednalo o silnejsi lobbing a preto neboli diskriminované tak ako tie nase?

Zaverom oddvodnenia uvadzam, Ze vyssie uvedené parcely mame vo vlastnictve a
spoluvlastnictve od roku 1995 odkedy parcely parc. &. 3710/86 a 3738/41, k.u. P4arovské Haje,
obec Nitra, okres Nitra sltiZia vyhradne na tcel pristupovej komunikécie a uloZenia verejného
rozvodu elektrickej energie, pripadne buducich spoloénych rozvodov a parcely parc. &.
3710/89 az 3710/116 a 3738/47 az 3738/80, k.u. Parovské Haje, obec Nitra, okres Nitra sluZia
okrem pestovatel'skych aktivit aj na ucely prechodného byvania a prevazne
aktivnej rekredcie. V zmysle uvedeného dlhodobého a skutoéného funkéného vyuZivania
predmetnych parciel ako ich vlastnici a spoluvlastnici a zérovefi ob&ania Mesta Nitra riadne
platime do rozpodétu Mesta Nitra daii z nehnutelnosti za prisluiné pozemky a stavby
nachadzajtice sa na vys$Sie uvedenych parcelach a to dokonca nad rdmec Zakona o daniach...,
nakol’ko za stavby sa podla zakona plati dafi az potom ako st zapisané do katastra
nehnutelnosti. Po schvéleni nami poZadovanej zmeny Uzemného planu Mesta Nitra by sme
predmetné stavby radi dodato¢ne legalizovali a zosuladili skutkovy stav so stavom pravnym.

Vopred Vam d’akujem aj vmene ostatnych Ziadatefov za uzku atuspe$nu spolupricu
a ostavam s pozdravom,
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34. Peter Depes, Levicka 27, 949 01 Nitra

{
Utvery lq!(,\,v ne 1/\\_} AYC l/ﬂtelwlq
/:’V){ sk ’-r], Wy a C’l

Cefonifeora L 6o
Névrh izemno anova ¢j dokumentacie: W06 MITRA

-
]

kv urad v Ni
»Zmeny a dopl f 133 7"e‘mne &“llll rnjlces\t/a Nltrl

a50 G5 NITRA da 60

Meno Priezvisko, adresa pnpomlenkovatel’a, podpis: Pede v B\ be 3
Batom: 7007, :

e | R,

Y YA Jqqq ...... A9 OIRA
b

Prilohy/listy Vybavuje:

Pripomienka k ndvrhu izemnoplinovacej dokumenticie:
wZmeny a doplnky ¢&. 6 Uzemného planu mesta Nitra“

..... Br..-..fz?..»..v.n..f.tf.e.1./..<..z.........'o..e.§....».s.w.de:./..mf..... V.. Pl02e sy priithe ey

Prilohy:
1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tdajov /Vid'. druha strana tladiva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spractuvanim osobnych tdajov s vlastnoru¢nym podpisom nepotvrdite, nebude moct’
Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto¢nit’ uradny postup smerujiici k vybaveniu Vadej
pripomienky.

N
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Poziadavka 4 + Poziadavka 5
Pripomienka: Nemenit vyskovy regulativ

Dévod: Zmena na 6 NP by mohla podnietit vznik poziadaviek na vystavbu dalsich vySkovych budov
v lokalite Horné / Dolné Kr3kany, ktoré typologicky nepatria ku charakteristike Krskan, hoci sa tam
rozvija priemyselnd vyroba. UZ v sufasnosti sa vyuZiva na predmetnych parcelach 5 NP, vratane
prizemia. Rozdiel oproti povodnej / nizéej zastavbe vidiet na starej budove VUSAPL, ktord sa
typologicky do lokality vébec nehodi. Budovy s viac nadzemnymi podlaziami by mali byt lokalizované
mimo povodnt charakteristicki Novozamockd ulicu.

Poziadavka 14 a PoZiadavka 52
Pripomienka: Povolit zmenu UP len na taku ¢ast parciel, na ktorych sa nenachadza vzrastla zeler.

Dévod: V tejto lokalite existuje velmi malo stromov. Vyrub dalSich stromov by len zhorsil ekologické
podmienky v lokalite a viac by zniZoval plochy zelene v Nitre.

Poziadavka 18
Pripomienka: Schvélit poziadavku Ziadatela ;

Dévod: Podla katastralnej mapy zmena UP pre Ziadatela nesposobi prakticky Ziadnu zmenu pre
pripadnti prepojovaciu komunikéciu z Klastorskej ulice na cestu |. triedy, nakofko parcely 2233/8
a2234 su vzastavanej Casti apodla predpokladu budica prepojovacia komunikdcia nebude
prechadzat cez existujice pozemky sucasnych obyvatelov ulice Nad banou. Pozadované parcely sa
nenachddza vmiestach, kde by mala byt potencidlna krizovatka Klastorskd — Prepojovacia
komunikacia, resp. Prepojovacia komunikdacia — cesta I. triedy.

Poziadavka 19
Pripomienka: Schvalit zmenu max. na drover Il. etapy potencidlnej budicej zastavby.

Dévod: Medzi poslednym zastavanym domom na Zobori a pozadovanou parcelou je vzdialenost cca
250 m. Medzi poslednym zastavanym domom a pozadovanou parcelou je tizemie vyse 5 ha, ktoré
ostane prazdne a nevyuzité. Na vyse 20 parcelach je vySe 70 vlastnikov, z toho vySe 20 neprededenych
podielov. To by znamenalo vytvorenie satelitného tizemia odcleneného od samotného mesta na dlhé
roky kvoéli nevysporiadanym pozemkom medzi poslednou zéstavbou, resp. pozadovanym tzemim
uréenym na zmenu z Il. etapy na etapu |.

Takisto existuje mnoho nevyuZitého miesta vhodného na zastavbu, z vacsich parciel napr. 4821/2,
4835/2, 4845/2, 4845/1, 2359/1 , 2368/64, atd. Nehovoriac o velkej nevyuzitej ploche na Parovskych
lukach.

Podla vyjadrenia Okresného tradu — referat pddohospodarstva (spominané v réznych zmenach UPNO)
nie je z hladiska pédneho fondu vhodné vytvaranie individuélnych ,satelitov”, ¢i uz pre rodinné domy,
¢i satelity (podobne plati pre Poziadavku 48, 49, 53, 54, 55, 56 atd")
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Poziadavka 24
Pripomienka: Schvalit zmenu na mensie tzemie, len ¢ast pozadovanej zmeny —z 19 ha na max. 10 ha.

Dévod: Ide o prili§ velka vymeru, pricom nie je vhodné, aby sa naraz menilo velké Gzemie, nakolko
moze dojst k nestirodému vytvéraniu ostrovéekov rodinnych domov a nepravidelnej zastavbe. Viac je
popisané v poznamke 2 nizsie. Takisto urbanistickd stidia by mala uréit charakter vystavby s max.
zastupenim zelene, prip. sluzieb, aby obyvatelia novej lokality nemuseli cestovat z miesta bydliska na
miesta, kde vedia jednak vyuzit sluzby, resp. oddychovi zénu. Dalsim dévodom je neexistencia
vnitorného mestského obchvatu. V tomto smere by sa nemala I. etapa UP menit a# poza budici
vnutorny mestsky obchvat. Nakolko sa teraz nevie, kadial bude napokon viest, je vhodné zmensit
vymeru pozadovanej zmeny.

Navrh zasahuije aj do aredlu byvalého muni¢ného skladu. Je tam trvala zeleri v UP by sa mala zmenit
tato ast nie na zastavbu, ale trvalu zeleri. KedZ%e takychto miest je v lokalite malo a to aj vzhfadom
k tomu, Ze zrejme vacsinu tam tvoria vyrastené naletové dreviny.

Ak by sa teda mala zmenit etapa Il. na etapu |., tak max. v rdmci pozadovanych parciel, aj to len
Ciastocne (s prihliadnutim na poznamky 1 a 2 nizsie). Orientacny ndvrh (podobny princip plati pre
vsetky velké lokality, kde je velky zaber zmeny etapy Il. na etapu I.

0147202

Poziadavka 26

Pripomienka: Podobne ako k poziadavke 24 + plati pre dalie poziadavky, pri ktorych plati zmena UP
~zetapy Il. na etapu |
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Poziadavka 38
Pripomienka: Stihlas so zmenou UP pre danti lokalitu.

Dévod: V okoli tejto lokality st rodinné domy a bytova zastavba do 4 NP by narusila existujlci stav.
Vystavba poslednych bytoviek na Klokocine, resp. v centre mesta je vzdialend niekolko stoviek metrov
a preto by netvorila stvisly pas zastavby. Ten je prave tvorené rodinnymi domami zo strany Urbankovej
a Kavcovej ulici a na druhej strane par domami priamo pri Hviezdoslavovej ulici. Idedlnym riedenim by
bolo zmena na vzrastlt zeleri a vytvorenie parku a miesto oddychu pre sidlisko Klokotina.

Poziadavka 42
Pripomienka: Nestihlas so zmenou UP

Dévod: Najprv je potrebné predlozit vietky architektonicky-urbanistické $tudie ana zaklade nej
stanovit podmienky zmeny UP pri takto $pecifickom tzemi. V pripade nedodrzania stanovit pokuty.
V takychto pripadoch hrozi, Ze lokalita, ktord ma byt Gzemnym planom $pecificky zmenena napokon
bude predstavovat len oby¢ajnu zastavbu, v ktorej ekologicku funkciu bude predstavovat dreveny plot,
obloZenie, prip. soldrne panely na streche, ¢o je bezna sicast oby&ajnych rodinnych domov.

Okrem toho chranit max. mnozstvo zelene (najmi existujucej) by malo byt prioritou Nitry.
Poziadavka 57 :
Pripomienka: Suhlas len do vysky 4 NP

Dévod: Charakter priemyselného parku Nitra Sever natrvalo zmenil charakter tejto ¢asti mesta. Nie je
vhodné, aby sa tam stavali budovy, ktoré by vyrazne prevy3ovali sicasnu husto zastavant plochu, preto
ziadna vy3kova budova nie je vhodnd, tym by sa charakter tejto ¢asti menil este viac. Casom by mohlo
pribidat viac vyskovych budov azpohladu rychlostného prividzata R1A by zanikol pohlad na
dominantu tohto tizemia — ¢ast Zobora az po Drazovsky kostolik. Preto by bola vhodna zastavba na
urovni existujlcej priemyselnej vyroby a teda 2-4 NP

Poziadavka 62
Pripomienka: Ponechat koridor pre lanovku na Zobor

Dévod: Kym neexistuje Ziadna ina lanovka na Zobor (t.z. kym nie je redlne postavend) je vhodné
ponechat sucasny koridor byvalej lanovky.

Poziadavka 78
Pripomienka: Neschvalit zmenu

Dévod: Plocha pri rieke by nemala byt zastavané vdbec, preto nie je vhodné existujlice stavby
zvatsovat. 3 NP + 1 ustipené podlaZie znamena fakticky 4 NP, &o znamena vyrazni zmenu vo vyikovom
vzhlade. Potrebné parkovacie miesta by museli ist na tkor daliej zelene v okoli, nakolko sa v objekte
nenachadza podzemné parkovisko s dostatoénym mnozstvom parkovacich miest. Roziirenie je mozné
pristavenim novej Casti, ktora by prekryla existujice parkovacie miesta, ale vytvorila by 2 nadzemné
podlaZia. To by vsak neriedilo problém s parkovacimi miestami, kedZe by sa budova zvié&iila, ale
parkovacie miesta by ostali, resp. by sa ich poéet zniZil, ak by boli potrebné oporné stipy na siéasnych
parkovacich miestach.
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PoZiadavka 79
Pripomienka: Zvazit, &i ide o vhodné miesto pre podobny typ vybavenosti.

Dévod: VyuZitelnost tohto objektu moéZze byt ovplyvnend budicim prividzatlom zR1 na
Zlatomoravecku cestu. Je potrebna urbanisticka studia aj vzhladom k tomu, Ze predmetné parcely sa
nachadzaju na tzemi s vyraznymi sklonmi oproti hlavnej ceste.

Poziadavka 86
Pripomienka: Zvazit, ¢i nestanovit max. 2 NP

Dévod: Podobne ako pri poziadavke 38 vystavba domov so 4 NP je dalej a v bezprostrednej blizkosti su
klasické rodinné domy. Neratajic budovy Domova socidlny sluZieb, ktoré boli postavené tiez nie
v stlade s domovou zastavbou na Cerrmani v tejto lokalite.

PoZiadavka 87
Pripomienka: Znizit v UP aktualne povoleny pocet nadzemnych podlazi.

Dévod: Blizsie popisany v Poznamke 4. Netyka sa len poZiadavky 87, ale Zoboru ako celku.

Poziadavka 89

Pripomienka: Posunut hranicu zmien etapy podla predpokladaného umiestnenia vnitorného
mestského obchvatu

Dévod: V izemnom plane je zakresleny neaktudlne umiestnenie vnitorného mestského obchvatu,
pricom zmena etapy kopiruje ttto hranicu. Z toho dévodu by sa parcely v spodnej asti tohto uzemia
rozdelili na 2 casti — |. etapa a Il. etapa, preto je vhodné posunit hranice etapy, max. po trover hranice
parcely ,E“ 1056. V stlade s poZiadavkou 82a je potrebné definovat aj rozsirenie komunikacie na
Vrabelskej ulici.

PoZiadavka 90
Pripomienka: Zachovat 2 NP v danej lokalite

Dévod: Je potrebné zistit, ¢i je letecky koridor dostatoény kvéli blizkosti letiska v Janikovciach. Taktie?
cez potok Selenec zo severu, resp. cez Dlhu ulicu z juhu je existencia rodinnych domov do 2 NP. Cely
Mikov dvor je s vynimkou historickej sypky len na urovni 2 NP. Nie je preto vhodné vytvarat blok
bytoviek so 4 NP medzi domami s 2 NP z oboch stran.
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Poznamka 1:
Pripomienky k vietkym poZziadavkdm, kde je zmena - preklasifikovanie z Il. etapy do |. etapy:

Podmienkou zmeny z Il. na I. etapu musi urbanisticka tudia danej lokality, kde musia byt vymedzené
miesta ako oddychova zéna (park, zeleri, detské ihrisko, atd.), prip. sluzby / obéianska vybavenost,
vzhladom ktomu, Ze investori, resp. iadatelia 0 zmenu UP chct zmenit dant lokalitu na I. etapu
a potom len maximalizovat zisk vyuzitim v3etkych parciel len na zastavbu, potom dochadza k max.
zatazi mesta od ludi, ktori vyhladavaju sluzby / oddych mimo zény, kde byvaju, aviak priestor tam na
to je. Mesto by malo stanovit uréité percento zelene na lokalitu z pozadovaného tzemia, takisto uréité
percento urcené na sluzby. Max. by sa mal klast déraz na zelefi v kazdej lokalite. Pri pohlade na nové
zastavby / rozparcelované miesta v Nitre a okoli ni¢ také neexistuje, len max. poéet domov s éoraz
men3imi zahradami. V pripade velkého poctu vlastnikov je potrebné uréit percento vymery z kazdej
parcely, ktoré ma byt uréené pre tieto ucely.

Poziadavka 15, 16, 19, 21, 24, 75, 89, atd.

Poznamka 2:
Pripomienky k vietkym poziadavkam, kde je zmena — preklasifikovanie z Il. etapy do I. etapy:

V pripade, Ze ide o velké Gzemia, mala by sa etapizacia rozdelit min. na 2 &asové obdobia, teda &ast
zmenit najblizSou zmenou a &ast po niekolkych rokoch.

Dévod je, aby nedoslo k enormnému narastu novych stavebnych pozemkov, nacala sa orné péda,
pricom v sticasnej dobe je uz trh presyteny stavebnymi pozemkami, & uZ v Nitre, alebo v okolitych
dedindch. Skor &i neskor, méize prist kriza, resp. zhorsia sa podmienky na ziskanie tveru, éo spdsobi, ze
bude existovat mnoho novych potencidlnych, ale nevyuzitych stavebnych pozemkov a zni¢ena orna
poda. Rozdelenie etapizacie na dlhiie obdobie (napr. 3, 4 roky) bude znamenat udrzanie mnoZstva
stavebnych pozemkov v primeranej miere a nadalej vyuzivanie ornej pddy aZ po potrebu daldej zmeny.
Okrem toho sa méze eliminovat jav, kedy si kupujici mézu kupovat pozemky v novej I. etape vzdialené
od seba 0,5 km, a mdzu vznikat nesturodé ostrovéeky novych rodinnych domov namiesto plynulej
a postupnej zastavby pri mensej potencidlnej vzdialenosti novych domov od seba. Dalsi dovod je, 7e
ani v si¢asnosti nie je predanych mnoho pozemkov v uz siéasnych stavebnych pozemkoch v ramci
Nitry. A podla vyjadrenia Okresného dradu — referdt pddohospodarstva (spominané v roznych
zmenach UPNO) nie je z hladiska podneho fondu vhodné vytvaranie individuélnych ,satelitov”.

Poziadavka 15, 16, 19, 21, 24, 75, 89, atd"

Pozndmka 3:

Poziadavka na vyhradenie uréitého tzemia sa ma tykat aj poziadaviek, kde by doslo k zmene UP z
funkcie polnohospodarskej / zelene na priemyselnt vyrobu, resp. priemyselny park.

PoZiadavka 20
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Poznamka 4:

Mesto by malo prehodnotit v Gtzemnom pléne i umoznenie zastavanosti na Zobori na niektorych
miestach az do 6, resp. 8 NP. Investori mézu z rodinno-domovej lokality urobit sidlisko a zmenit
natrvalo charakter byvalej vinohradnickej oblasti, resp. ¢asti mesta s rodinnymi domami. Kym je &as,
treba takdto zmenu schvalit, aby sa nestavalo, e sa v aredli strednej 3koly na Sindolke vyrastie 8-
poschodova budova, ktord meni jednak pohlad na Zobor a jednak zo Zobora, najmé okolitych domov.
Vynimky, ktoré historicky uz existuju, napr. Dom Vincentiek na Sindolke, resp. In§pektorat bezpeénosti
prace by nemal byt vzorom pre novt zastavbu podobného typu na Zobori. Vynimku by mohli tvorit
budovy pozdlZ cesty prvej triedy smerom na Drazovce, resp. Bratislavu, aj to max. do vygku 4 NP.

Poznéamka 5:

Sticasné zelené plochy na tizemi Nitry by mali byt zmenami uréené na ako zelefi s ekostabilizaénej
funkcie. Nasledne by Ziadatel musel predlozit Studiu apoZiadavku na zmenu. Predide sa tym
vystavbam na zelenych plochach a predide sa komplikaciam a moznym peticidm v budicnosti.
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35. Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Roman Cerulik, Stefanikova tr.&. 59, 949 01 Nitra

Mesto Nitra - Mestsky drad v Nitre
(s‘,—{\l?o.méu jesa—  Mesto

a trieda 60
B s i Mes

Mesto Nitra
Mestsky trad v Ni

Nitra

y urad Nitra
lavného architekta
ikova 60

950

ybavuje:

Ing. Milo§ Dovifovi¢; Dpt. Ivan Gavalovi¢; Mgr. Jan GresSo;

MUDr. Jozef Hasilla, PhD.; Ing. Miloslav Hatala; MUDr. el Hecht;
Stefan Klac¢ko; Mgr. Renata Kolen¢ikova; Ing. Peter
MUDr. Jozef Marko; Ing. Miroslav Mikula§ik; Ing. Dubomir Morav¢ik; Ing. Martin Nemky;
Ing. Peter Oremus, PhD.; RNDr—Marta Racova; Jozef Sliz; PhDr. Anna Smehilova, PhD.;
Ing. Stefan Stefek; ~Tivia Sumichrastova; Mgr. Dominika Hlavinova Tekeliova, PhD.;
PhDr. Cubo§ F67ok, PhD.; Doc. Ing. Jozef Trandzik, PhD.; Doc. PaedDr. Miroslav Tvrdoii, PhD.;

“Jan Vando; PhD., Pavel Varga

Miroslav  Gut;
Frantisek Holly;

V Nitre, dila 20. jula 2018

Vec: Ddlezité ozniamenie vazZnej (moZnej) nezakonnosti v suvislosti s konanim mestského
zastupitel’stva pri ,,Zmendch a doplnkoch ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“, a to
hlavne s dodato¢nym — s odstupom ¢asu takmer rok od zacatia obstardvania — vsunutim

poziadavky ¢. 92, ktora poruSuje zakladné priava a slobody.

Pripomienky, stanoviskd, namietky a zdsadné nimietky — k navrhu izemnoplinovacej
dokumentacie: ,,Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra®.

Ziadost o zastavenie procesu Zmien a doplnkov & 6 Uzemného plinu mesta Nitra pre
jeho nizSie uvadzani nezakonnost’ hlavne s poziadavkou ¢. 92, kazdopadne stiahnutie
poziadaviek ¢. 92 a 57, ked’Ze nesmierne zasahuji aj do mojich zikladnych Pudskych
prav a slobdd.

Ziadost’ o podanie podnetu na protest prokuratora zo strany mesta Nitra proti
rozhodnutiu Okresného vdradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-
NR-OSZP3-2018023724-F42 z procesu SEA tykajiceho sa strategického dokumentu
Zmien a doplnkov & 6 Uzemného plinu mesta Nitra v zistovacom konani v zmysle
zikona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Zrozumitel'ne podstatné v tejto _veci_je hrozba mozného zdsahu aj do_sikromného

vlastnictva, a to konkrétne aj mojho a vo vel’kom rozsahu spéosobom, Ze rozhodnutim vykonnej

verejnej moci, ¢ize Vas pani poslankyne a pani poslanci méze vzniknut’ $koda vel’kého rozsahu,
ktori bude musiet’ mesto Nitra nahradit’, a to aj v zmysle zikona &. 514/2003 Z.z., ktory riesi
nihrady $kody sposobené pri vykone verejnej moci a nisledne sa tito Skoda zosobnuje, tym

ktori ju porusenim zikona sposobili.

1720
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Totizto takéto konanie, ktoré namietam vtomto podani je zjavne nesuladné
s medzinarodnymi dohovormi, s Dohovorom o l'udskych pravach, Listinou zakladnych prav
aslobdd, Ustavou SR, zékonmi ainymi pravnymi predpismi SR. V skratke uvadzam niektoré
dolezité vynatky z uvedenych pravnych predpisov.

Eurépsky dohovor o 'udskych pravach a zikladnych slobodach

- ¢l 1 Ochrana majetku : Kazda fyzicka alebo pravnickd osoba ma pravo pokojne uzivat' svoj
majetok. Nikoho nemozno zbavit’ jeho majetku s vynimkou verejného zaujmu a za podmienok, ktoré
stanovuje zakon a vSeobecné zasady medzinarodného prava...

V ramci ochrany prava na majetok podl'a ¢lanku 1 Protokolu 1 k Eurépskemu dohovoru o 'udskych
pravach a zékladnych slobodach (d’alej len ,,Protokol®) poskytuje ochranu legitimnemu o¢akéavaniu,
ze budu platit’ urcité pomery...

Ustava SR :

- &.1 ods. 1 Ustavy SR : Slovenska republika je zvrchovany, demokraticky a pravny Stat.

- & 1 ods. 2 Ustavy SR : Slovenska republika uznava a dodrziava vieobecné pravidla
medzinarodného prava, medzindrodné zmluvy, ktorymi je viazand, asvoje dalsie
medzinarodné zavizky. 4

- &. 2 ods. 2 Ustavy SR : Stitne organy mozu konat' iba na zaklade ustavy, v jej medziach
a v rozsahu a spdsobom, ktory ustanovi zakon.

- &L 20 ods. 1 Ustavy SR : Kazdy ma pravo vlastnit’ majetok. Vlastnicke pravo vietkych
vlastnikov ma rovnaky zékonny obsah a ochranu. Majetok nadobudnuty v rozpore s pravnym
poriadkom ochranu nepoziva. Dedenie sa zaruéuje.

- &.20 ods. 4 Ustavy SR : Vyvlastnenie alebo niitené obmedzenie vlastnickeho priva je
mozné iba v nevyhnutnej miere a vo verejnom ziujme, a to na zdklade zikona a za
primerani nahradu.

Stavebny zikon ¢. 50/1976 Zb. v zneni jeho zmien a doplnkov:
AKTUALIZACIA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

- § 30 ods. 1 - Organ tzemného planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu dokumentéciu,
ststavne sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnuti Koncepcia organizicie uzemia. Ak ddéjde k zmene
predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, orgin tzemného

plinovania obstara doplnok alebo zmenu izemnoplinovacej dokumenticie.

- § 30 ods. 2 - Obec obstara zmenu alebo doplnok uzemného planu obce, ak je to potrebné na
zosuladenie s izemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami !

Moja poznidmka : nevidel som zapracovavany Strategicky park, priom pre tento tidel

ma_aktudlne a dlhodobo v Nitre na Zobori vo vel’kom rozsahu stavebnych pozemkov
vyvlastiuju !
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Zakon o zodpovednosti za Skodu spdsobenu pri vykone verejnej moci a o zmene niektorych
zakonov — ¢. 514/2003 Z.z.
- § 3 ods. 1 : Stat zodpoveda za podmienok ustanovenych tymto zakonom za $kodu, ktora bola
spdsobena organmi verejnej moci, okrem tretej Casti toho zakona, pri vykone verejnej moci

a) nezakonnym rozhodnutim,

b) nezékonnym zatknutim, zadrZanim alebo inym pozbavenim osobnej slobody,

¢) rozhodnutim o treste, o ochrannom opatreni alebo rozhodnutim o vizbe, alebo

d) nespravnym viradnym postupom.

- § 3 ods. 2 : Zodpovednosti podl'a odseku 1 sa nemoZno zbavit’ - absolitna objektivna zodpovednost za skodu

bez moZnosti liberdcie

-§ 5 : Pravo na nahradu $kody spdsobenej nezdkonnym rozhodnutim m4 ucastnik konania, ktorému
vznikla Skoda v dosledku rozhodnutia vydaného v tomto konani.

Ku konkrétnemu obstaraniu ndvrhu Zmien a doplnkov & 6 Uzemného planu a k jeho procesu
tiez uvadzam :

Je v nesiilade, a teda v rozpore s dobrymi mravmi, ked’ to isté zastupitel’stvo toleruje
stav nezdkonného umiestnenia Strategického parku a hlavne automobilového zivodu Jaguar
Land Rover, kde sa zastava takmer 700 ha s moznost’ou 100 %-nej zastavanosti a neurobi vodi
tomu ni¢ ana druhej strane netransparentne, oneskorene anezdkonne sa snaZi zniZit’
zastavanost’ uzemi bez toho, aby sa akokol'vek relevantne komunikovalo o tom, v om sa
zmenili pomery a tieZ kto ich zmenil vo¢i jedine platnému izemnému plinu z roku 2003, ktory
rieSi celi koncepciu Nitry. Oto je to zardZajucejSie, Ze boli vSetci poslanci pisomne
informovani, Ze je to nezdkonné, a napriek tomu poziadavku & 92, ktord takito zmenu
navrhuje, schvilili, neuvedomujuc si pritom mozné dosledky takéhoto konania.

Na tradnej tabuli oznamilo Mesto Nitra, Utvar hlavného architekta, ako prislusny organ
uzemného planovania v stlade sustanovenim zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov obstaralo navrh Gzemnoplanovacej
dokumentacie ,,Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plénu mesta Nitra® v sulade s ustanovenim § 22
stavebného zdkona, pricom urcilo verejné prerokovanie navrhu tizemnoplanovacej dokumentécie:
~Zmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra* s odbornym vykladom spracovatel'a na de
27.6.2018 0 14.00 hod. a zaroveri pouc¢ilo o opravnenosti, Ze verejnost’ méze dorudit’ svoje pisomné

stanovisko k tomuto zameru do 20.07.2018.

Len pér dni pred tymto oznamenim bolo vydané rozhodnutie OU NR, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie zo zistovacicho konania v zmysle zékona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie strategického dokumentu ,.Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu
mesta Nitra*“ ¢&. OU-NR-OSZP3-2018/023724-F42, v ktorom sice rozhodnutie konstatuje, ze sa
nebude d’alej posudzovat’ na zéklade doteraz vykonaného zistovacieho konania, aviak vo vyrokovej
Casti zaddva mnozstvo povinnosti, ktoré st nad ramec tohto konania o zmenéach a doplnkoch a su
koncepéného charakteru a zasahuji aj prava ostatnych vlastnikov, ktorych sa zmeny a doplnky ani

podl'a predlozenych poziadaviek tykat nemali a preto poddvam v tejto veci : Ziadost’ o podanie
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podnetu na protest prokuritora zo strany mesta Nitra proti rozhodnutiu Okresného tiradu
Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-NR-OSZP3-2018023724-F42 z procesu
SEA tykajiiceho sa strategického dokumentu Zmien a doplnkov & 6 Uzemného plinu mesta
Nitra v zistovacom konani v zmysle ziakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie. Voéi tomuto rozhodnutiu v zmysle poucenia nie je mozné podat’ opravny prostriedok,
takze predpokladam, Zze tym, Ze mi bolo dorucené dna 16.7.2018 sa stalo pravoplatné a je mozné
proti nemu podat’ len spravnu Zalobu, resp. podnet na protest prokuratora. Tymto oznamujem, Ze
povazujem toto rozhodnutie za nesmierne nezdkonné, zasahujtce aj do mojich zékladnych I'udskych
prav a slobdd, som ucéastnikom tohto konania a momentélne ziadam Mesto Nitra o podanie podnetu

protestu prokuratora vo¢i tomuto rozhodnutiu OU NR, kde nasledne ocakdvam zruSenie tohto
rozhodnutia a v pripade, Ze sa tak v kratkej dobe nestane, podam v zakonnej dvojmesacénej lehote
spravnu Zalobu na prisludny Krajsky sud v Nitre. Je potrebné, aby Mesto Nitra; Mestsky urad Nitra;
ako aj poslanci mestského zastupitel'stva o tomto vedeli vzali to na zretel a povazovali to za
predbezni otdzku v konani, o ktorej si sami nevedia urobit’” usudok a preto je nutné aby bol
minimélne prerueny proces ,,Zmien a doplnkov ¢ 6 Uzemného planu mesta Nitra®. Je totizto
dolezité ak by toto rozhodnutie OU NR o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie bolo zruSené
bol by zruseny aj pripadny uz schvaleny materiél tykajtci sa zmien a doplnkov €. 6.

Pre korektnost’ uvadzam celé rozhodnutie OU-NR-OSZP3-2018/023724-F42 — link
http:/enviroportal.sk/sk/eia/detail/zmeny-dopinky-c-6-uzemneho-planu-mesta-nitra a povazujte to za moje
zasadné namietky a niz8ie par prikladov z tohto rozhodnutia vymenovéavam :

Zo stanovisk doruéenych k strategickému dokumentu vyplynuli nasledovné podmienky (tieto
stanoviské boli premietnuté do rozhodnutia OU NR ¢. OU-NR-OSZP3-2018/023724-F42 v konani
SEA a dokonca do najpodstatnej$ej — vyrokovej Casti ! ) :

e pri riefeni tizemi v ramci UP urdit’ a vyhodnocovat’ koeficient ekologickej stability (KES) a
stuperi ekologickej stability (SES) — moje tvrdenie: v sivislosti so zdkladnymi l'udskymi

prdavami_a slobodami, ktoré by sa v tomto pripade porusili, uvedend poZiadavka je nad ramec
rieSenych zmien a doplnkov _md charakter globdlnej zmeny a dopad na rozsah celého
katastrdlneho dzemia mesta_rieSeného v tizemnom pldne, md vplyv _na zmenu_prirodnej
a urbanistickej koncepcie rozvoja sidla. Takyto rozsah presahuje ramec malych a_miestnych
zmien, kedy su pripustné zmeny a doplnky tizemného plinu — muselo by sa v tomto pripade
Jjednat’ o spracovdvania__plnohodnotného nového dzemného plinu a nie jeho zmien
a doplnkov a takyto strategicky dokument tizemného planu by musel podlichat’ posudzovaniu
vplyvoy na Zivotné prostredie v zmysle zakona ¢ 24/2006 Z.z. a nie zist’ovaciemu konaniu ako
tomu bolo teraz. TotiZto ak prichddza ku koncepénym zmendm, tie sa daji riesit’ len novym
uzemnym planom, ktory sa pred schval’ovanim povinne posudzuje aj samozrejme
s hodnotiacou _spravou _a celym _rozsiahlym procesom. QObdobne je tomu aj v niZSie
uvddzanom.

e v ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreaénych zon, ako i inych funkénych priestorov
v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min. 50% v pripade
IBV, 40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti) z kazdého predmetného pozemku — najmé
zmeny ¢&. 14,21,24,26,33,34,51,52,57,59,63,75,81,85,86,94 — moje tvrdenie: v suvislosti so
zdkladnymi Pudskymi pravami a slobodami, ktoré by sa v tomto pripade porusili, izemny pldin
v navrhovanom iizemi na zdstavbu urluje maximdlnu zastavanost’ jednotlivich funkénych

loch koeficientom zastavania podl'a typu zdstavby. V tizemnom pldne nie je uvdadzany index
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zelene. Uvedend poZiadavka na zavedenie nového regulativu indexu zelene je nad rdmec
rieSenia_zmien a doplnkov _md charakter globdlnej zmeny a dopad na rozsah celého
zastavaného uzemia mesta_rieSeného v uzemnom pline, md_vplyv _na_zmenu platnych
koeficientov zastavania a zmenu urbanistickej koncepcie rozvoja sidla. V danom pripade by sa
opdtovne zasiahlo do systému prdvneho Stitu, prdavaych istét _a legitimnych oclakdvani
viastnika prip. v mojom pripade aj vliastnika podnikatel’a v suvislosti so zmarenim legitimnych
a ocakdvanych realitnych podnikatel'skych zdamerov.

v pripade zastavanosti nad Kzy 0,40 realizovat’ nové vegetatné prvky (napr. zelené strechy,
vertikdlne ozelenenie objektov) na budovach s plochymi strechami. Zahrnit' index ozelenenia
(IZ) do pripustného spdsobu vyuzitia Gizemia — ciele:, resp. do intervenénych krokov ku kazdej
rieSenej lokalite — moje tvrdenie: v suvislosti so zdkladnymi 'udskymi prdvami_a slobodami,
ktoré by sa v tomto pripade porusSili, uvedend poZiadavka je nad rdmec rieSenych zmien
a doplnkov md charakter globdlnej zmeny a dopad na rozsah celého zastavaného dizemia

mesta rieSeného v tizemnom pliane, md vplyv na zmenu urbanistickej koncepcie rozvoja sidla.

V danom_pripade by sa_opitovne zasiahlo do systému _prdvneho Stdatu, prdvanych _istot
a legitimnych ocakdvani viastnika prip. v mojom pripade aj vlastnika podnikatel'a v stuvislosti
so zmarenim legitimnych a olakdvanych realitnych podnikatel’skych zdamerov.

Bohuzial’ v predmetnom rozhodnuti ¢. OU-NR-OSZP3-2018/023724-F42 je mnozZstvo

dralsich vyraznych pochybeni, ktoré hrubo zasahuju do prav fyzickych a pravnickych osob vratane

miia a znehodnocuju dlho pripravované legitimne investi¢né zamery vlastnikov pozemkov a stavieb
v stlade s platnou legislativou. Aj z horeuvedenych dévodov je potrebné predmetné rozhodnutie zo
zistovacieho konania strategického dokumentu zmien a doplnkov ¢. 6 tizemného planu mesta Nitra
zrusit' pre jeho nezakonnost' a nahradit’ ho zakonnym rozhodnutim, kde OU riadne prerokuje
jednotlivé stanoviska poziadavky a podmienky s dotknutymi organmi a hlavne s Mestom Nitra,
pricom v tomto pripade sa tak jednozna¢ne nestalo atakyto postup bol aj zo strany OU NR
nespravny.

Pre korektnost’ uvadzam cely text mojich namietok k oznameniu o vypracovani strategického
dokumentu zo dna 31.5.2018 na OU NR ako aj na Mestsky urad Nitra, ¢ize eSte pred vydanim
predmetného rozhodnutia OU NR v zistovacom konani a povazujte to za moju zasadni namietku:

»

Roman Cerulik, S‘tef(inikava tr.¢. 59, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra

Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie

Stefanikova tr. ¢. 69

949 01 Nitra

Mestsky tirad Nitra

Utvar hlavného architekta
Stefanikova 60

950 06 Nitra

V Nitre, diia 31.mdja 2018
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Vec:  Pisomné stanovisko — zdsadné namietky a pripomienky k ozndmeniu o vypracovani strategického
dokumentu ,,Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu mesta Nitra*.

Na uradnej tabuli ozndmilo Mesto Nitra vzmysle § 6 ods. 2 zdkona NR SR ¢ 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ze Okresny urad Nitra,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie mu dorucil ozndmenie o vypracovani strategického dokumentu
wZmeny a doplnky & 6 Uzemného plinu mesta Nitra®, pricom verejnost méze dorucit svoje pisomné
stanovisko najneskor (podla opravy) ,,na 15 dni od zverejnenia ozndmenia* t.j. do 31.5.2018.

Myslim si, Ze termin by mal byt dIhsi ako do 31.5.2018, napriek tomu z opatrnosti poddavam toto
stanovisko — zdasadné namietky a pripomienky a vyhradzujem si prdavo na doplnenie tohto méjho podania.

o Pofadujem doplnit’ a spresnit’ textové znenie ndvrhu zmeny UPNO mesta Nitra pre po%iadavku
uvedenii pod cislom 87 takto:

. Na vymedzenych plochdch pozemkov zachovat funkcné vyuZitie a priestorové usporiadanie navrhované
podla UPNO mesta Nitra a jeho zmien a doplnkov & 1 aZ 5%

V tejto suvislosti tiez ddavam do pozornosti okolnosti, ktoré predchdadzali poZiadavke ¢. 87, resp.
neskor okolnosti poziadavky pod ¢. 92:

Zo dna 30.3.2017 dorucené 3.4.2017 ddavam do pozornosti mdj list doruceny Mestskému tiradu v Nitre,
primdtorovi mesta Nitra, Doc. Ing. Jozef Dvonc, CSc. - Ziadost' k pripravovanym zmendm UPNO mesta Nitra
ato doplnkom ¢. 6, poZiadavka o zachovanie funkéného vyuzitia mojich pozemkov, ako aj priestorovych
regulativov bez obmedzeni, v zmysle v sucasnosti platného UPNO Mesta Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov
dulinzignd.

Zo dna 25.4.2017 listom Mesto Nitra mi ozndamilo, Ze sa bude mojou poziadavkou zaoberat
a nasledne sa po celi dobu zaoberal tak, Ze moja poziadavka bola akceptovanc a bol som ubezpecovany, Ze
na mojich pozemkoch nedochddza k zmene voci platnému vizemnému pldanu v zneni jeho zmien a doplnkov ¢. 1
az¢.s.

Dia 8.2.2018 VMC ¢ 6 Zobor a Drazovee za ucasti zdstupcu mesta Ing. arch. Evy Ligacovej;
spracovatela tizemného pldnu ako aj clenov VMC, ktori ma ubezpecili, Ze na mojich pozemkoch nedochddza
k zmene voci platnému vizemnému pldanu v zneni jeho zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢&.5.

Nasledne VMC ¢ 6 Zobor a Drazovee mi listom zo dia 9.3.2018 zaslalili informdciu zo zdpisnice zo
dia 8.2.2018, ktord obsahuje, Ze VMC sihlasi, po informdcii pani Ing. arch. E. Ligacovej — UHA, Ze
pripravované spracované ,, Navrhy adoplnky ¢. 6 Uzemného pldnu mesta Nitry v mestskej casti Zobor
a Drazovce™ bod 87. sa nebudii tykat' zmien a pozemkov pdna Cerulika v ramce zachovania funkéného
vyuzitia jeho pozemkov, ako aj priestorovych regulativ bez obmedzeni, v zmysle sicasného platmého UPNO
mesta Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov ¢. 1 a 5.

Dna 7.3.2018 som sa dostavil na vybor mestskej casti 5 — Diely, Pdrovské hdje, Kynek, Mlyndrce,
z Coho citujem zo zasadania VMC 5 nasledovné:

Na vybor mestskej casti sa dostavil p. Roman Cerulik, ktory je viastnikom pozemkom na LV ¢ 6259 - parcelné
Cisla 586/5, 586/6, 586/7, 586/8 v kat. 1iz. Mlyndrce ako aj dalsich pozemkov v Nitre na Stirovej ulici
evidovanych na LV ¢. 5360 - parcelné cisla 8047/1, 8047/5, 8047/6, 8048, 8049 v kat. uz. Nitra.
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Informoval, Ze 3.4.2017 podal na Mestsky iirad v Nitre Ziadost' k pripravovanym zmendm iizemného planu
Mesta Nitra - doplnok ¢. 6 tym, Ze Ziadal a pozadoval na pozemkoch v jeho viastnictve zachovat funkéné
vyuzitie a priestorové regulativy bez obmedzeni a tak ako sii stanovené vo schvdlenom UPNO Mesta Nitra a
Jeho zmendch a doplnkoch ¢. 1 az ¢. 5.

Nasledne Mesto Nitra zaevidovalo tito Ziadost' a je uvedend v poZiadavke ¢&. 87.

Ziada, aby o jeho poziadavke boli obozndmenti aj vietci neziicastneni ¢lenovia vyboru Mestskej casti a
ndsledne aj prislusné kompetentné osoby a poslanci mestského zastupitelstva, ak to bude potrebné.

Doslovne pozaduje, aby sa nijakym sposobom nezasahovalo navrhovanymi zmenami a doplnkami k
uzemnému planu do jeho pozemkov, ¢i uz zmenami vyskovych alebo priestorovych (napr. zastavanost iizemia)
regulativov.

Dinia 4.4.2018 som dorucil list na Mesto Nitra — mestsky vrad v Nitre; primdtorovi mesta Nitra;
poslancom mestského zastupitelstva mesta Nitra vrdtane viceprimdtorov PhDr. Jana Vancéa, PhD. a Ing.
Martina Nemkyho, prednostu OU NR — JUDr. Igora Kriiaka a doc¢asne poverenej vykonom funkcie hlavného
architekta mesta Nitry Ing. arch. Evy Ligacovej v presnom zneni uvdadzam :

Roman Cerullk, S‘tef(inikova ir.¢. 59, 949 01 Nitra

Doruluje sa:
poslancom Mestského zastupitel’stva Mesto Nitra
Mesta Nitra Mestsky virad v Nitre
Doc. Ing. Jozef Dvonc, CSc.
a zamestnancom Mestského uradu Nitra: Primdtor Mesta Nitra
PhDr. Jin Vanco, PhD; Stefanikova tr.¢. 60
Ing. Martin Nemky; 950 06 Nitra g

JUDr. Igor Kriiak;
Ing. arch. Eva Ligacovd

V Nitre, dna 4. aprila 2018

Vec:  Délefitd urgentnd poZiadavka o odstranenie moZnej viinej nezikonnosti v sivislosti s konanim  Mestského
zastupitel'stva diia 5.4.2018 a prerokovivanim materidlu & 1368/2018 — po¥iadavky & 92 k UPNO (zmenit koeficient
zastavanosti pre vsetky funkcie,  bytovd vystavba, vybavenost, polyfunkcia s navrhom nového koeficientu zastavanosti
kz < 0,50)

Dnes som sa dozvedel na internetovej stranke Mesta Nitry - z dodatocne zaradenych materidlov k riadnemu
zasadnutiu Mestského zastupitelstva - informdcie vyplyvajiice z materidlu na rokovanie Mestského zastupitelstva v Nitre
¢ 1368/2018 oznaceného ako Informativna sprdva o priebehu rokovania ,, Navrhu zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného
planu mesta Nitra* s ndvrhom na doplnenie rozsahu poZiadaviek schvdlenych Mestskym zastupitelstvom v Nitre, som sa
dozvedel, Ze v zneni poZiadavky ¢ 92 je predmetom rokovania zastupitelstva aj poZiadavka o zmenu koeficientu
zastavanosti pre vsetky funkcie, bytovad vystavby, vybavenost, polyfunkcia s ndvrhom nového koeficientu zastavanosti kz
<0,50, a to pausdlne pre vietky funkcné plochy na celom iizemi mesta Nitra.

Z vy$Sie uvedenou poZiadavkou nie je moiné za Ziadnych okolnosti sihlasit’ s ohl'adom na absenciu jej
legitimity. V tomto ohlade povazujem za potrebné poukdzat' na skutocnost, ze pri schvalovani vizemného planu, resp.
Jjeho zmien a doplnkov, je nutné prihliadat na zdakladné ludské prava a slobody, ktorych sucastou je o.i. aj pravo vlastnit’
majetok. Odvodene od tohto je potom nutné zohladnovat' zaujmy jednotlivych vlastnikov pozemkov, ktori tieto nadobudli
(najéastejsie formou kiipy) za urcitym iicelom, resp. s uréitym zamerom, ktory je (v ¢ase nadobudnutia takéhoto pozemku
bol) v silade s iizemnym pldnom mesta Nitra av ramci tohto nie je pripustné avstavne udrzatelné, aby dochddzalo
nasledne zo strany subjektov verejnej spravy k znehodnocovaniu takéhoto nehnutelného majetku v rozpore s vélou
viastnikov. Ja osobne som viastnikom viacerych rozsiahlych nehnutelnosti (pozemkov a stavieb), v suvislosti s ktorymi uz
v rdamci vyuzitia mojich vlastnickych opravneni mam pripravené svoje, najmd rozvojové podnikatel'ské, zamery. V svojej
poziadavke v ramci zmien a doplnkov & 6 k UPNO som ziadal uz v aprili 2017 o zachovanie stavu podla platného
UPNO a Jjeho zmien a doplnkov ¢ 1 az ¢. 5. Na VMC ¢ 6 mi bolo potvrdené, aj za uicasti arch. Ligacovej, ¢lenov vyboru
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mestskej casti 6 a spracovatela UPNO, Ze zmeny sa mojich pozemkov nebudii dotykat. Obdobnii poziadavku som
vzniesol aj na VMC ¢. 5, ktord mala byt riadne zaznamenand v zdpisnici,

Vtejto sivislosti vidim rozpor so stanoviskom v poZiadavke VMC ¢ 5 (konkrétne bola tato poZiadavka
predloZend v mene predsedu vyboru), v ktorej je uvedené pod poradovym cislom 92, zZe sa uvadza zmena koeficientov
zastavanosti pre jednotlivé typy zdstavby t.j. znizujii sa koeficienty zastavanosti oproti schvadlenym koeficientom v UPNO
Nitra a jeho zmien a doplnkov é. 1 az ¢ 5. Je potrebné zdéraznit aj to, Ze predmetnd poziadavka ¢. 92 je v rozpore
s tvrdenim, ktoré mi bolo jednoznacne deklarované aj na VMC ¢. 6 a preto nemézem sihlasit, aby uvedend poziadavka
bola v ramci navrhu zmien a doplnkov ¢ 6 rieSend pausalne pre vsetky plochy na tizemi mesta Nitra.

Ja osobne jednoznacne nesihlasim s akymkolvek zdsahom tohto typu — zniZenia koeficientu zastavanosti - do
akéhokolvek mojho pozemku proti mojej voli.

Odhliadnuc od vyssie uvedeného, ako som uz vys§sie naznadil, je istavne neudriatelné takymto spésobom
(zmenami UPNO v rémci znizenia koeficientu zastavanosti) zo strany orgdnov verejnej spravy zasahovat do viastnickych
opravneni zniZovanim moznosti vyuZitia a tym aj samotnej hodnoty pozemkov, kedze je zrejmé, Ze znizenim koeficientu
zastavanosti  pre vietky funkcie sa vyuzitelnost tychto nehnutelnosti vyrazne znizuje. Pripominam, Ze Zijeme v pravnom
State, v ktorom platia uréité vistavné principy, ked' jednym z nich je aj princip pravnej istoty a legitimnych ocakavani.
V tomto vyzname to treba chapat' tak, Ze pokial fyzické alebo pravnické osoby vychdadzajii z urcitych verejnych titulov
(ako je v tomto pripade iizemny plan) majii plné pravo sa na tieto spoliehat’ aj v budiicnosti a verejnd moc neméze
neocakdavane a bez sihlasu dotknutych oséb (vlastnikov) takto vopred nastavené ,, pravidla hry* menit.

Vzhladom na wuvedené, Ziadam poziadavku ¢. 92 neschvdlit aj pre jej zjavmi nelogickost a hlavne
nezdkonnost/netistavnost.

o 7 horeuvedenych dovodov logicky nestihlasim s ndvrhom zmeny UPNO mesta Nitra pre
poZiadavku uvedenii pod Cislom 92 y celom rozsahu (nestihlasim, aby sa mi zniZoval koeficient
zastavanosti na Ziadnom z mojich pozemkov v Nitre, ktoré vlastnim, &i uz ako fyzickd osoba Roman
Cerulik, alebo Roman Cerulik K CERO).

Oddvodnenie:

Zmenou koeficientov zastavania (Kz) podla uvedeného ndvrhu ktory sleduje zniZenie zastavanosti
stavebnych pozemkov pausdlne v jeho celom vizemi ¢o vyrazne zasiahne do uz pripravenych a pripravovanych
zdmerov stavebného rozvoja mesta. Tdto zmena méze mat' za dosledok zmarenia investicie a legitimnych
ocakavani s ndslednou ndahradou Skody a dopadom pre Mesto Nitra. Som ndzoru, Ze porusuje zdsady pravnej
istoty a prdvneho Statu. Na to aby sa zabradnilo takémuto dopadu pre Mesto Nitra, bolo by treba konkretizovat
Jednotlivé Casti vizemi, ktoré by mali byt touto poZiadavkou prioritne regulované (nie pausalne tak ako je to
v navrhu), aby sa k nim mohli vyjadrit ti, ktori uz majii pripravené, alebo pripravuji svoje zamery, aby mohli
byt tieto tizemia tykajiice sa uvedenej poziadavky ¢. 92 vynaté.

Zdrovern musim upozornit na nesulad predmetnej zmeny s mojou poziadavkou uvedenou pod cislom
87, kde v ndavrhovej casti je uvedené, ze na mojich vymedzenych plochdch pozemkov bude zachované funkcné
a priestorové vyuzitie (teda aj koeficient zastavanosti), tak ako som to aj pisomne na jar 2017 Ziadal a ako ma
po celi dobu aj zdastupcovia mesta Nitra ubezpecovali, Ze to tak bude. Navrhovand zmena koeficientov
zastavania (Kz) podla navrhu pod cislom 92 je v zdasadnom nesilade a rozpore s tvrdenim v navrhu uvedenom
pod cislom 87.

Ziadam nedeformovat’ tizemny plin tak, e na jednej strane je snaha o tnifovanie koeficientov
zastavanosti, kde sit dlhodobo pripravované investicné zamery hlavne sitkromnych malych investorov a na
druhej strane sa v rozpore s tizemnym planom mesta Nitra umiestnila automobilka Jaguar Land Rover,
resp. Strategicky park.
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Ziadam neznifovat’ koeficient zastavanosti ani o sa tpka vysky stavieb a zachovar’ podmienky
platného UPNO mesta Nitra v zmysle zmien a doplnkov & 1 az 5.

o Nesthlasim s ndvrhom zmeny UPNO mesta Nitra pre poZiadavku uvedenii pod Cislom 57 v Casti
.V danom vizemi vymedzit vizemie pre miestnu urbanisticki siluetdrnu dominantu — vymedzit' iizemie
s moznostou umiestnenia vyskovej stavby s obmedzenim v polohe kde sa preukdze ich umiestnenie pri
dodrzani legislativnych podmienok.

Odévodnenie:

V danom vizemi v kontakte s priemyselnym (strategickym) parkom je umiestnenie stavebnej dominanty
(vyskovej stavby) z hladiska vyznamu lokality a urbanistickej Struktiry neopodstatnené pricom v kontexte
na Sirsie prostredie bude v kolizii s prirodnou dominantou vrchu Zobor, ndvrsim s kostolikom nad
Drazovcami a narusi siluetdarny obraz prirodnej panordamy Tribecského pohoria.

V lokalite Parovské liky a Zobor - Sindolka sa pripravuje obytny celok, kde dominujii mestské formy byvania
a kombindcia s dominantou, s ktorou sa uvazuje s ubytoviiou je zjavne nevhodna.

Tiez mam obavy aj o ndslednii moznost’ vyuzitia tejto dominanty pre velkokapacitné ubytovne
a nekontrolovatelnii koncentrdaciu aj ludi, ktori nemaji véizby na lokalitu a mézu zvySovat' aj bezpecnostné
riziko a ndarast kriminality o ¢o ja ako obcan, ktory sa v Nitre narodil a od zaciatku tu aj Zije a ako viastnik
okolitych pozemkov v Nitre na Zobori nemdm zdujem a samozrejme nemdm zdujem ani na ndslednom znizeni
dlhodobo pripravovanych mojich legitimnych zdmerov v zmysle platného tizemného pldnu mesta Nitra od
roku 2003.

Pre umiestnenie dominanty v meste Nitra je uz v jestvujiicom UPNO Nitra vyclenené iizemie a to
v centrdinej polohe UPC Sindolka (medzi Araverom a CS Slovnafi).

Z uvedenych dévodov Ziadam, aby bolo mojim zdsadnym ndmietkam a pripomienkam v plnom rozsahu
vyhovené a aby tieto boli zohl'adnené a zapracované.

S pozdravom Roman Cerulik g

K samotnému navrhu zmien a doplnkov &. 6 uviadzam aj d’alSie nasledovné skuto¢nosti,
pripomienky, stanoviskd, namietky a zasadné ndmietky :

Pozadované upravy v ramei navrhovanych zmien a doplnkov, a to hlavne v poziadavke ¢. 92,

majl priamy suvis so zmenou podielu zastavania funkénych ploch, teda vyvoldvaji potrebu zmeny
uz platnych koeficientov zastavanosti a tym paddom sa jednoznacne jedné o koncepénu zmenu, ktoréd

je nepripustné a teda nestladna a nezodpovedd malym a miestnym zmenam, tak ako o to definuju

jednotlivé zdkony a predpisy. Malé a miestne zmeny st jedine pripustné pri zmenach a doplnkoch
tzemného planu okrem pripadu v zmysle § 30 stavebného zdkona, kedy sa v obci umiestiiuj

verejno-prospesné stavby alebo je potrebné zosiladenie s izemnym pldanom regiénu alebo s jeho
zmenami a doplnkami.

Ja som sa zudastnil aj verejného prerokovania dita 27.6.2018, ktoré trvalo takmer 6 hodin
avznasal som radu pripomienok, stanovisk a ndmietok a zdsadnych namietok v tej Casti ndvrhu
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tizemného planu, ktory povazujem za nevhodny, resp. doslova za nestladny s pravnymi predpismi,
zékonom, Ustavou SR, ¢i dokonca Listinou zékladnych prav a slobod alebo Dohovorom o Pudskych
pravach, ¢ize medzinarodnymi dohovormi, ktorymi je Slovenska republika viazana.

Co je podstatné, od zagiatku procesu obstaravania zmien a doplnkov UPNO ¢. 6, ato od
30.3.2017 som ziadal, ato listom doruenym na MsU Nitra diia 3.4.2017, ato dokonca do ruk
primatora mesta Nitra Doc. Ing. Jozefa Dvonéa, CSc., aby sa nezasahovalo do uz existujtcich a ¢ize
platnych podmienok v uzemnom plane, ked” o zmenu vlastnik sam neziada. Ja som pozadoval
o0 zachovanie funkéného vyuZitia mojich pozemkov, ako aj priestorovych regulativov bez obmedzeni.
Pre korektnost’ uvadzam cely text a povazujte to za moju zasadni namietku:

)
Roman Cerulik, S‘tef(inikova tr.¢. 59, 949 01 Nitra

MsU Nitra

Mestsky virad v Nitre

Doc. Ing. Jozef Dvon¢, CSc.
Primator Mesta Nitra
Stefanikova tr.¢. 60

950 06 Nitra

V Nitre, dia 30. marca 2017

Vec: Ziadost' k pripravovanym zmendm UPNO mesta Nitra a to doplnkom &. 6;
poziadavka o zachovanie funkéného vyuZitia mojich pozemkov, ako aj priestorovych regulativov
bez obmedzeni, v zmysle v sucasnosti platného UPNO Mesta Nitra v zneni jeho zmien a doplnkov &,
laté. s

V meste Nitra v kat.aiz. Zobor som viastnikom aj pozemkov v okoli ciest RIA a 1/64 ato parciel
registra ,,C* parc.c. 4767/3, 4767/15, 4767/61, 4767/160, 4767/161 a parcely registra ,,E* parc.c. 3146/1
a 3146/2, ako aj pozemkov parcely registra ,,C" parc.c. 4767/12, 4767/71, 4767/17 4767/19, 4767/20,
4767/14, 4767/76 a 4765/5, 4765/3, 4765/6, 4767/39, 4767/40, 4762/12, 4762/13 ako aj 47/67/73, 4767/16
a parcela registra ,,E* parc.¢. 3146/2 (vid. aj grafickad priloha ¢. 1). Pre uvedené pozemky mam spracované
podnikatelské zamery z hladiska ich funkcného a priestorového vyuzitia, v ktorych vychdadzam z podmienok
danych schvdlenym vizemnym planom mesta Nitra a jeho ndslednych zmien a doplnkov ¢. 1 az 5, tak ako boli
legitimne schvdlené.

Tu pripominam, Ze aj samotny vrcholny predstavitel’ $titu, premiér SR Rébert Fico, na tlacovej
besede, v Zivom TV vysielani zo diia 25.2.2016, ktorej okrem Stditneho tajomnika MDVRR SR Viktora
Stromceka, sa zucastnili za Mesto Nitra aj viceprimdtor Rébert Nemky aVy pdn primdtor Jozef
Dvondé, miia, ako aj celit Sirokit verejnost’ v mene Stitu vyslovne ubezpecil, Ze Stat moje pozemky, ktoré
vlastnim v ramci podnikového pozemku (strategicky park), nepotrebuje a pokial’ sa rozhodnem rozvijat’
svoj zdmer, nebude mi v tom nikto brdnit’. Na vysvetlenie doddvam, Ze sa jednalo prdve aj o tieto pozemky.

Vtejto suvislosti, Vis tymto Ziadam a poZadujem na pozemkoch v mojom vlastnictve zachovat’
Sfunkéné vyugitie a priestorové regulativy bez obmedzeni atak, ako st stanovené v schvilenom UPNO
mesta Nitra a jeho zmendch a doplnkoch ¢.1 aZ C.5.
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Zdroven prehlasujem, Ze ak bez méjho vedomia a suhlasu budii na pozemkoch v mojom vlastnictve
pripravované zamery, ktoré obmedzia alebo zmaria moje uz pripravené zamery a investicie, nebudem s nimi
stthlasit’ a budem si uplatiiovat nahradu Skody za zmarenie mojich zdmerov a investicii.

Roman Cerulik i

Nasledne tato moja poziadavka bola akceptovana a premietla sa do poziadavky ¢. 87 a bol
som priebezne ubezpecovany, Ze je vsetko v poriadku az kym v poradi 3. doplnenom zadani
predpokladam, Ze pan poslanec Burda prekvapivo podl’a mdjho ndzoru v rozpore s dobrymi
mravmi, pravnymi istotami a konkrétne legitimnymi o¢akdvaniami inicioval poZiadavku ¢&. 92
k UPNO (zmenit' koeficient zastavanosti pre vSetky funkcie, bytova vystavba, vybavenost’,
polyfunkcia s navrhom nového koeficientu zastavanosti kz < 0,50), CiZe inicioval koncepénu
zmenu celého uzemného planu, ktord sa moze dotykat' adotyka vela vlastnikov avela

podnikatel'skych zamerov, &ize subjektov fyzickych osdb a pravnickych oséb, ktori sa spolichali na
pravnu istotu v zmysle aj Ustavy SR...

Hlavne na tato aktivitu poziadavky ¢. 92 som zaslal diia 4.4.2018 list primatorovi Mesta
Nitra Doc. Ing. Jozefovi Dvoncovi, CSc; poslancom Mestského zastupitel’stva Mesta Nitra; ako
aj menovite zamestnancom Mestského tGradu Nitra — PhDr. Jan Vanco, Phd., Ing. Martin Nemky,
JUDr. Igor Krsiak a Ing. arch. Eva Ligacova.
Pre korektnost’ uvadzam cely text a povazujte to za moju zasadnti namietku:

N

99
Roman Cerulik, Svtefrinikova tr.¢. 59, 949 01 Nitra

Dorucuje sa:
poslancom Mestského zastupitel’stva Mesto Nitra
Mesta Nitra Mestsky drad v Nitre
Doc. Ing. Jozef Dvonc, CSc.
a zamestnancom Mestského uradu Nitra: Primdtor Mesta Nitra
PhDr. Jian Vanco, PhD; §refdnikova .¢ 60
Ing. Martin Nemky; 950 06 Nitra

JUDr. Igor Krsiak;
Ing. arch. Eva Ligacova

V Nitre, dna 4. aprila 2018

Vec:  Délefitd urgentnd poZiadavka o odstrdnenie moznej viznej nezdkonnosti v sivislosti s konanim
Mestského zastupitel'stva diia 5.4.2018 a prerokovdvanim materidlu ¢ 1368/2018 — poziadavky ¢.
92 k UPNO (zmenit koeficient zastavanosti pre vietky funkcie, bytovd vystavba, vybavenost, polyfunkcia
s navrhom nového koeficientu zastavanosti kz < 0,50)

Dnes som sa dozvedel na internetovej stranke Mesta Nitry - z dodatocne zaradenych materidlov

k riadnemu  zasadnutiu  Mestského zastupitelstva - informdcie vyplyvajiice z materidlu na rokovanie
Mestského zastupitelstva v Nitre ¢. 1368/2018 oznaceného ako Informativna sprava o priebehu rokovania
., Ndvrhu zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“ s navrhom na doplnenie rozsahu poziadaviek
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schvdlenych Mestskym zastupitelstvom v Nitre, som sa dozvedel, Ze v zneni poziadavky ¢. 92 je predmetom
rokovania zastupitelstva aj poZiadavka o zmenu koeficientu zastavanosti pre vietky funkcie, bytova vystavby,
vybavenost, polyfunkcia s ndavrhom nového koeficientu zastavanosti kz < 0,50, ato pausSdlne pre vsetky
funkcné plochy na celom vizemi mesta Nitra.

Z vys$Sie uvedenou poZiadavkou nie je moiné za Ziadnych okolnosti sithlasit’ s ohl'adom na
absenciu jej legitimity. V tomto ohlade povazujem za potrebné poukdzat na skutocnost, ze pri schvalovani
uzemného pldanu, resp. jeho zmien adoplnkov, je nutné prihliadat’ na zdkladné ludské prdva a slobody,
ktorych sucastou je o.i. aj pravo viastnit’ majetok. Odvodene od tohto je potom nutné zohladiovat' zdujmy
Jednotlivych viastnikov pozemkov, ktori tieto nadobudli (najcastejSie formou kipy) za urcitym ucelom, resp.
s urcitym zdamerom, ktory je (v ¢ase nadobudnutia takéhoto pozemku bol) v sulade s vizemnym pldanom mesta
Nitra a v rdamci tohto nie je pripustné austavne udrzatelné, aby dochddzalo ndsledne zo strany subjektov
verejnej spravy k znehodnocovaniu takéhoto nehnutelného majetku v rozpore s vélou viastnikov. Ja osobne
som viastnikom viacerych rozsiahlych nehnutelnosti (pozemkov a stavieb), v suvislosti s ktorymi uz v ramci
vyuzitia mojich vlastnickych oprdvneni mdm pripravené svoje, najmd rozvojové podnikatelské, zdamery.
V svojej poziadavke v rdamei zmien a doplnkov & 6 k UPNO som Ziadal uz v aprili 2017 o zachovanie stavu
podla platného UPNO a jeho zmien a doplnkov ¢. I az ¢. 5. Na VMC ¢. 6 mi bolo potvrdené, aj za ticasti arch,
Ligacovej, ¢lenov vyboru mesiskej casti 6 a spracovatela UPNO, Ze zmeny sa mojich pozemkov nebudii
dotykat. Obdobnii poziadaviku som vzniesol aj na VMC ¢. 5, ktord mala byt viadne zaznamenand v zdpisnici.

Vtejto suvislosti vidim rozpor so stanoviskom v poZiadavke VMC ¢& 5 (konkréme bola tdto
poziadavka predloZend v mene predsedu vyboru), v ktorej je uvedené pod poradovym cislom 92, ze sa uvadza
zmena koeficientov zastavanosti pre jednotlivé typy zdstavby t.j. znizujui sa koeficienty zastavanosti oproti
schvalenym koeficientom v UPNO Nitra a jeho zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢&. 5. Je potrebné zdéraznit aj to, ze
predmetnd poziadavka ¢. 92 je v rozpore s tvrdenim, ktoré mi bolo jednoznacne deklarované aj na VMC ¢. 6
a preto nemézem suhlasit, aby uvedend poziadavka bola v rdamci ndvrhu zmien a doplnkov ¢. 6 rieSend
pausdlne pre vietky plochy na vizemi mesta Nitra.

Ja osobne jednoznacne nesuhlasim s akymkolvek zdasahom tohto typu — zniZenia koeficientu zastavanosti - do
akéhokolvek mojho pozemku proti mojej voli.

Odhliadnuc od vys$sie uvedeného, ako som uZ vysSie naznacil, je istavne neudrzatelné takymto
spésobom (zmenami UPNO v rdmei zniZenia koeficientu zastavanosti) zo strany orgdnov verejnej sprdvy
zasahovat' do vlastnickych oprdvneni znizovanim moznosti vyuzitia a tym aj samotnej hodnoty pozemkov,
kede je zrejmé, Ze znizenim koeficientu zastavanosti pre vSetky funkcie sa vyuzitelnost tychto nehnutelnosti
vyrazne znizuje. Pripominam, zZe Zijeme v pravnom §tdte, v ktorom platia urcité ustavné principy, ked' jednym
z nich je aj princip pravnej istoty a legitimnych ocakdavani. V tomto vyzname to treba chapat’ tak, zZe pokial
Jyzické alebo pravnické osoby vychddzajii z urcitych verejnych titulov (ako je v tomto pripade iizemny pldn)
maji plné pravo sa na tieto spoliehat’ aj v budiicnosti a verejna moc nemoze neocakdvane a bez sihlasu
dotknutych 0s6b (viastnikov) takto vopred nastavené ,, pravidla hry* menit.

Vzhladom na uvedené, Ziadam poZiadavku ¢. 92 neschvdlit aj pre jej zjavmi nelogickost a hlavne
nezdkonnost/neuistavnost.

S pozdravom

Roman Cerulik £

Mojej poziadavke hlavne tykajicej sa odstranenia nezdkonnosti s poziadavkou
pravdepodobne poslanca Burdu ¢&. 92 nebolo v plnom rozsahu vyhovené azo strany uz aj
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zastupitel’stva Mesta Nitra prichadza k moznému vaznemu porusovaniu zikladnych 'udskych
prav a slobod na vlastnictve a na slobodné podnikanie a pod.. TotiZto zastupitel’stvo dodato¢ne
cca po roku od prvého zadania odsuhlasilo tiato vaznu legislativne nesiladnu poziadavku &. 92,
ktora jednak je koncep¢ného charakteru a tym padom by muselo dojst’ k novému izemnému
plinu a nie je mozné ju sozuladit’ s poziadavkami pre zmeny a doplnky izemného planu obce,
ktoré maju byt malé a miestne, tak ako su popisané aj v zakone o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie ¢ 24/2006 Z.z. v savislosti so zistovacim konanim posudzovania
strategického dokumentu zmien a doplnkov obci. Co je viak eSte podstatnejiie, zasahuje sa do
legitimnych océakavani vietkym vlastnikom mocenskym spésobom, ato pripominam, Ze
obmedzenie vlastnickeho prava je v zmysle Ustavy SR len za primeranii nahradu.

Naésledne Mesto Nitra oznamilo na tradnej tabuli, Ze Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti
o zZivotné prostredie mu doru¢il oznamenie o vypracovani strategického dokumentu ,,Zmeny
adoplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra®, pricom verejnost moze dorucit’ svoje pisomné
stanovisko, ¢o som ja aj vyuzil a dorucil som pisomné stanovisko diia 31.5.2018 na OU NR, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie ako aj na Mestsky urad Nitra, utvar hlavného architekta, v ktorom
opétovne nesuhlasim, aby bola poziadavka ¢. 92 zapracovavana a zaroven nesthlasim s poziadavkou
¢. 57, aby sa v Nitre v kat. Gz. Zobor umiestiiovali nové velkokapacitné dominanty, ktoré, mam
vazne podozrenie, maju slizit' mega ubytovniam a marit’ tak zamery okolitych vlastnikov pozemkov,
¢iZe aj mila, viac o tom popisujem v uvode podania.

Nasledne bolo diia 22.6.2018 vydané predmetné rozhodnutie OU NR, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie zo zist'ovacieho konania v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie strategického dokumentu ,,Zmeny a doplnky ¢. 6 izemného planu
mesta Nitra* ¢. OU-NR-OSZP3-2018/023724-F42, viac o tom popisujem v tivode mdjho podania.

Opiitovne sa vratim k d’al$im niamietkam k ndvrhu dzemného plinu, a to cez pohPad
Judikatiry aZiadam, aby sa kompetentni detailne oboznimili s prikladmi rozhodovania
najvyssich sidnych autorit na Slovensku, Cechich a tiez Eurépskeho sidu pre Pudské priva,
ked’Ze vec jednoznaéne suvisi so zisahom do zakladnych Pudskych prav a slobod, medzi ktoré
pravo vlastnit’ majetok jednoznacne patri :

LPrincip pravnej istoty je v pravnom poriadku implicitne zakotveny v cldnku 1 ods. 1 Ustavy SR
avyjadruje pozZiadavku na jasnost, zrozumitelnost a predvidatelnost prdavnych noriem,
predvidatelnost’ postupu orgdnov verejnej moci, ochranu prav nadobudnutych v dobrej viere a zdakaz
retroaktivity pravnych noriem.

Judikatiira Slovenskej republiky definuje legitimne ocakdvanie ako kategériu pravnej istoty, ktorej
ucelom je garancia Citatelnosti spravania sa orgdnov verejnej moci a ochrana siukromnych o0séb
pred nepredvidatelnym mocenskym zdasahom do ich prdavnej situdcie, na vyustenie ktorej do urcitého
vysledku sa spoliehali ( ndlez Ustavného siidu SR, sp.zn. PL.US 16/06)

V zmysle judikatury totiz moze Stat (aj prostrednictvom svojich orgdnov) vertikalnym mocenskym
zdasahom, napriklad ndahlou zmenou pravidiel, na ktoré sa sikromné osoby spoliehali, porusit
legitimne ocakdvania iicastnikov (ndlez Ustavného siidu SR, sp.zn. PL. US 10/04-27)
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Siikromnd osoba, ako ucastnik pravneho vztahu, totiz nie je v rovnocennom postaveni ako orgdn
verejnej moci. Ndahla zmena pravidiel v sfére verejného prava je totiz zdasahom, ktory je schopny
vyrazne ovplyvnit prava siikromnej osoby.

Orgdn verejnej moci must vo vztahu kiicastnikom konania postupovat’ predvidatelnym, citatelnym
spésobom a to vzhladom na ocakdvania, ktoré voci tomuto orgdnu ucastnik md. Ocakdvania
ucastnikov musia byt opodstatnené a to bud’ vzhladom na platnii pravau vipravu alebo na postup
organov verejnej moci v podobnych pripadoch.

V tejto suvislosti treba v prvom rade zdoraznit, Ze materidalny pravny Stdt stoji mimo iného na dévere
obéanov v pravo a pravny poriadok. Podmienkou takejto dévery je stabilita prdavneho poriadku
a dostatocnd miera prdvnej istoty obcanov. Stabilita prdvneho poriadku a pravna istota je
ovplyviovand nielen legislativhou cinnostou Statu (tvorbou prdva), ale tiez cinnostou Statnych
organov aplikujicich pravo (rozhodnutie Najvyssieho sidu 2MCdo/1/2015).

Napriklad aj Ustavny std Slovenskej republiky priznal pravnu ochranu legitimnym o¢akévaniam
nasledovne:

WUstavny siid SR sa hldsi k modernej eurdpskej konstitucionalistike, ku ktorej patri ochrana
legitimneho ocakdvania. Uz z pomenovania legitimne ocakdavanie vyplyva, Ze iicelom tohto principu
Je ochrana sikromnych oséb pred nepredvidatelnym mocenskym zdsahom do ich prdvnej situdcie,
na vyustenie ktorej do urcitého vysledku sa spoliehali. Legitimne ocakdvanie je uzsou kategoriou ako
pravna istota. Stat, aj ked' nekond retroaktivne alebo nezasiahne do nadobudnutych prav, moze
vertikalnym mocenskym zdasahom, napriklad ndahlou zmenou pravidiel, na ktoré sa sikromné osoby
spoliehali a ktoré spravidla suvisia s ludskym prdavom, porusit’ legitimne ocakdvanie ako princip
pravneho Statu. Ide o jeden z mnoZstva konkrétnych vyrazov principu materidalneho prdavneho Stdtu,
v ktorom vietci nositelia verejnej moci vrdtane parlamentu siu podriadeni istave ajej principom.
Taziskom distavného systému je jednotlivec a jeho sloboda, do ktorej nemozno arbitrdrne zasahovat.
Zdkonodarca nevykondva voci obéanom neobmedzenii moc a obcan nie je len pasivanym adresatom
vrchnostenskych predpisov.”

Dalsi dévod preco nie je mozné izemnym planom zasahovat’ do vlastnickych prav a uz vobec
nie zmenami a doplnkami izemného planu obce v tomto pripade ¢. 6 mesta Nitra je uvedeny aj
v nasledujicej pravnej analyze zmeny tizemného plinu obce bez sihlasu vlastnika pozemku
a zasah do jeho priava na majetok:

. Uzemny plén obce plni funkciu zdkladného iizemnopldnovacieho dokumentu na komundlnej tirovni;
spresnuje arozvija ciele aulohy ivizemného planovania v podrobnosti rieSenia zodpovedajiicemu
nizemiu obce a v sulade s vizemnym planom regionu a Koncepciou vizemného rozvoja Slovenska. Ako
sucast’  vzemnoplanovacej dokumentdcie predstavuje zdkladny ndstroj izemného rozvoja
a starostlivosti o Zivotné prostredie.

Aktualizaciu vizemnopldnovacej dokumentdcie, medzi ktori patri aj zmena vizemného planu obce,
upravuje zdakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len , stavebny
zdkon") v oddiele 7.

Vzmysle § 30 ods. 1 stavebného zdkona orgdan iizemného pldnovania, ktory obstaral
uzemnoplanovaciu dokumentdciu, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili vizemno-technické, hospoddrske
a socidlne predpoklady, na zdaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizdcie vizemia. Ak dojde
k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ tzemného
planovania obstard doplnok alebo zmenu vizemnopldnovacej dokumentdcie.
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Vzmysle § 30 ods. 2 stavebného zdkona obec obstard zmenu alebo doplnok vizemného planu obce,
ak je to potrebné na zosuladenie s uzemnym planom regionu alebo s jeho zmenami a doplnkami.
Oprdavnenie obce obstarat’ zmenu vizemného planu obce ako origindlnej pésobnosti obce (§ 4 ods. 3
pism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni) nie je bezbrehé, nakolko existujii zdkonom
stanovené podmienky a obmedzenia a vo v§eobecnej rovine tiez obmedzenia plyniice zo samotného
ustavného poriadku (poZiadavka rovnakého zaobchddzania, predvidatelnosti prdvnej reguldcie,
minimalizdacie zdsahu do individudlnych prav fyzickych a pravnickych oséb atd.). Vysledné funkcné
a priestorové usporiadanie vizemia musi vZdy predstavovat’ rozumny kompromis a vyvdzZenost medzi
Jednotlivymi verejnymi zdujmami navzdjom, ale imedzi verejnymi zdujmami na strane jednej
a sukromnymi zdujmami na strane druhej. RieSenie zvolené iizemnym planom mézZe legitimne
obmedzit' vykon vlastnickeho prdva viastnikov dotknutych nehnutelnosti (popripade tiez vykon
dalsich prav s tymito nehnutelnostami spojenych, napr. prdvo na slobodné podnikanie). |

K otdzke zdasahu do vlastnickeho prdava ivizemnym pldanovanim sa vyjadril vo svojej rozhodovacej
cinnosti aj Najvyssi spravny sid Ceskej republiky a to nasledovne:

5 Uzemny plan reguluje mozné spésoby vyuzitia urcitého vzemia. V tomto zmysle predstavuje
vyznamny, aj ked’ vo svojej podstate skor nepriamy zdsah do vlastnickeho prava tych, ktorych
nehnutelnosti tomuto ndstroju pravnej reguldcie podliehaju, nakolko dotycni vlastnici mézu svoje
viastnicke pravo vykondvat iba v medziach pripustnych podla tzemného planu. Znamend
to predovsetkym, Ze su obmedzeni v tom, ¢o so svojim pozemkom i stavbou v budiicnosti mézu robit,
na pripustné varianty vyuzitia ich nehnutelnosti, ktoré vyplyvaji z vizemného pldanu. V tomto zmysle
moze uzemny pldan predstavovat’ zdsadné obmedzenie ustavou zaruceného prava vlastnit' majetok (¢l.
11 LZPS), ktory je jednym zo zdkladnych pilierov, na ktorych uz po stdrocia stoji zdpadnda civilizacia
a jej slobodny rozvoj. Zdsahy do viastnickeho prdva preto musia mat’ zdsadne vynimocni povahu,
musia byt uskutocriované z ustavne legitimnych dévodov alen v nevyhnutne nutnej miere
a najSetrnejsim  zo sposobov vediicich este rozumne k zamyslanému cielu, nediskriminacnym
sposobom a s vylicenim lubovéle a byt uskutociované na zdaklade zdkona. Pokial ide o zdsahy,
ktorych citelnost presahuje mieru, ktoru je viastnik bez vicsich tazkosti a bez vyznamnejsieho
dotknutia podstaty jeho vlastnickeho prdva schopny zndsat, nastupuje ustavad povinnost verejnej
moci zaistit' dotknutému vlastnikovi adekvdatnu nahradu (¢l. 11 odst. 4 LZPS), ato zverejnych
prostriedkov alebo z prostriedkov toho, v ktorého prospech je zasah do vlastnictva uskutocriovany. "2
V rdamei ochrany prdava na majetok podla clanku 1 Protokolu 1 k Europskemu dohovoru o ludskych
pravach a zdakladnych sloboddch (dalej len ,, Protokol ) poskytuje ochranu legitimnemu ocakdvaniu,
Ze budi platit urcité pomery, aj 0,Eurépsky sud pre ludské prava (dalej len ,, ESLP*) vo svojej
Judikatire v ramci aplikdcie tzv. tretieho pravidla. Tretie pravidlo sa da aplikovat’ v pripade, ked’
Je zdsah do majetku vimyselny alebo ked' je castou zdkonného nariadenia, ktorého iicelom je upravit
uzivanie majetku. Jednym z pripadov, kedy ESLP vyslovil, Ze islo o poruSenie prdava na majetok
vzmysle clanku 1 Protokolu, je pripad Pine Valley Developments Ltd proti lrsku tykajici
sa reguldcie vizemného pldnovania. V tomto pripade kipil stazovatel maly pozemok, spoliehajiic
sa na predchddzajiice odsuhlasenie hranic pozemkov v rdmci vizemného pldanu vystavby. Ndsledne
roku 1982 irsky najvyssi sud rozhodnutim anuloval odsiihlasenie hranic pozemkov v ramci vizemného
pldnu vystavby z dévodu prekrocenia pravomoci a nezlucitelnosti s platnymi pravnymi predpismi.
Stazovatel' namietal, Ze rozhodnutie najvyssieho siudu bolo v rozpore s jeho pravom na majetok,
ktoré je zarucené v clanku 1 Protokolu ¢. 1. Vzhladom na rozhodnutie najvyssieho siudu, podla
ktorého stazovatel Ziadne také pravo podla irskeho prdava nemal, ESLP si hned' na zaciatku poloZil
otdazku, ¢i stazovatel vobec niekedy mal nejaké prdavo zastavat' pozemok, ktoré sa mohlo stat
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predmetom zdsahu podla ¢lanku 1. ESLP rozhodol, Ze také prdvo staZovatel mal, pretoze ked' kiipil
pozemok, urobil tak spolichajiic sa na predchddzajiice odsiihlasenie hranic riadne zaznamenané
vo verejnom registri, o ktorom opravnene predpokladal, Ze je platné. ESLP povedal, Ze za tych
okolnosti by bolo ,, nadmieru formdine

rozhodniit, Ze rozhodnutie najvyssieho sidu nepredstavuje zdasah do stazovatelovho majetku. Pokial
sa neprijalo toto rozhodnutie, stazovatel mohol prinajmensom legitimne ocakdvat, Ze bude méct
realizovat’ planovanii vystavbu, ¢o sa povazovalo na uicely ¢lanku 1 Protokolu ako sucast majetku
(inak povedané pozemku), o ktory ide.

V pripade zdsahu do majetku je potrebné rozhodmit, ¢i satento zdsah mézZe zo strany Stdtu
povazovat’ za opravneny. Nato, aby bol zdsah do prava na majetok oprdavneny, musi slizit
legitimnemu cielu vo verejnom alebo vseobecnom zdaujme. Okrem poZiadavky, aby zdsah shizil
legitimnemu cielu, musi byt aj primerany. Podla ESLP kazdé opatrenie zasahujiice do prdva
na pokojné uzivanie majetku musi nastolit’ spravodlivii rovnovdahu medzi pozZiadavkou vieobecného
zaujmu spolocnosti a potrebou dodrZiavania zdkladnych prav jednotlivea.

Zasah  do vlastnickeho prdva  je vSeobecne  pripustny  za predpokladu, Ze prejde testom
proporcionality pozostavajuceho z testu legitimity (posiudenie ustavnosti samotného ciela a taktiez
mozného naplnenia sledovaného celu, ktory musi byt dostatocne dolezity, aby odovodnil
obmedzenie zdakladného prdava alebo slobody), ztestu nevyhnutnosti (preverenie, ¢i zdkonné
obmedzenie je naozaj nevyhnutné, teda ¢i na dosiahnutie legitimneho ciela nie je k dispozicii menej
obmedzujici, menej invazivny prostriedok); z testu proporcionality v uzsom zmysle slova.

Nezdkonny postup obce pri prijimani zmeny tizemného pldanu je v zmysle vyssie uvedeného mozné
kvalifikovat’ ako zdsah do prdva na majetok v pripade, ak by takymto postupom vznikla viastnikovi
pozemku dotknutému zmenou vizemného planu Skoda (napriklad v désledku znemoznenia realizdcie
Jjeho podnikatelského zdameru na pozemku); v takomto pripade by za Skodu zodpovedala obec
vzmysle zdkona ¢. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za Skodu sposobenii pri vykone verejnej moci
a o zmene niektorych zdkonov.

V takomto pripade by islo o absolitnu objektivau zodpovednost’ za Skodu bez moznosti liberdcie (§ 3
ods. 2 vysSie citovaného zdkona).

Predpokladmi na vznik zodpovednosti za Skodu spésobenii dotknutej osobe obcou sii nezdkonny
postup, vznik Skody a pricinng suvislost medzi nezdkonnym postupom a vznikom Skody. Skodou
sa rozumie skutocnda Skoda a usly zisk (§ 442 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik,
dalej len ,,0Z") a uhrddzala by sa v peniazoch (§ 442 ods. 3 OZ). Uslym ziskom je majetkova ujma
spocivajica v tom, Ze nedoslo k zvicSeniu majetkovych hodnét poskodenej osoby, ktoré bolo mozné
odovodnene ocakavat’ so zretelom na obvykly chod veci; napriklad odévodnené ocakdvanie
poskodenej osoby, zZe bude vydané vizemné rozhodnutie a stavebné povolenie, na zdklade ktorych
by bola realizovand vystavba tak, ako ju umoznoval poévodny vizemny pldan v danej lokalite. Usly zisk
dotknutého viastnika pozemku by v takomto pripade predstavoval rozdiel medzi ocakdvanymi
trzbami z realizdcie vystavby a predpokladanymi ndkladmi na vystavbu.

Clanok 1 Protokolu vyslovne nevyZaduje vyplatenie ndhrady za odobratie majetku alebo za iny
zasah do majetku, avsak v pripade odobratia alebo zbavenia majetku sa ESLP vo svojej
rozhodovacej cinnosti vyjadril, Ze v pravnych systémoch clenskych Stdatov by bolo odnatie majetku
bez akejkolvek ndhrady oprdavnené iba za vynimocnych okolnosti, inak by bolo prdavo na majetok
vo velkej miere , iluzorne a neucinné". Pokial ide o vySku ndahrady, ESLP povedal, Ze odobratie
majetku bez priznania takej vysky ndahrady, ktord je primerand jeho hodnote, by bolo prirodzene

16/20

124




neprimerané (pripad James proti Spojenému krdlovstvu, pripad Sporrong a Lonnroth proti
Svédsku).

V pripade inych (menej zdvaznych) zdsahoch do majetku je posidenie ndahrady otdzkou posiudenia
proporcionality a ESLP aj v takychto pripadoch zaujal stanovisko, Ze poruSenim spravodlivej
rovhovdhy a neposkytnutim ndhrady je porusené prdvo na majetok podla ¢l. 1 Protokolu (pripad
Chassagnou proti Francuzsku). "

Viac je obsiahnuté aj v nasledujicich rozhodnutiach najvyssich sudnych autorit :

17 rozsudok Najvyssieho spravneho sidu CR & k. 2 Ao 4/2008 z 5. februdra 2009

27 uznesenie Najvyssieho sprdavneho siidu Ceskej republiky & k. 1 Ao1/2009

37 ndlez Ustavného sidu Slovenskej republiky sp. zn. PL. US 10/04 zo diia 6.2.2008

Dal3i text difam este viac objasni pravny ramec konania a dosahov vykonu verejnej moci :

- pravo na ochranu vlastnictva, resp. pravo na pokojné uzivanie majetku je zdakladnym pravom,
ktoré musi byt vaimané v vzkej suvislosti s ochranou slobodnej sféry a sikromia viastnika

- vlastnicke pravo je sucastou jadra persondlnej autonémie jednotlivea vo vztahu k verejnej
moci

- vSeobecné sudy pri poskytovani ochrany majetku musia prihliadnut na konkrétne
a individudlne okolnosti pripadu, ktoré vo svojom sihrne mali zaloZit' legitimne ocakdvanie
ako majetkova zaujem

- zdkonodarca neméze obmedzit' viastnicke pravo viac ako v primeranej miere a iba vtedy, ak
Je to nevyhnutné

- vZdy musi sledovat’ legitimny ciel' ¢i je v sillade s vnutrostatnym prdavom a Ci je primerané vo
vztahu k sledovanému cielu

- vlastnicke prdvo zavizuje, ¢im je vyjadrend jeho socidlna funkcia, ktord sa prejavuje v tom,
Ze vlastnik md zaviizky voci spolocnosti, preto uzZivanie viastnictva md zdroven slizit
v§eobecnému prospechu

- ak je obmedzenie vlastnictva legitimne a legdlne, ale viastnik by musel niest’ neprimerané
bremeno, je toto obmedzenie obmedzenim podla 4 a §tat je poskytnit’ spravodlivi nahradu

- vlastnictvo ako prdvny institit sa prejavuje v prave jedného ( oprdvneného), ale na druhej
strane v povinnosti iného v jeho prave ho nerusit resp. v liberdlnej zdsade spocivajiicej v tom,
Ze sloboda jednotlivca konci tam, kde zacina sloboda druhého

- vlastnicke pravo predstavuje dolezity predpoklad sebarealizdcie cloveka, ktorému zaistuje
nezavislost, a tak vytvdara priestor pre realizdciu jeho slobody. Z uvedeného vyplyva, Ze
neSetrné mocenské zdasahy do prdva na pokojné uzZivanie majetku narusaji nielen dané
zdkladné pravo, ale su v napdti aj s ustavnou hodnotou persondlnej autonémie jednotlivea —
Ustavny siid SR

- za vyviastnenie podla case law ESLP treba pokladat' aj vyvlastnenie de facto, u ktorému
dojde v situdcii, ked' viastnik strati akikolvek moznost nakladat’ s vecou a neuspesne sa
pokusi o napravu, hoci z pravneho hladiska zostava vlastnikom

Dalsi priklad :

K otiazke zasahu do vlastnickeho priava uzemnym plianovanim sa vyjadril vo svojej
rozhodovacej ¢innosti aj Najvyssi spravny sud éeskej republiky a to nasledovne:

LUzemny plan reguluje mozné sposoby vyuzitia urcitého tizemia. Vtomto zmysle predstavuje
vyznamny, aj ked' vo svojej podstate skor nepriamy zdsah do viastnickeho prava tych, ktorych
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nehnutelnosti tomuto ndstroju pravnej reguldcie podliehajii, nakolko dotycni vlastnici mézu svoje
viastnicke pravo vykondvat' iba v medziach pripustnych podla vizemného pldnu. Znamend
to predovsetkym, Ze sii obmedzeni v tom, ¢o so svojim pozemkom ¢i stavbou v budiicnosti mozu robit,
na pripustné varianty vyuzitia ich nehnutelnosti, ktoré vyplyvajii z iizemného pldanu. V tomto zmysle
méZe iizemny plan predstavovat’ zdsadné obmedzenie iistavou zaruceného prdava vlastnit' majetok,
ktory je jednym zo zdkladnych pilierov, na ktorych uz po starocia stoji zapadna civilizdcia a jej
slobodny rozvoj. Zasahy do vlastnickeho prdva preto musia mat’ zdsadne vynimocnii povahu, musia
byt uskutociované z uistavne legitimnych dévodov a len v nevyhnutne nutnej miere a najSetrnejsim
20 spésobov  vediicich  eSte  rozumne  k zamyslanému  cielu, nediskriminacnym spésobom
a s vylicenim lubovéle a byt uskutociované na zdklade zdkona. Pokial ide o zdsahy, ktorych
citelnost’ presahuje mieru, ktori je vlastnik bez vicsich tazkosti a bez vyznamnejsieho dotknutia
podstaty jeho vlastnickeho prdva schopny zndSat, nastupuje vstavnd povinnost’ verejnej moci zaistit’
dotknutému viastnikovi adekvdtnu nahradu, a to z verejnych prostriedkov alebo z prostriedkov toho,
v ktorého prospech je zdsah do vlastnictva uskutociovany.

Dalsi exemplarny pripad, ktory poukazuje na to aké préavne istoty a legitimne o¢akéavania vlastnikovi
plynt uz z izemného planu, je uvedeny nizsie:

Euré6psky dohovor o Pudskych pravach a zakladnych slobodach

- ¢l 1 Ochrana majetku : Kazda fyzicka alebo pravnicka osoba ma pravo pokojne uZivat' svoj
majetok. Nikoho nemozno zbavit’ jeho majetku s vynimkou verejného zaujmu a za podmienok, ktoré
stanovuje zakon a vSeobecné zasady medzinarodného prava...

V ramci ochrany prava na majetok podla ¢lanku 1 Protokolu 1 k Eurépskemu dohovoru o 'udskych
pravach a zakladnych slobodach (d’alej len ,,Protokol) poskytuje ochranu legitimnemu o¢akavaniu,
ze budu platit’ ur€ité pomery aj Eurdpsky sud pre Pudské prava (dalej len ,,ESLP) vo svojej
judikatire v ramci aplikacie tzv. treticho pravidla. Tretie pravidlo sa da aplikovat’ v pripade, ked’
je zasah do majetku imyselny alebo ked’ je ¢astou zakonného nariadenia, ktorého G¢elom je upravit’
uzivanie majetku. Jednym z pripadov, kedy ESEP vyslovil, Ze i8lo o poruenie prava na majetok
vzmysle &lanku 1 Protokolu, je pripad Pine Valley Developments Ltd proti frsku tykajici
sa reguldcie uzemného planovania. V tomto pripade kupil stazovatel’ maly pozemok, spoliehajic
sa na predchadzajuce odsuhlasenie hranic pozemkov v ramci tzemného planu vystavby. Nésledne
roku 1982 irsky najvyssi sid rozhodnutim anuloval odsuhlasenie hranic pozemkov v ramci
uzemného planu vystavby z dovodu prekrocenia pravomoci a nezluditelnosti s platnymi pravnymi
predpismi. StaZovatel' namietal, Ze rozhodnutie najvysSieho sudu bolo v rozpore sjeho pravom
na majetok, ktoré je zarucené v ¢lanku 1 Protokolu ¢. 1. Vzhl'adom na rozhodnutie najvyssieho sudu,
podla ktorého stazovatel’ Ziadne také pravo podla irskeho prdva nemal, ESUP si hned’ na za¢iatku
polozil otazku, ¢i stazovatel’ vobec niekedy mal nejaké pravo zastavat’ pozemok, ktoré sa mohlo stat’
predmetom zasahu podl'a ¢lanku 1. ESIP rozhodol, Ze také pravo stazovatel’ mal, pretoze ked’ kupil
pozemok, urobil tak spoliehajic sa na predchadzajice odsthlasenie hranic riadne zaznamenané
vo verejnom registri, o ktorom opravnene predpokladal, Ze je platné. ESUP povedal, Ze za tych
okolnosti by bolo ,,nadmieru formélne* rozhodnut’, Ze rozhodnutie najvyssieho sidu nepredstavuje
zasah do stazovatelovho majetku. Pokial' saneprijalo toto rozhodnutie, stazovatel mohol
prinajmensom legitimne o¢akavat’, Ze bude mdct’ realizovat’ planovanu vystavbu, ¢o sa povazovalo
na ucely ¢lanku 1 Protokolu ako sucast’ majetku (inak povedané pozemku), o ktory ide.
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Aj z tychto mojich argumentacii jednozna¢ne vyplyva, Ze zasah do vlastnickeho prava je vieobecne
pripustny za predpokladu, ze prejde testom proporcionality pozostavajiceho ztestu legitimity
(posudenie Ustavnosti samotného ciel’a a taktiez moZného naplnenia sledovaného ucelu, ktory musi
byt dostato¢ne dolezity, aby oddvodnil obmedzenie zakladného prava alebo slobody); z testu
nevyhnutnosti (preverenie, ¢i zakonné obmedzenie je naozaj nevyhnutné, teda ¢i na dosiahnutie
legitimneho ciel'a nie je k dispozicii menej obmedzujuci, menej invazivny prostriedok); z testu
proporcionality v uzSom zmysle slova.

Nezakonny postup obce pri prijimani zmeny tuzemného planu je v zmysle vyssie uvedeného mozné
kvalifikovat’ ako zasah do prava na majetok v pripade, ak by takymto postupom vznikla vlastnikovi
pozemku dotknutému zmenou uzemného planu $koda (napriklad v dosledku znemoznenia realizacie
jeho podnikatel'ského zameru na pozemku); v takomto pripade by za §kodu zodpovedala obec
v zmysle zédkona ¢. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za $kodu spdsobenu pri vykone verejnej moci
a 0 zmene niektorych zakonov.

V takomto pripade by i$lo o absolutnu objektivnu zodpovednost’ za $kodu bez moznosti liberacie (§
3 ods. 2 vyssie citovaného zakona).

Predpokladmi na vznik zodpovednosti za $kodu spdsobenu dotknutej osobe obcou st nezakonny
postup, vznik $kody a pri¢inna suvislost’ medzi nezakonnym postupom a vznikom $kody. Skodou
sarozumie skuto¢na Skoda a usly zisk (§ 442 ods. 1 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik,
dalej len ,,0Z%) auhradzala by sa v peniazoch (§ 442 ods. 3 OZ). Uslym ziskom je majetkova
ujma spotivajiica v tom, Ze nedoslo k zvii¢Seniu majetkovych hodnét poskodenej osoby, ktoré
bolo mozné oddvodnene ocakavat’ so zretePom na obvykly chod veci; napriklad odévodnené
ofakdvanie poskodenej osoby, Ze bude vydané tzemné rozhodnutie a stavebné povolenie,
na ziklade ktorych by bola realizovana vystavba tak, ako ju umoziioval pévodny tzemny plan
v danej lokalite. Usly zisk dotknutého vlastnika pozemku by v takomto pripade predstavoval
rozdiel medzi ofakavanymi trzbami z realizicie vystavby a predpokladanymi ndkladmi
na vystavbu.

Ak by som bol takto nezikonne poSkodeny a nebral by sa na zretel’ rozsah mojej
relevantnej argumenticie v tomto procese, bol by som niteny branit’ sa niektorymi alebo
viacerymi nasledovnymi prostriedkami napravy :

Prostriedky néapravy, ktoré moze vlastnik pozemku poskodeny zmenou uzemného planu pouzit
na zmenu protipravneho stavu sposobeného prijatim veobecne zavédzného nariadenia obce, ktorym
sa zasiahlo do jeho zakladnych prav a slobdd st nasledovné:

1. Protest prokuratora proti uzneseniu obce, ktorym bola schvalend zmena tizemného planu,
z doévodu rozporu jeho prijatia s predpokladmi a podmienkami stanovenymi zakonom (§ 22
ods. 1 pism. a) zakona ¢. 153/2001 Z. z. o prokurature).

2. V pripade, ak by obec protestu prokuratora nevyhovela a nezrusila svoje uznesenie, ktoré
je vrozpore so zakonom, prokurdtor je opravneny podat’ navrh na sid na zrusenie tohto
uznesenia (§ 250 zf zakona €. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok).

3. Névrh nazalatie konania o sulade vSeobecne zavizného nariadenia s Ustavou
SR a medzinarodnou zmluvou (&l. 125 ods. 1 pism. ¢) Ustavy SR).

4. Zaloba na uplatnenie naroku na nahradu $kody spdsobenej nespravnym uradnym postupom
organom uUzemnej samospravy (§ 14 zakona ¢. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za Skodu
sposobent pri vykone verejnej moci a o zmene niektorych zakonov).
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5. Staznost na Eur6psky sud pre 'udské prava a to za splnenia podmienky vycerpania vetkych
u¢innych a dostupnych vnutrostatnych prostriedkov napravy a dodrzania Sestmesacénej
lehoty, ktora za¢ina plynat’ dilom prijatia kone¢ného rozhodnutia vo veci na vnutrostatnej
urovni.

Je teda zrejmé, ze Mesto Nitra pri poziadavke ¢. 57 a 92 nepostupovalo spravne, ked'ze
nejakym sposobom, a uz tobdz nie legitimnym sa v ndvrhu na zmeny a doplnky Gzemného planu
nezaoberalo, akym spdsobom sa zmenili pomery, preco by sa mali znizovat’ koeficienty zastavanosti
v zmysle poziadavky ¢. 92 pre ostatnych vlastnikov, preco sa inym vlastnikom umoziiuje nova
vdcsia plocha na zastavanie dokonca aj s moznou dominantou, preo mesto od poslednych
schvéalenych zmien a doplnkov €. 5 zméja 2015 v rozpore s platnym uzemnym planom dovolilo
umiestnit’ .Strategicky park; podpisalo investicnit zmluvu s Jaguar Land Rover, z ktorého plyna
vyrazné povinnosti pre mesto, preco tito isti poslanci splnomocnili primétora k podpisu takejto
zmluvy, ktora ani nevideli, pre€o si nechavame environmentéalne pod Zoborom priamo v meste v kat.
uz. Drazovce, Mlynarce ale aj Zobor niéit’ pre iného stikromného zahranié¢ného investora nase krasne,
a teda aj moje krasne mesto Nitra...

Namiesto toho, ked’ mesto dovolilo hrubo zastavat' udajnym Strategickym parkom, ktory
doteraz nie je ani v izemnom plane mesta (na rozdiel napriklad od Luzianok, ktory ho v izemnom
plane ma) toto mesto atito poslanci budi zasahovat’ nezdkonne do zékladnych ludskych prav
a slobod inym vlastnikom a marit’ im ich poctivé podnikatel'ské zamery ?

Verim, Ze som napisal dostatok podnetov na to, aby ste sa nad vahou tychto slov uz riadne
zamysleli a nepokracovali v konani, ktoré je v rozpore s dobrymi mravmi aj v zmysle § 3 a § 39
Obcianskeho zakonnika a na takéto konanie Vam urcite nikto mandat nedal.

V plnom rozsahu sa nad’alej pridrziavam mnou uz podanych pripomienok, stanovisk,
namietok a zdasadnych namietok, ktoré som v tomto konani alebo v konani SEA podal

a ziadam, aby sa v Ziadnom pripade nezasahovalo proti mojej voli, ¢ize voli vlastnika, do
mojho vlastnictva (majetku).

Ziadam, aby prislu$ny orgin so mnou riadne tiito problematiku v zmysle zikona
prerokoval, pokial’ by nevyhovel mojim poziadavkim a nimietkam a riadne mi dorucoval
jednotlivé skuto¢nosti v naslednom procese, pisomnosti a pod..

Ropnan Cerulik
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36. Michal Ostertag, Jarmocna 5, 949 01 Nitra

Névrh izemnoplinovacej dokumenticie: Datum; 20 -07- 2018
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel’a, podpis:

Pr i"ohy/h“ ty:

[ICHAL. OSTERTAE | THE/Y cnn” C 85%0r, a0 /2

Pripomienka k ndvrhu dzemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra®
Sl
Ako dlhoroény obcan mesta Nitra by som rdd pripomienkoval nasledovné body dokumentu ,,Zmeny a doplnky ¢. 6
Uzemného planu mesta Nitra*:

Poziadavka ¢.42 — Pripomienka:
Prosim zvazit’ vhodnost’ od¢lenovania zelenych ploch v ramci mesta pre iné funkcie. Ako ob¢an s takymto
postupom nestihlasim.

Poziadavka ¢.57 - Pripomienka:
V grafickej Casti navrhu je v tomto bode zmenena funkcia Casti parciel 4777/1 a 4777/31 zo zelene na vybavenost'.
Ako obcan nesthlasim.

Poziadavka €.65 - Pripomienka:
Plne podpomjem rozhodnutie mesta Nitra nemenit’ a zachovat’ regulaciu uzemia danej lokality podl'a navrhu
UPNO. Prosim aj do budiicna trvat’ na zachovani zelenych ploch v katastri mesta.

Poziadavka ¢.78 - Pripomienka:

Nesthlasim so zmenou vyskového regulativu na 3 NP + ustipené podlazie ani s dobudovanim dalSich parkovacich
miest. Této stavba sa vobec nemala povolit’, nieto eSte zvicSovat’. Je v ochrannom pase rieky. Priestory pri ricke
maju slazit’ vSetkym obc¢anom na Sport, rekredciu, bezmotorovy tranzit, ¢o je v rozpore s touto poziadavkou

s ohPadom na prasnost’, hlu¢nost’, dopravné zat'aZenie, a v neposlednom rade estetiku prostredia. Povolenim
rozsirenia hrozi precedens. Ked sa ostatni majitelia parciel pri ricke rozhodnti postupovat’ podobne, hrozi
zastavanie ndbrezia.

Ododvodnenie pripomienky

Dovodom podania pripomienok je zaujem o zachovanie, pripadne zvySenie podielu zelene v katastri mesta, ako
jedného zo zdkladnych predpokladov kvality prostredia pre Zivot obanov. Nakolko chapem pripadné majetkové
zaujmy sukromnych majitel'ov pozemkov, odporicam mestu zvazit' moznost’ ich majetkového odskodnenia (napr.
zamena pozemkov, odkipenie), ako investiciu do vlastného rozvoja (v Skaredom meste mnohi I'udia nechet byvat
a uprednostnia vidiek). Zdroje by sa mohli najst’ v rimci mesta, VUC, titu, alebo cez fondy EU. Bola by to mald
investicia v porovnani s benefitom pre vetkych terajsich obyvatel'ov mesta a budice generécie.

Podotykam, Ze ja osobne tam nemam ziadne majetkové zaujmy.

Moj stary otec ako pracovnik mesta zastreSoval hromadni vysadbu zelene v mnohych lokalitach, napr. Wilsonovo
nabrezie, mestsky park. V sucastnosti je podl'a mra aktivita mesta v tomto smere nedostatoénd. V ramei celého mesta
dochddza k vyrubu stromov, a takmer ni¢ nové sa nesadi. Prosim zéstupcov mesta o zvysenie zdujmu o tito oblast’
Dakujem

Prilohy:

1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych udajov /Vid'. druha strana tlaciva/

Poznamka:
V pripade, Ze sihlas so spractivanim osobnych udajov s vlastnoruénym podpisom nepotvrdite, nebude méct’ Mestsky trad v
Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit’ Gradny postup smerujiici k vybaveniu Vagej pripomienky.

129



37. Marian Sovic¢, Jana Mila 782/6, 949 07 Nitra

) e o
Mesto Nitra - Mestsky tirad v Nitre

950 06 NITRA, Stefanikova tricda 60
Navrh l'lzemnoplénovac’ej dokufiientdcle s an e
»Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného pljr‘l‘q, mesta Ni‘r?ccm 208

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatela, _ podpis:

Maridn Sovis, Jana Mila 782/6, 949 07 Nitra=Janik / Lisio
S5y o S
Pripomienka k navrhu fizémiio énoyacej_dﬁﬁmiemés’:/il:d

»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“

k poziadavke &. 82a. VMC ¢&. 7 — Chrenova , Janikovce - Ziadost’ 0 zmenu Uzemného
planu mesta Nitra v rozsahu - stanovit’ verejnoprospesni stavbu — rozsirenie komunikacie na
Vrébelskej ulici. S danou poziadavkou zasadne nesthlasime, nakolko by sa vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrébelskd ulica nie je chrbtova, ani vyznamna
pristupova komunikécia. Bola vytvorend vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch strén.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrabelskou majti v priemere 250 m dizku, parc. &. 10814/5
az 10965/2. Pozemky nad Vrabel'skou ulicou maju dizku 100m a menej, parc ¢. 2348/18 az
969. Z dovodu, Ze sa majitelia parciel od Vrabelskej k Levickej ulici rozhodli stavat’ rodinné
domy, museli rétat’ s tym, %e rozmer komunikécie je nedostadujuci, t.j. musia upravit’ hranice
svojich pozemkov a zrieknut' sa &asti svojich parciel v prospech spolognej budicej cesty.
Ked'Ze z katastralnych map je jasné, Ze niektori tak u robia (parc. 10875/26, 10844/16 ) je
potrebné, aby tak urobili vietci dotknuti vlastici. Rovnakym spdsobom k tomu pristupuju aj
majitelia parciel nad Vrdbelskou ulicou napr. parcely 2348/33, 2348/35. .

Nesuhlasime s poZiadavkou ¢. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozsirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zéklade projektu, nakolko
obe strany ju budu aj vyuZivat’,

Odévodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.) na ktorych stoji 9
rodinnych domov, ztoho asi len 2 maju svoje ploty a prislichajice stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom alebo dokonca zasahuji do parciel inych majitelov alebo mestskych
parciel. Priestor na rozirenie cesty dobudticna na obe strany teda existuje.

Z druhej strany Vréabelskej ulici je zruba 23 parciel, ktoré vy&lefiuji zo svojich
pozemkov 3 m na pripadné rozirenie cesty, preto je nepripustnd Ziadost jednotlivcov pod
Vrébelskou ulicou, aby od nés ako vlastnikov tychto parciel, poZadovali rozsirovanie buduicej
spolo¢nej cesty vylutne znalich paciel. Za spravodlivé teda povazujeme vyc¢lenenie
potrebnych metrov z parciel oboch dotknutach stran v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riesi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a této
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakolko Ziadna cesta v danej lokalite nie je
verejnoprospesnou stavbou (ani Plynarenské ul. ), je podla nas tato poZiadavka nadstandardna

amoZe mat’ Spekulativny charakter s cielom priniest’ benefit jednotlivcom a nie verejnému
zaujmu.

Prilohy:

1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych idajov /Vid’. druha strana
tlaciva/

Pozndmka: V pripade, Ze sthlas so spractivanim osobnych tidajov s vlastnoruénym podpisom
nepotvrdite, nebude moct’ Mestsky tirad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto&nit uradny
postup smerujuici k vybaveniu Vasej pripomienky.
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38. Ing. Slavomir Koi$, Rudolfa Handka 16, 949 01 Nitra

\

——

Mesto Nitra - Mestsky Grad v Nitre

" 0T y
950 06 NITRA, fv:“.r.!ﬂ,“.f;'/; tricd s 6o

Navrh izemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu

estaNitra“ 10 ()7 701

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatela

............................... ' m{?ﬂ/_i , ‘gqul

Ing. Slavomir Koig, Ul. Rudolfa Hanaka 16, Nn'ra9 9 é {
Ing. Zuzana KoiSova. Ul. Rudolfa Hanédka 16, Nifra —+—

>

Pripomienka k navrhu uzemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného plinu mesta Nitra®

k poziadavke & 82a. VMC &. 7 — Chrenové , Janikovee - Ziadost' 0 zmenu Uzemného
planu mesta Nitra v rozsahu - stanovit’ verejnoprospesnu stavbu — rozsirenie komunikacie na
Vrabelskej ulici. S danou poziadavkou zésadne nesuhlasime, nakolko by sa vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrabelska ulica nie je chrbtova, ani vyznamna
pristupovd komunikacia. Bola vytvorena vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch strén.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrabelskou majti v priemere 250 m dizku, parc. &. 10814/5
az 10965/2. Pozemky nad Vrabel'skou ulicoumajt dizku 100m a menej, parc ¢. 2348/18 az
969. Z dovodu, Ze sa majitelia parciel od Vrabelskej k Levickej ulici rozhodli stavat’ rodinné
domy, museli ratat’ s tym, Ze rozmer komunikacie je nedostadujuci, t.j. musia upravit’ hranice
svojich pozemkov a zrieknut' sa Casti svojich parciel v prospech spolo¢nej budticej cesty.
Ked'Ze z katastralnych mdp je jasné, Ze niektori tak uz robia (parc. 10875/26, 10844/16 )je
potrebné, aby tak urobili vietci dotknuti vlastici. Rovnakym spdsobom k tomu pristupujt aj
majitelia parciel nad Vrabelskou ulicou napr. parcely 2348/33, 2348/35.

Nestihlasime s poZiadavkou &. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zdklade projektu, nakol’ko
obe strany ju budu aj vyuzivat'.

Ododvodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.) na ktorych stoji 9
rodinnych domov, ztoho asi len 2 maju svoje ploty a prislichajice stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom alebo dokonca zasahujii do parciel inych majitelov alebo mestskych
parciel. Priestorna rozirenie cesty dobuducna na obe strany teda existuje.

Z druhej strany Vrabelskej ulici je zruba 23 parciel, ktoré vyélefiuji zo svojich
pozemkov 3 m na pripadné rozsirenie cesty, preto je nepripustnd Ziadost' jednotlivecov pod
Vrébelskou ulicou,aby od néas ako vlastnikov tychto parciel, poZadovali rozSirovanie budtcej
spolo¢nej cesty vyluéne znasich paciel. Za spravodlivé teda povazujeme vyélenenie
potrebnych metrov z parciel oboch dotknutéch strdn v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riesi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a tato
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakolko Ziadna cesta v danej lokalite nie je
verejnoprospesnou stavbou (ani Plynarenska ul. ), je podl'a nas tato poZiadavka nadstandardna
amdze mat’ Spekulativny charakter s ciefom priniest’ benefit jednotlivcom a nie verejnému
zaujmu.

Prilohy:

1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid'. druh4 strana
tlaciva/

Poznamka: V pripade, Ze sthlas so spracuvanim osobnych udajov s vlastnoru¢nym podpisom
nepotvrdite, nebude moct Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit uradny
postup smerujuci k vybaveniu Vasej pripomienky.
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39. Ing. Boris Skolék, Schurmannova 1209/15, 949 01 Nitra

Mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre

TRA, Stefanikova trieda 60

________________ b

sta Nitra“ 18 07. 2013 5

Niavrh izemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plinu m

nndrnc

f9 i Nitra /j/;(/z]

m{ hy/| listy

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel’a,
Ing. Boris Skolak, Schurmannova 1209/15,

My
Pripomienka k ndvrhu tze :
»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra“

k poziadavke ¢&. 82a. VMC &. 7 — Chrenova , Janikovce - Ziadost’ o zmenu Uzemného
planu mesta Nitra v rozsahu - stanovit’ verejnoprospe$nt stavbu — rozsirenie komunikécie na
Vrabelskej ulici. S danou poziadavkou zasadne nesuhlasime, nakolko by sa vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrabelskd ulica nie je chrbtové4, ani vyznamna
pristupova komunikécia. Bola vytvorena vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch stran.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrébelskou majui v priemere 250 m dizku, parc. & 10814/5
az 10965/2. Pozemky nad Vrabelskou ulicou maji dizku 100m a menej, parc ¢. 2348/18 az
969. Z dovodu, Ze sa majitelia parciel od Vrabelskej k Levickej ulici rozhodli stavat’ rodinné
domy, museli ratat’ s tym, Ze rozmer komunikécie je nedostatujtici, t.j. musia upravit’ hranice
svojich pozemkov a zrieknut’ sa Gasti svojich parciel v prospech spolognej budtcej cesty.
Ked’ze z katastralnych mép je jasné, Ze niektori tak uZ robia (parc. 10875/26, 10844/16 ) je
potrebné, aby tak urobili vSetci dotknuti vlastici. Rovnakym spdsobom k tomu pristupuji aj
majitelia parciel nad Vrabelskou ulicou napr. parcely 2348/33, 2348/35.

Nesthlasime s poZiadavkou &. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozsirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zaklade projektu, nakol’ko
obe strany ju budu aj vyuZivat'.

Odoévodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.) na ktorych stoji 9
rodinnych domov, ztoho asi len 2 maji svoje ploty a prisliichajice stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom alebo dokonca zasahujii do parciel inych majitelov alebo mestskych
parciel. Priestor na rozsirenie cesty dobuducna na obe strany teda existuje.

Z druhej strany Vrabelskej ulici je zruba 23 parciel, ktoré vy¢lefiuji zo svojich
pozemkov 3 m na pripadné rozsirenie cesty, preto je nepripustnd Ziadost' jednotlivcov pod
Vrébelskou ulicou, aby od nas ako vlastnikov tychto parciel, poZadovali rozsirovanie budiicej
spolocnej cesty vyluéne znaSich paciel. Za spravodlivé teda povazujeme vy¢lenenie
potrebnych metrov z parciel oboch dotknutéch stran v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riesi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a tato
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakolko Ziadna cesta v danej lokalite nie je
verejnoprospesnou stavbou (ani Plynarensk4 ul. ), je podl'a nés této poziadavka nad$tandardna

amdze mat’ Spekulativny charakter s cielom priniest’ benefit jednotlivcom a nie verejnému
zaujmu.

Prilohy:

1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid’. druh4 strana
tlaciva/

Poznémka: V pripade, Ze suhlas so spractivanim osobnych udajov s vlastnoruénym podpisom
nepotvrdite, nebude méct’ Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutodnit tradny
postup smerujici k vybaveniu Vasej pripomienky.
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40. Ing. Robert Ostertag, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Névrh uzemnoplinovacej dokumentaciédesto Nitra - Mestsky urad v Nitre
»Zmeny a doplnky ¢&. 6 Uzemného planw mestaNitra®: 12 ikova trieda 60

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel’a, podpis:

Ratum 1 8 07 20“8
Ing. Robert Ostertag, Lany 234/8, Nitra 94901 ‘
Evidenin %Z " 7/ Cislo oLqu
Pripomienka k navrhu nzémnoﬁlﬁnoy{l&ignkﬁm i A’
»Zmeny a doplnky &./6' Uzemného plinu mésta Nitra“

—

k poziadavke &. 82a. VMC &. 7 — Chrenové , Janikovcee - Ziadost o zmenu Uzemného
planu mesta Nitra v rozsahu - stanovit’ verejnoprospesni stavbu — rozsirenie komunikacie na
Vrabelskej ulici. S danou poziadavkou zésadne nesuhlasime, nakolko by sa vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrabelskd ulica nie je chrbtovd, ani vyznamna
pristupova komunikacia. Bola vytvorena vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch stran.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrabelskou maju v priemere 250 m dizku, parc. &. 10814/5
az 10965/2. Pozemky nad Vrabel'skou ulicou maju dizku 100m a menej, parc & 2348/18 az
969. Z dovodu, ze sa majitelia parciel od Vrabelskej k Levickej ulici rozhodli stavat’ rodinné
domy, museli ratat’ s tym, Ze rozmer komunikécie je nedostadujici, t.j. musia upravit’ hranice
svojich pozemkov a zrieknut’ sa &asti svojich parciel v prospech spolo¢nej budticej cesty.
Ked'Ze z katastralnych mép je jasné, Ze niektori tak uZ robia (parc. 10875/26, 10844/16 )je
potrebné, aby tak urobili vSetci dotknuti vlastici. Rovnakym spdsobom k tomu pristupuju aj
majitelia parciel nad Vrabelskou ulicou napr. parcely 2348/33, 2348/35.

Nestihlasime s poziadavkou &. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozsirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zaklade projektu, nakolko
obe strany ju budu aj vyuzivat'.

Odévodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.) na ktorych stoji 9
rodinnych domov, ztoho asi len 2 maju svoje ploty a prisluchajuce stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom alebo dokonca zasahuji do parciel inych majitelov alebo mestskych
parciel. Priestorna rozsirenie cesty dobudiicna na obe strany teda existuje.

Z druhej strany Vrabelskej ulici je zruba 23 parciel, ktoré vy€lefiuji zo svojich
pozemkov 3 m na pripadné rozsirenie cesty, preto je nepripustna Ziadost’ jednotlivcov pod
Vréabelskou ulicou,aby od nés ako vlastnikov tychto parciel, poZzadovali rozsirovanie budtcej
spolo¢nej cesty vyluéne znaSich paciel. Za spravodlivé teda povaZujeme vyclenenie
potrebnych metrov z parciel oboch dotknutach stran v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riesi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a tato
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakol'ko Ziadna cesta v danej lokalite nie je
verejnoprospesnou stavbou (ani Plynarenska ul. ), je podl'a nas tato poZiadavka nad$tandardna
amobze mat’ $pekulativny charakter s cielom priniest’ benefit jednotlivcom a nie verejnému
zaujmu.

Prilohy:

1/ Podpisany stihlas dotknutej osoby so spracavanim osobnych tidajov /Vid'. druh4 strana
tlaciva/

Poznamka: V pripade, Ze stihlas so spractivanim osobnych tidajov s vlastnoru¢nym podpisom
nepotvrdite, nebude moct’ Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit’ Gradny
postup smerujtci k vybaveniu Vasej pripomienky.

133




41. Ob¢ianske zdruZenie Nova Chrenova, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre

950 06 NITRA, Stafdnikova trieda 60

Navrh \izemnoplinovacej dokumentaci
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného plém‘lT mesta NitraTU 07. 2018

D e G|

E Wy

Obcianske Zdruzenie Nova Chrenova, Lan ,”rwq, Nitra 94901, lb’\) 51024446
L

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel'a;—

viuje:

Pripomienka k navrhu izemnoplinovacej dokumentécie,)
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra“

k poziadavke &. 82a. VMC &. 7 — Chrenova , Janikovce - Ziadost' 0 zmenu Uzemného
planu mesta Nitra v rozsahu - stanovit’ verejnoprospes$nu stavbu — roz§irenie komunikacie na
Vréabelskej ulici. S danou poziadavkou zasadne nestihlasime, nakolko by sa vytvorili
podmienky pre pripadné vyvlastnenie. Vrabelskda ulica nie je chrbtovd, ani vyznamna
pristupova komunikacia. Bola vytvorena vyhradne pre pristup k pozemkom z oboch stran.
Pozemky medzi Levickou ulicou a Vrébelskou maju v priemere 250 m dizku, parc. & 10814/5
a% 10965/2. Pozemky nad Vrabel'skou ulicou maju dizku 100m a menej, parc &. 2348/18 az
969. Z dévodu, Ze sa majitelia parciel od Vrabelskej k Levickej ulici rozhodli stavat’ rodinné
domy, museli ratat’ s tym, Ze rozmer komunikécie je nedostacujuci, t.j. musia upravit’ hranice
svojich pozemkov a zrieknut’ sa Gasti svojich parciel v prospech spoloénej buducej cesty.
Kedze z katastralnych map je jasné, Zze niektori tak uz robia (parc. 10875/26, 10844/16 )je
potrebné, aby tak urobili v8etci dotknuti vlastici. Rovnakym spdsobom k tomu pristupuju aj
majitelia parciel nad Vrabelskou ulicou napr. parcely 2348/33, 2348/35.

Nestihlasime s poZiadavkou &. 82a na stanovenie verejnoprospesnej stavby. Ziadame
pripadné rozsirenie cesty realizovat’ na obe strany rovnocenne na zaklade projektu, nakolko
obe strany ju budu aj vyuZivat.

Odovodnenie pripomienky

Popri Vrabel'skej je cca 45 parciel odspodu (smerom k Levickej ul.) na ktorych stoji 9
rodinnych domov, ztoho asi len 2 maju svoje ploty a prisluchajice stavby vysunuté na
hranicu s pozemkom alebo dokonca zasahuji do parciel inych majitelov alebo mestskych
parciel. Priestorna rozsirenie cesty dobudicna na obe strany teda existuje.

Z druhej strany Vrabelskej ulici je zruba 23 parciel, ktoré vyélenuju zo svojich
pozemkov 3 m na pripadné rozsirenie cesty, preto je nepripustnd Ziadost’ jednotlivcov pod
Vrabelskou ulicou,aby od nés ako vlastnikov tychto parciel, poZadovali roz$irovanie buducej
spolo¢nej cesty vyluéne znaSich paciel. Za spravodlivé teda povazujeme vyclenenie
potrebnych metrov z parciel oboch dotknutéch stran v podiele 50:50.

Dalej Uzemny plan riesi prepojenie Zlatomoraveckej cesty s Levicou ulicou a tato
bude mat’ charakter verejnoprospesnej stavby. Nakol'ko Ziadna cesta v danej lokalite nie je
verejnoprospesnou stavbou (ani Plynarenska ul. ), je podl'a nés tato poZiadavka nadstandardna
amoze mat’ $pekulativny charakter s cielom priniest’ benefit jednotlivcom a nie verejnému
zaujmu.

Prilohy:

1/ Zoznam ¢lenov ZdruZenia Nova Chrenova

2/ Podpisany suhlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid'. druh4 strana
tlaciva/

Poznamka: V pripade, Ze stihlas so spractivanim osobnych udajov s vlastnoruénym podpisom
nepotvrdite, nebude moct’ Mestsky urad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto&nit’ uradny
postup smerujtci k vybaveniu Vasej pripomienky.

1
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42. Ing. Iveta Kovacova, Pod Plieskou 19, 949 01 Nitra

Anc N385 8 i
Mesto Nitrg - Mestsky drad v Nitre

QN OC NITO A & .
350 06 NITRA, Ste fanikova trieda 60

Ditum 19 07. 7
Navrh Gzemnoplanovacej dokumentacie: 1018

202155 Jayh

Evic (1

v “ ”, s ¥ '-‘ A C 154

»Zmeny a doplnky €. 6 Uzemného planu mesta Nitra“ o
Ty/histy Vybavuje
Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatela: i s

Ing. Iveta Kovédéovd, Pod Plieskou 19, 949 01 Nitra-DraZzovce

Pripomienka k navrhu izemnoplanovacej dokumentacie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného pldnu mesta Nitra“

Stanovisko k poZiadavke ¢.21 a 75:

-7iadame o zamietnutie poZiadavky ¢.21 - zmena funkéného vyufzitia parciel v katastrdlnom
Uzemi Drazovcep.&. 2137/1, 2137/2, 2138, 2141, 2142/1, 2142/3, 2142/4, 2142/5, 2140,
pre stavebné tcely IBV

a poziadavky €. 75 - zmena funkéného vyuZitia parcely 1800/1 k.U. Drazovce vratane celého
vyznaceného Uzemia na byvanie.

Odévodnenie stanoviska:

1. V désledku vystavby JaguarLandRover a priemyselného parku Dolné Hony
v katastralnom tzemi DraZovce pri$lo k vyraznému ubytku ornej pody, k zvy3enej
enviromentdlnej zatazi, ¢im sa zhorsila kvalita Zivotného prostredia ako i celkového
Zivota obyvatelov primestskej ¢asti Zobor-DraZovce.

2. Z6bna, v ktorej sa nachadzaju hore uvedené parcely, by preto mala slGzit na zmiernenie
negativnych vplyvov rozsiahlej priemyselnej vystavby, na podporu rozvoja
zdravého Zivotného $tylu nielen obyvatelov DraZoviec ale aj Nitry a okolia.

3. Dobudovanie cyklotrasy z Nitry cez priemyselny park do Drazoviec, ¢&i pripadna
vystavba lanovky, este viac zvyrazni potrebu zachovania tejto lokality na sucasny
turisticko-rekreaény ugel (prechéadzky, beh, cyklistika, psickari, vinohradnici,
zahradkari...)

4. V tejto oblasti je zaroveri aj centrdlny zdroj pitnej vody.

Navrh na riesenie:

1. Sustredit bytovu vystavbu do intravilanu obce —najmi €asti ,Stard Dedina“. Momentélne
velmi chatra a je zahanbujlcou vizitkou obce i mesta Nitra. Nakolko vystavbou JLR sem
prichddza ¢oraz viac turistov a ndvitevnikov, bolo by Ziaduce ju sanovat a revitalizovat.

2. Vytvorit koncepciu rozvoja tejto primestskej ¢asti ako "tradiénej dediny" s vyuzitim jej
prirodnych, historickych a kulttirnych hodnoét, so zameranim na rozvoj turizmu a agroturizmu:
bytova vystavba vo vidieckom $tyle - farmarsky dvor, penzién, restauracia, kaviarer, vinotéka,
pozicovna Sportovych potrieb atd'
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3.V spolupraci s obyvatelmi obce vytvorit model komunitného tylu Zivota pre
neprispdsobivych obyvatelov, pripravovat a zalefiovat ich do pracovnych procesov s ciefom
dosiahnut priaznivé obéianske spolunazivanie.

Prilohy: 1/ Podpisany sthlas dotknutej osoby so spractvanim osobnych tdajov /Vid. druhd strana
tlaciva/

Poznamka: V pripade, e sthlas so spractvanim osobnych tdajov s vlastnoruénym podpisom
nepotvrdite, nebude méct Mestsky trad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit uradny postup
smerujuci k vybaveniu Vasej pripomienky.
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43. Juraj Kendra, Kavcova 6, 949 01 Nitra

Juraj Kendra, Kavcova 6, 949 01 Nitra,

Gabriela Grezové, Slne¢na 18, 949 01 Nitra,
Jualius Behil, SIne¢na 16, 949 01 Nitra,

Ing. Cubomir Valkovi¢ , Slne¢na 6, 949 01 Nitra,
Ing. Alzbeta Adameova, Slneéna 4, 949 01 Nitra,
Albert Pil¢ik, SIneéna 5,949 01 Nitra,

Ing. Peter Vir§ik, Slne¢nd 11, 949 01 Nitra,

Ing. Stefan Hanzlik, Slne¢né 15,949 01 Nitra,
Juraj Hlavina, Slne¢né 10, 949 01 Nitra,

Ivan Gaal, Kavcova 7, 949 01 Nitra,

Milan Kibik, Kavcova 5, 949 01 Nitra,

Dusan Krizan, Kavcova 1, 949 01 Nitra,

Méria Tomkova, Slne¢na 3, 949 01 Nitra,

Ing. Jozef Dud4s, Slneéna 3, 949 01 Nitra,
Miroslav Dolejs, Sine¢na 14, 949 01 Nitra,
Peter Mihalik, Slne¢né 12, 949 01 Nitra,

Julius Buday, SIne¢na 17, 949 01 Nitra,

Ing. Nikola Oravi¢kova, Urbankova 4, 949 01 Nitra,
Roman Urbanek, Slne¢nd 1, 949 01 Nitra,
Miloslav B6dor, Urbankova 1, 949 01 Nitra,
Zuzana Ambrové, Urbankova 5, 949 01 Nitra,
Juraj Decsy , Urbankova 8, 949 01 Nitra,

Milan Hajduk, Urbéankova 2, 949 01 Nitra,
Peter Kmet’, Kavcova 9, 949 01 Nitra.

Mesto Nitra

Utvar hlavného architekta
Stefanikova trieda 60

950 06 Nitra

Obyvatelia rodinnych domov pod Borinou —

ulice Kavcova, Slneéné, Urbankova, Svecova

Mesto Nitrs - re

Mests.

950 06 NITRA &, .. /Anm‘m'm
;;lumm.\‘cva trieda 6o

Détum: i
19.07. 761

e Sty

= T

Vrv!r”‘,‘y,/“,‘,”

Evidenén,

19.7.2018 Nitra

Vee:  Odvolanie k zamietnutiu Ziadosti 0 zmenu Uzemného pldnu mesta Nitra

Vyssie uvedeni obyvatelia rodinnych domov pod Borinou — ulice Kavcova, Slneéna, Urbankova, Svecova
— sa tymto odvolavaju k zamietnutiu Ziadosti o zmenu Uzemného planu mesta Nitra v rozsahu:

Zmena funkéného vyuzitia ploch parciel €. 774073, 7740/4 - &ast, 7749, 7750, 7747, 7748, 7744, 7746, 7742,
7743, 7740/5, 7728/2, 7727, 7723, 7729, 7740/4 - &ast, 7739, 7738, 7737, 7736, 7731, 7730, 7732, 7740/2,
7729 - Cast, 7733 - Cast, 7735, 2445/2, 2410/1 k. 6. Nitra na funkciu byvanie — individualnu bytovi vystavbu
do maximélnej vysky 2. N.P. s izolatnou zeletiou od Hviezdoslavovej ulice, bez akychkol'vek vyskovych
alebo dominantnych stavieb.

Odovodnenie:

Trvéme na tom, Ze realizacia pdvodného UPN (obytné domy s vyskovou dominantou) vyrazne zhorsi
kvalitu byvania — siikromie, doprava, svetlotechnika, prasné a zvukova situacia — v celej lokalite Borina.

L

zéstupca obyvatel'ov rodinnych domov pod Borinou
Juraj Kendra

S pozdravom
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44. Obyvatelia MC DraZovce

Mesto Nitra - Mestsky drad v Nitre
950 0nH MNITRA,

fanikova trieda 50

Datem: ZU, [’7 201-8

Evi

//MJ%:%% -

Prilohy/listy: Vybau,

Ndvrh izemnoplinovacej dokumenticie:
»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného pldnu mesta Nitra“

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatel’a, podpis
JUA  FATEd Pl JBLITIE 7, 5907 p7dd ///{
Vi #

Pripomienka k ndvrhu lizemnoplinovacej dokumentscie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného pldnu mesta Nitra®

Stanovisko k poZiadavke &. 77:

- ziadame v navrhovej ¢asti o zamietnutie névrhu k poziadavke €.77: Ziadost' o zmenu Uzemného plénu mesta Nitra v
rozsahu: Zmeny funkéného vyuZitia parcely 520/2 (resp.520/3, tj. oprava &isla parcely, ktora bola tistne podana p. Ing.arch.
Evou Ligatovou na verejnom prejednani zmien UP Nitra, 29.6.2018) k.i. DraZovce na byvanie do 4. NP,

Navrhujeme:

1. V ndvrhovej Casti puiiadavky 76 a 77 upravit' gr i Cast’ k 77 nasled

- odstranit’ vyznagenie zmien, ktoré nckorc§pondu1u s textom névrhu (Cerveny trojuholnik, ktory zodpoveda pozemkom
medzi 520/512 a 520/504)

2. zamietnut’ poZiadavku na vystavbu do 4NP na pozemku 520/3, resp 520/2.

3. nepreklasifikovat’ pozemok 520/3 (resp 520/2) na funkéné vyuzitie aj o doplnkovii priemyselni vyrobu,

4. V duchu h zahrnGt' p ky 520/504, 520/505, 520/604, 520/605, 520/506, 520/507,
520/508,520/509, 520/510 520/511, 520/512, 520/513 520/514 520/5l5dopoi|adavky684azmemf funkéné vyuzitie
plochy v poZadovanych y Jlohiict pre funkciu urbarnej env ) vegs s ckostabiliza¢nou funkei

Stanovisko k poZiadavke &.84

Ziadame zahrnit' do navrhovanych ploch pre funkciu urbarnej alnej ie s ckostabilizaénou funkciou aj
pozemky k.a. Drazovee 520/504, 520/505, 520/604, 520/605, 520/506 520/507, 520/508 520/509, 520/510, 520/511,
520/512, 520/513, 520/514, 520/515, ako aj cely pas od tychto p kov pozdiz PHS popri okrajoch

obyvanych pozemkov mestskej Casti DraZovce, v Sirke od PHS a k tymto pozemkom.

Odévodnenie pripomienky
K stanovisku k poZiadavke & 77
- oblast, o ktor(i sa jedna, lezi bezpmstrednc pri aredli JLR, zaroved pri hlavnej pripjacej ceste k parkovisku a samotnom
parkovisku pre viac ako 4000 4ut a tieZ pri preloike cesty 1/64.
- predmetné pozemky st tesne pri PHS, ktma ma slZit na zmxememc ncgauvneho ovplyvnenia vystavbou JLR. Povolenim
vystavby do 4 nad: y :. dlazi by sa d liminovali ticto protihluk D ia, aj vzhl'adom na odrazivost' PHS v
smere od 4podlaz y k existujicim pribytkom a p kom obyvatel'ov.
-V névrhovcj Casti sn navrh 77 rozsiril aj o funk&né vyuzmc pre doplnkovi priemyseln vyrobu (hoci v &asti Poziadavka
nebol). Tento navrh zasadne odmietame, nakol'ko by sa tymto zasadne narugili vsctky opatrcma na elummovame negativnych

environmentalnych vplyvov, ktoré sa tu realizovali. Dalej by prislo k nezmysel yselnej vyroby do
oblasti urcenej pre byvanie, navyse bez adekvatneho pristupu nikladnych vozidiel a dopravnej vybavenostl
- predmetné pozemky tak, ako je naznatené na obrazku Navrhu k poziadavke 76 a 77 (v ¢eny ¢erveny trojuholnik ktory

zodpovedé pozemkom medzi 520/512 a 520/504):

L. nie sit vobec uvedené v textovej Casti navrhu (si to Gplne iné parcely ako 520/3). Nemd byt preto ani rieSend v tomto
konani o zmene UP Nitra.

2. st navrhnuté v EIA k Nitra Automotive Project, ako aj v projektovej dok ako Cast’ pasu, ktory ma
sliZzit' na zmiernenie negativnych dopadov horeuvedenych susednych velkych priemyselnych stavieb na tu Zijice
obyvatel'stvo. Nesihlasime s rusenim, ¢i akymkol'vek obmedzenim tohto zeleného pasu. Je to nieco, o sa nés bytostne
dotyka.

oty lonésh,

K stanovisku k poiladavke .84

alnej zat'aze zo dnych priemyselnych stavieb JLR, novej komunikacie /64, ako aj
obrovskeho parkovxska prc viac ako 4000 aut.
- zachovanie prijateI'ného Zivotného prostredia a priestoru pre obyvatelov tejto &asti, ktori st vrazne zasiahnuti
priemyselnou vystavnou

Prilohy:

1/ Podpisany sithlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid'. druh4 strana tlagiva/

Poznamka:

V pripade, Ze stihlas so spractivanim osobnych tdajov s vlasmoruénym podpisom nepotvrdite, nebude moct’ Mestsky trad v
Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit dradny postup smerujici k vybaveniu Vaiej pripomienky.
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45. Ing. Raymond Kana, Stracia 67, 949 01 Nitra, Ing. Martin Pogan, Stracia 55, 949 01
Nitra, Ing. Michal Hyben, Stra¢ia 37, 949 01 Nitra

W ol v 1itrer| o RE156722863s )7
08 NIT " Stefénikova tried 60/ WWIMIIWWIHIIWWIM

Navrh uzemnoplanovacej dokumentacie:!.
»Zmeny a doplnky ¢.6 Uzemného planu me a‘Nltra /( 3 y;, \5

Ing. Raymond Kana, Stracia 67, Nitra 0
t I ~L
Ing. Martin Pogéf, Stra¢ia 55, Nitra /@\J% )
/

Ing. Michal Hyben, Stra¢ia 37, Nitra

Pripomienka k navrhu ﬁzgmnoplénovacej dokumentacie:
»Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra®
Mesto Nitra ako prislu$ny organ tzemného planovania v stlade s ustanovenim zakona ¢&.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
obstaralo navrh tzemnoplanovacej dokumentacie — ,,Zmeny a doplnky ¢. 6 Uzemného planu
mesta Nitra.*“ V sulade s § 22 stavebného zakona je verejnost’ opravnena podavat’ pisomné

pripomienky najneskér do 20.7.2018 na adresu Utvaru hlavného architekta mesta Nitra.

Tymto poddvame pisomni pripomienku k bodom 1.5 a 1.7 v ¢asti II. Verejnoprospesné
stavby spojené s realizaciou uvedenych zavdznych regulativov. Mame za to, Ze zmeny
definované v tychto bodoch pocitaju s vyhl'adovou juznou komunikaciou takzvaného malého
juzného obchvatu mesta, ktorého sucastou ma byt mostny objekt napojeny na Priemyselnt

ulicu.

Oddvodnenie pripomienky:

1. Navrhované rieSenie zhor$i uz aj tak nevyhovujicu situaciu obyvatelov lokality
StraCia ulica — Wilsonovo nébrezie, ktora je od uvedenia do prevadzky obchvatu
mesta rychlostnou komunikéaciou R1 prakticky po celej trase exponovana nadmernym
hlukom a zvy$enou prasnost'ou z cestnej dopravy. Na nevyhovujici stav sme viac krat
upozornili asvoje tvrdenie podporili aj niekolkymi peticiami podpisanymi
obyvatel'mi mesta.

2. Odklonenie dopravy v Casti Priemyselnej ulice je rieSenim, ktoré vynechava
obyvatel'ov mestskych ¢asti Horné Krskany a Dolné Krikany z rieSenia katastrofickej
dopravnej situicie na vstupe do mesta od smeru Nové Zamky. Cela trasa v dizke 4 km
od vstupu do mesta s pretazenou dvojpruhovou komunikaciou zostava vynechana

zrieSenia atsek kde prave zaCina Stvorpruhova komunikacia ma byt odlahéeny
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vyznamnou novou investiciou. Odklonenie dopravy hned’ na vstupe do mesta by bolo
rieSenim pre vietkych obyvatel'ov a zarovenl aj pre vel'ky pocet firiem s prevadzkou
v spominanych mestskych ¢astiach.

3. Stavbu mostnej konstrukcie pre prediZenie Priemyselnej ulice a premostenie rieky
v tomto mieste pokladdme za nevyhovujica z hl'adiska obmedzenych priestorovych
podmienok. Takato realizacia by znamenala umiestnenie jednej z hlavnych zbernych
tras do bezprostrednej blizkosti doslova niekolkych metrov od existujucej zastavby

rodinnych domov.
Sme toho néazoru, Ze hore spominané zmeny nezohl'adiiuju zaujmy vel'kej Casti obyvatel'ov

mesta Nitra a preto vas Ziadame o prehodnotenie planov spojenych s realizaciou tzv. malého

juzného obchvatu a s nim suvisiacich zmien.

Ing. Raymond Karia, Stra¢ia 67, Nitra

Ing. Martin Pogan, Stracia 55, Nitra

Ing. Michal Hyben, Strac¢ia 37, Nitra

Prilohy:
1/ Podpisany suhlas dotknutej osoby so spracuvanim osobnych udajov /Vid'. druha strana tlaciva/

Poznédmka: V pripade, Ze sthlas so spracuvanim osobnych udajov s vlastnoruénym podpisom nepotvrdite,
nebude méct Mestsky tirad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskuto¢nit’ uradny postup smerujiici k vybaveniu
Vasej pripomienky.
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46. SPP distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

vyjadrenie ¢. DPSMK zo diia 31.7.2018

RE588743517SK

LN

Distribucia

Miynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Akciova spoloénost’

Akciova spoloénost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sa, viozka &islo 3481/B

Mesto Nitra

SPP - distribucia, a.s.
Mlynské nivy 44/b
825 11 Bratislava 2
160:35910739
- 488 -

vas list ¢islo / z dia:
2944/2018 / 06.06.2018

nase Jislo:
DPSVIK

vybavuje / linka:

Vec:  Uzemnoplanovacia dokumentécia (d'alej aj ako L UPD*):Uzemny plén T{ej} ' Nitra

UPD:

) UPN-M Nitra - Zmeny a doplnky & 6
Stupent UPD:

Navrh - Oznamenie a Prerokovanie

Ing.V.Suchy / 3702

Mestsky trad

950 06 Nitra

v Nitre:
31.07.2018

Riesené tizemie:
Obstarévate[’ UPD:
Zhotovitel’ UPD:

mesto Nitra - kataster Nitra
Mesto Nitra
SAN - HUMA 90 s.r.o. (Ing. arch. Vladimir Jarabi

[
Masio

i

trad v Nitre
<ova trieda 60

Datum:

-6 -08- 2018

G

Vyjadrenieck UPD:

Spolo¢nost’ SPP — distribicia, a.s. so sidlom: Mlynské nivy 44/b, Bratislava, ICO: 35910739 (d'alej aj ako ,,SPP-D*), ako
previdzkovatel’ plynovodnej distribuéne;j siete (dalej len ,,DS*) podl’a ustanoveni zdkona &. 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, tymto zaroven ako dotknuty organ podI’a ustanoveni
zakona €. 50/1976 Z.z. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. podava
vyjadrenie k Zmendm a doplnkom tGzemného plianu mesta Nitra (v texte aj ako ,,UPN-M*).

1. Znazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, (dalej len ,,PZ*) vratane ich prisluienstva (napr. zariadenia
katodovej ochrany) v rieSenom tzemi, platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, bolo zaslané vo formate ,,.pdf* ako
priloha e-mailu, na e-mailovu adresu: ,,ligacova@msunitra.sk®. Existujice PZ je nevyhnutné zakreslit’ do UPD.

V pripade, ak e-mail so znazornenim umiestnenia nami prevadzkovanych zariadeni nebol na vy3sie uvedent adresu
doruceny, alebo sa vyskytol akykol'vek problém s otvorenim jeho prilohy, kontaktujte nas prosim e-mailom zaslanym na e-
mailovi adresu: ,,vojtech.suchy@spp-distribucia.sk* s poziadavkou na zaslanie zndzornenia umiestnenia nami
prevadzkovanych zariadeni v tla¢enej forme.

2. Pozadujeme zachovat’ a re3pektovat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma (dalej len ,,OP a BP“) existujtcich PZ tak, ako
tieto vyplyvaji z ustanoveni vieobecne zaviznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach
v tychto pasmach je mozné ziskat’ na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

3. Pripadnu plynofikaciu rieSenych tizemi pozadujeme riedit’ koncepéne v stlade s podmienkami, vyplyvajucimi zo
vSeobecne zéviznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatel'a DS.

4. 'V pripade poziadavky na uskuto¢nenie prelozky existujtcich PZ prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat
oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost’ realizacie prelozky posidi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

5. Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zriad'ovat’ stavby v OP a BP PZ a vykonavat ¢innosti v OP PZ moZno
len po predchadzajiicom sihlase prevadzkovatel'a DS a za podmienok nim ur&enych. Suhlas prevadzkovatel'a DS na
zriadenie stavby je dokladom pre tizemné a stavebné konanie, pri¢om kazda projektova dokumentécia alebo ind
dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informa¢nych, propagacnych a/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac,
terénnych tprav alebo tazobnych préc, sa posudzuje individualne na zaklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na
webovom sidle SPP-D: ,,www.spp-distribucia.sk*.

6. Agendu, tykajlicu sa PZ prevadzkovanych SPP-D v stivislosti s procesom tvorby UPD vybavuje: ,,SPP - distribucia, a.s.,
oddelenie stratégie siete - koncepcia a hydraulika MS, Levicka 9, 949 01 Nitra“.

telefon: 037/2423702 ¢islo uctu: 2627712668/1100 1CO: 35910739
fax: banka: Tatra banka, a.s. IC pPH: SK2021931109
e-mail: vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web: www.spp-distribucia.sk ~ DIC: 2021931109

-1/2-
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Distribtcia

Miynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Akciova spolo¢nost’

Akciova spolocnost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sa, vioZka &islo 3481/B

7. O presné vyty€enie existujicich PZ prevadzkovanych SPP-D je moZné poziadat' na adrese: ,,SPP - distribucia, a.s.,
oddelenie prevadzky - NR, KN, GA, Levicka 9, 949 01 Nitra“. Podrobnosti tykajuce sa postupu pri vyty&eni PZ
a podmienky, za akych je tato sluzba poskytovand, st zverejnené na webovom sidle SPP-D: ,www.spp-distribucia.sk*.
8. VSeobecné podmienky tykajlce sa rozSirovania DS a pripajania odberatel'ov, priemyselnych alebo obytnych zon k DS
prevadzkovanej SPP-D, sii obsiahnuté v prevadzkovom poriadku SPP-D, zverejnenom na webovom sidle SPP-D:
»Www.spp-distribucia.sk*.
9. Toto vyjadrenie sliZi iba pre G¢ely spracovania UPD. Nie je sthlasnym vyjadrenim SPP-D k technickému rieseniu
navrhovanych PZ, ani nie je suhlasnym vyjadrenim SPP-D k uskuto¢neniu stavieb v rieSenom tizemi.

S pozdravom,

Prilohy:

Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.
Stav PZ v kat.

telefon: 037/2423702

fax:

az.
uz.
0z,
az.
az.
0z,
0z.
az.
az.

DraZovce

Horné Kr§kany a Dolné Kr§kany
Chrenova a Mikov dvor

Kynek

Mlynarce

Nitra

Parovské Haje

Velké Janikovee

Zobor

¢islo uctu:
banka:

e-mail: vojtech.suchy@spp-distribucia.sk web:

SPP - distribucia, a.s.

Mlynské nivy 44/b
825 11 Bratislava 26
1€0:35910739
- 488 -

Ing. Vojtech Suchy.

$pecialista koncepie a hydrauliky

2627712668/1100 ICO:
Tatra banka, a.s.

www.spp-distribucia.sk  DIC:

-2/2 -

IC DPH:

35910739
SK2021931109
2021931109
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47. Ing. arch. Rastislav Ko¢ajda, Hanacka 15, 949 07 Nitra — Janikovce

pripomienka dorucend po stanovenom termine na pripomienkovanie navrhu zmien a doplnkov ¢. 6 UPN
mesta Nitra

f { )/ nt\

| 1 -U8- ’]
Navrh \izemnoplinovacej dokumentacie: ‘ 2% -08 ‘3

»Zmeny a doplnky &. 6 Uzemného planu mesta Nltl‘ “ m#

Meno Priezvisko, adresa pripomienkovatela, podpls 1

INGLARCH, RASTISLAY  KOGATIDA DLHA 46 ‘74?0’] UlTRA
RyTon 2 HANACKA 45" NITEA”UANIKOVCL

Pripomienka k navrhu izemnoplinovacej dokumentacie:
»Zmeny a doplnky & 6 Uzemného planu mesta Nitra“

ZIADAM O SPRACOVANIE (PN 2oy \ LOFALITE o1, 51030, 33, K Ako

TO UKLADA ZARZNA  GAST UPN. ZaD &, G MESTA N.ITRY.. Z OFORRA 2017

N YAP\OLE 1435,

N, SICASHOSTL. 6. PFOTNCIAL, LORA LT, 38, 33, 36..... 4902435 RD,.. D0, BudOCMA
ro i»&\’cu fo;\) Gw JE Pom\u& A0 SOOKD PeIswrN?Ch CEzZ

D\IO‘SSMG&MA VI T, DIHENZOVAUA NA o zxwfz VZ. V SOCASNOSTY JE Powmwm
NEEon CEPENA  PARCELALIA NEUMOZNUIE s7?n:rwl/c RIESEE  YHAYNG
DOPRAVINEHD. NATTIEAIA. ..\ DANET Lok ALITE, 37, 3T, 3. ATIM. N vAeA
PREDPOKIAY PRE KOLIZNE  SITUACKE  DopeAVE Do RUDUCKA .

Oddvodnenie pripomienky

— N COCAINOST.... PeERiEA \FSTAVRA RO VA NESYSTEMATICEY. RIZIEURITU PARETATH

PRISTUSNTCH.. Z. NESTEY NEWTOH... LLOCK , 1S, VEDT. PO, SHEROMNTUT . FARCECACH
— NAPODERE . NA ULE N SET uegfm/; ZRAADNE  PARAMETRE DOPRAUNEY  STN
Moz, A TIN ZARDN)  §RE ZASOROVANIE. UZEMIA: PRI \1‘7%\136%\ WVANT,
; HAUNE. 2 HADSEA. . TOSTURNOST) HASICOU, SNETACI, 23 ATEZ AUT VISTAUBY,
— DASDOUA  KANALIZACIA  NA  POLNET CESTE {*MMAC\(A NIE T ZORADNENA

\} NOVET PARCELATAL LorALIY 38 N KN Z MABCA 2018

Prilohy: FOTO DOKUMEBUTACIA  TOPTSANA \ WDOVOPNENT, KSPIA Z KN AU

T ok ¢12) (PRTLOMA &,
1/ Podpisany sthlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tidajov /Vid'. druhd strana tlaciva/

Poznamka:

V pripade, Ze sthlas so spractivanim osobnych udajov s vlastnoruénym podpisom nepotvrdite, nebude moct’
Mestsky turad v Nitre, Utvar hlavného architekta uskutoénit’ Gradny postup smerujici k vybaveniu Vasej
pripomienky.
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PRTLobA &, 4

HANACKA  ULICA  ((JEPNOPRUMONA DNOTSTIERNAT )

HANACKA ULICA  V  T-KRIZOVATKE S PAREEKOVOU
vucoU.
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b) Navrh na vyhodnotenie doruc¢enych pripomienok k navrhu izemnoplinovacej
dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢. S Uzemného planu mesta Nitra“

1. Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra
Dna 25.07.2018 sa uskuto¢nilo na Krajskom pamiatkovom trade Nitra rokovanie vo veci
dohodnutia  zapracovania pripomienok a poziadaviek stanoviska KPU Nitra ¢. KPUNR-
2018/12720-6/50887/ULR zo dita 26.6.2018 do navrhu Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta
Nitra v rozsahu zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie nasledovne:

Dohodnuty rozsah a spésob zapracovania pripomienok:

poziadavky pod bodom A) su stanovené zdkonom €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov. V zaviznej Casti schvaleného UPN mesta Nitra
v kapitole 2. V oblasti usporiadania tzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody, ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pddneho fondu v bode 2.4 je stanoveny
regulativ ,,Pri obnove kultirnych pamiatok dodrzat’ regulativy a limity vyplyvajice zo zakona
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

Mesto Nitra akceptuje pripomienku pod bodom B) k zmene ¢. 64 a pripomienku pod bodom
C) k zmene ¢. 88, , pripomienky maju charakter dopliiujucej informacie a budu zapracované
do textu grafickej ¢asti navrhu zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Nitra.

Poziadavky pod bodom D) a E) s rozsahom nad ramec Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
schvaleného rozsahu rieSenych Zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Nitra. Z uvedené¢ho dovodu
budi Mestom Nitra evidované a posudené v rdmci pripravy nového izemného planu.

2. Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Oddelenie izemného
planovania, J. Vuruma 1, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra pripomienky akceptuje.

Forma spracovania navrhu bola rieSena samostatnymi vykresmi jednotlivych zmien z dévodu

vel'kého poctu zmien a doplnkov pre zabezpecenie prehl’'adnosti a CitateInosti pri verejnom

prerokovani. Text zadvdznej Casti bol vypracovany ako Uplné znenie s vyznacenim zmien

a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie. Po schvaleni zmien a doplnkov &. 6 UPN mesta

Nitra bude zabezpeceny Cistopis s vyhotovenim novych hlavnych vykresov, ktorych sa

zmeny a doplnky ¢. 6 dotykajt, so zachytenim pravneho stavu k datumu schvalenia zmien

a doplnkov.

K obstaraniu nového tizemného planu Mesto Nitra pristlipi v buducom roku, nakol’ko

V sucasnosti zabezpecuje a pripravuje obstaranie dokumentov ako s Plan udrzatel'ne;j

mobility funkéného uzemia krajského mesta Nitra ( PUM), Generalny plan zelene, Stratégia

adaptacnych opatreni na zmenu klimy pre mesto Nitra, ktoré budi povinne vyuZzité ako

podklady pre spracovanie nového izemného planu.

K navrhu rieSenych zmien a doplnkov &. 6 sa vyjadril Urad Nitrianskeho samospravneho

kraja, odbor strategickych ¢innosti, ktory zaverom konstatuje: ,, Navrh Zmien a doplnkov ¢. 6

Uzemného planu mesta Nitra nie je v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja

a jeho zmenami a doplnkami ¢. 1, ktoré boli schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16.

riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jula

2015 a ktorych zavazna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim NSK ¢.

6/2015. V textovej, grafickej Casti a v navrhu na vyhodnotenie pripomienok bude upraveny
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nazov platnej nadradenej izemnoplédnovacej dokumentacie — ,, Uzemny plan regiénu
Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov ¢. 1¢.

Poziadavka na doplnenie dopravnej a technickej infrastruktiry bude dopracované pre novo
navrhované lokality vymedzenim hlavnych komunikacii pre obsluhu tizemia a umiestnenie
hlavnych rozvodov technickej infrastruktary.

V novych rozvojovych tizemiach pre vytvorenie vhodnych podmienok pre budovanie
dopravnej a technickej infrastruktury a uli¢nej zelene je v zaviznej ¢asti navrhu zmien

a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Nitra v kapitole 1. Zavizné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania tizemia, v bode 7. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktiry, doplneny novy
ods. 7.68 v zneni:

,» Pri novej vystavbe rezervovat’ koridor pre nové miestne a ucelové komunikacie funkcnej
triedy C3 v kategorii MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v Sirke
minimalne 2,0 m a zelenym pasom v Sirke minimalne 1,5 m — cely profil ulice v Sirke
minimalne 11,0 m. V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore ulice v jej celej
dizke — v pripade poziadavky na siivislé parkovanie je nutné riesit’ samostatny parkovaci pruh
Vv §irke minimdlne 2,25 m. Vo vézbe na koncepciu cyklotras je potrebné v ur¢enych polohach
Vv profile ulice vymedzit' samostatny cyklisticky pruh v $irke minimalne 2,5 m®.

Névrh zmien a doplnkov &. 6 Uzemného planu mesta Nitra bude upraveny a dopracovany

v zmysle pripomienok ku grafickej Casti.

3. Okresny urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefianikova trieda 69, 949 01 Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje stihlas podl'a § 6 ods.2 zékona ¢. 326/2005 Z.z. s navrhom trvalych
zaberov lesnej pody na nehospodarske vyuzitie a stanovené podmienky stthlasu.

3.1 Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje stihlas podl'a § 13 v spojeni s § 14 zakona ¢. 220/2004 Z.z. k buducemu

pouzitiu pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ti¢ely a stanovené podmienky

sthlasu.

4. Okresny trad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova
trieda 69, 949 01 Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Dna 24.8.2018 sa uskuto¢nilo na Okresnom urade Nitra, Odbore dopravy a pozemnych
komunikacii rokovanie vo veci dohodnutia zapracovania pripomienok a poziadaviek
stanoviska OU Nitra, Odboru dopravy a pozemnych komunikicii do nivrhu Zmien
adoplnkov ¢&.6 UPN mesta Nitra vrozsahu Zmien adoplnkov uzemnoplanovacej
dokumentacie. Pritomni dohodli spdsob a rozsah zapracovania jednotlivych pripomienok a
poziadaviek stanoviska Okresného uradu Nitra, Odboru dopravy a pozemnych komunikacii €.
OU-NR-OCDPK-2018/030881 zo diia 19.07.2018 do navrhu Zmien a doplnkov & 6 UPN
mesta Nitra nasledovne:
Mesto Nitra akceptuje poziadavku OU Nitra, Odboru dopravy apozemnych komunikacii
,Zachovat VPS ¢&. 1.3 aV zaviznej Gasti UPN mesta Nitra Vv tseku od R1A po katastralne
tizemie Cakajovce nakolko dotknuty organ na zachovani VPS trval.
Verejnoprospesna stavba VPS €. 1.3 ,,Rezervovat’ koridor pre rychlostné prepojenie Nitra —
Topol'¢any (do schvalenia zmien a doplnkov Uzemného planu velkého izemného celku
Nitriansky kraj)“. VPS ¢.1.3 bude Vv vizemnom plane mesta Nitra ponechand pre moznost
rozsirenia cesty 1/64. PoZiadavka na udrzanie uzemnej rezervy pre vyhl'adové usporiadane

148



v zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategorii C 9,5/80-60 /v subehu s rychlostnymi
cestami/, pripadne v Stvorpruhovej kategorii C 22,5/100-70 /ak sa preukaze potreba na
zaklade progndzy intenzity dopravy/, bude doplnend do textovej Casti Zmien a doplnkov €. 6
v ¢asti doprava Uzemného planu mesta Nitra

5. OKkresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra akceptuje dohodnuté pripomienky v zmysle dohodnutého rozsahu a spdsobu zapracovania
do navrhu zmien a doplnkov.
Dia 02.07.2018 sa uskutoénilo na Okresnom urade Nitra, odbore starostlivosti o zivotné
prostredie rokovanie vo veci dohodnutia spésobu a rozsahu zapracovania pripomienok
a poziadaviek rozhodnutia ¢&islo OU- NR- OSZP3-2018/023724-F42 zo diia 22. 06. 2018 z0
zistovacieho konania podl'a zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie do ndvrhu Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta Nitra v rozsahu prislu§nom zmenam
a doplnkom uzemnoplédnovacej dokumentacie. Sposob zapracovania pripomienok
a poziadaviek, ktoré boli premietnuté do vyssie uvedeného rozhodnutia na zaklade Vasho
stanoviska bol dohodnuty nasledovne:

e kzmene ¢. 19 (pod Lupkou) vyélenit uzemie v Sirke 30 m od hranice rezervacie s funkciou
prechodného pasu s pdvodnymi drevinami a krovinami s vylacenim zastavby
sposob zapracovania:

Uzemie s vyliicenim zdstavby v pofadovanom rozsahu bude doplnené - vyznadené v grafickej
Casti navrhu zmien a dopInkov a popis bude doplneny v textovej ¢asti v kapitole 3.1.6 Ochrana
prirody a krajiny.

e kzmene ¢ 60 doplnit’ informacie 0 ochrannom pasme prirodnej rezervacie Lupka a vymedzit
ochranné pasmo 100 m od hranice rezervacie
sposob zapracovania:
ochranné pdasmo v pozadovanom rozsahu bude vyznacené v grafickej ¢asti navrhu zmien a
doplnkov ¢ 6 a informdcie o ochrannom pdasme budit doplnené v textovej Casti v kapitole 3.1.6
Ochrana prirody a krajiny.

o kzmene ¢. 84a az 84h vyclenit ,,plochy urbarnej environmentalnej vegetacie s ekostabiliza¢nou
funkciou z dévodu zmierfiovania negativnych doésledkov zmeny klimy* je stcast'ou tizemného
planu
vyhodnotenie poziadavky:
rozSirenie ploch urbannej enviromentdlnej vegetdcie s ekostabilizacnou funkciou na tizemi
mesta z dovodu zmieriiovania negativnych dosledkov zmeny klimy je predmetom zmien
a doplnkov & 6. Navrhované plochy su vyznacené v navrhu zmien a doplnkov pod ¢. 84a aZ
84h.

o Vv kapltole 3.1.6 Ochrana prirody doplnit’ zoznam zau]movych uzemi ochrany prirody, menovite
0 Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEVO013 Zobor, Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0176
Dvorciansky les (k. 4. Dolné Krikany), Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0879 Lupka
(k. 0. Drazovce a Zobor) doplnit’ v smernej Casti
sposob zapracovania.

V' kapitole 3.1.6 Ochrana prirody bude doplneny menovity zoznam vysSie uvedenych
zaujmovych tizemi ochrany prirody a Krajiny a informdcie o vizemiach europskeho vyznamu.

e v kapitole 2. V oblasti usporiadania iizemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody,
ochrany kultirnych pamiatok a ochrany pddneho fondu doplnit’ za bod 2.2 text: ,,ReSpektovat’
uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEVO0130 Zobor, SKUEV0176 Dvorcianky les a SKUEV0879
Lupka, doplnit’ informacie o izemiach eurépskeho vyznamu (Zobor, Dvoréiansky les) v textovej
casti uizemnoplanovacej dokumentacii mesta Nitra.
sposob zapracovania:
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Vv zdviiznej Casti v kapitole 2. V oblasti usporiadania tizemia 7 hl’adiska ekologickych aspektov
ochrany prirody, ochrany kulturnych pamiatok a ochrany podneho fondu bude doplneny
regulativ: ,, ReSpektovat’ uzemia europskeho vyznamu SKUEV0130 Zobor, SKUEV0176
Dvorcianky les a SKUEV0879 Lupka.
pri rieseni tizemi vramci UP urdit a vyhodnocovat’ koeficient ekologickej stability (KES) a
stupeil ekologicke;j stability (SES)
sposob zapracovania:
uvedend pripomienka je nad ramec rieSenych zmien a doplnkov ¢ 6, bude Mestom Nitra
evidovand a rieSend pri priprave nového uzemného planu.
pri navrhoch novych obytnych stiborov resp. novych zon na IBV zabezpecit' uizemnu rezervu pre
funkénu uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti
sposob zapracovania:
PoZiadavka je nad ramec podrobnosti uzemného plinu mesta. Bude predmetom rieSenia
V konkrétnom projekte navrhovanych komunikdcii v ramci stanovenych ulicnych parametrov
V dokumentdcii pre tizemné a stavebné konanie.
v ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zon, ako i inych funkénych priestorov
v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, zadefinovat’ vyssi podiel Index zelene min. 50% V pripade
IBV, 40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti) z kazdého predmetného pozemku — najmé zmeny
¢. 14,21,24,26,33,34,51,52,57,59,63,75,81,85,86,94
sposob zapracovania:
uzemny plan nestanovuje index zelene, definuje koeficient zastavania pre jednotlivé funkéné
plochy a#ypy zdstavby, z éoho je zrejmy podiel nezastavanych ploch, ktoré si uréené pre
Sfunkciu ucelovej, verejnej alebo inej zelene, tento podiel je definovany pre celé tizemie mesta
Nitra v schvilenom uzemnom pldane. V zaviznej casti v kapitole 2. V oblasti usporiadania
uzemia 7 hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kulturnych pamiatok
a ochrany podneho fondu bude doplneny bod 2.9 v zneni - na nezastavanych plochdch riesit’
funkciu zelene. Uzemny plin mesta neuréuje podiel zelene na jednotlivé pozemky,
a z uvedeného dovodu nie je mozné diferencovat’ podiel zelene osobitne pre uvedené zmeny.
v pripade zastavanosti nad Kz 0,40 realizovat nové vegetatné prvky (napr. zelené strechy,
vertikalne ozelenenie objektov) na budovach s plochymi strechami. Zahrnut' index ozelenenia
(1Z) do pripustného sposobu vyuzitia uzemia — ciele:, resp. do intervenénych krokov ku kazdej
rieSenej lokalite
sposob zapracovania:
V pripade ak redlna existujiica zastavanost’ prekracuje stanoveny koeficient zastavanosti bude
poZadovand ndhrada formou vegetacnych uprav na objekte s ohl’adom na statické pomery
stavby, vyznam stavby, pamiatkové zaujmy. V textovej Casti v pozndmkovom apardte bude
doplnené vysvetlenie pojmu funkéné plochy zelene, ktord urci percento pokryvnosti plochy
drevinami (min. 60%).
navrhnut’ dlhodobejSie opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime a
reSpektovat’ Metodické usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky klimy
sposob zapracovania:
V zmendch a doplnkoch je rieSend stabilizdcia ploch zelene na vizemi mesta pre gmiernenie
nepriaznivych prejavov v mikroklime a nepriaznivé dosledky zmeny klimy. DalSie opatrenia
budit prehodnotené v novom iizemnom plane na podklade mestom Nitra obstardvanych
dokumentov v danej problematike. V kapitole 3.1.5 Vegetdcia a Zivocéisstvo v novej Casti :
Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov v mikroklime budi uvedené odporicania.
zmenu &. 64 , ktord sa tyka vymedzenia trasy a koridoru pre lanovku v Uzemi eurdpskeho
vyznamu Zobor vylagit z navrhu Zmien a doplnkov &.6 Uzemného planu mesta Nitry z dovodu ,
ze v sucasnosti prebieha proces hodnotenia zameru ,,Vyhliadkova kabinkova lanovka Nitra —
Zobor* na zivotné prostredie v zmysle zakona ¢. 24/ 2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Na zaklade
celkovych zaverov po komplexnom posudeni vplyvu zameru ,,Vyhliadkova kabinkova lanovka
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Nitra — Zobor* na Zzivotné prostredie je mozné vymedzenie trasy a koridoru pre planovant
lanovku.

sposob zapracovania:

podmienka: ,, pre realizaciu stavby zapracovat’ podmienky rozhodnutia z posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona ¢ 24/ 2006 Z.z7. v samostatnom uzemnom konani
bude doplnend v navrhu zdviznej ¢asti zmien a doplnkov ¢é. 6. Lanovku v novej trase je moiné
realizovat’ za reSpektovania podmienok rozhodnutia 7 posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podl’a Zdakona ¢. 24/2006 Z.z.

e Kkzmene ¢. 66 az 73 ,zahradkarska osada “ — uzemie nie je stcastou CHKO Ponitrie, hranica
CHKO Ponitrie prechddza severnym, vychodnym a juznym okrajom lokality vyuzivanej ako
zahradkarska oblast’. Na plochach ktorych sa tykaji zmeny €. 66 az 73 plati v zmysle zakona prvy
stupeil ochrany.

5.1 Okresny turad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra (prislusny organ $tatnej spravy ochrany ovzdusia)
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra pripomienky akceptuje Vv rozsahu rieSenia zmien a doplnkov tzemného planu.
Pripomienky budi predmetom naslednych ¢innosti pre spodrobnenie zdmerov navrhu UPN
mesta Nitra.

5.2 Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra ( prislusny organ Statnej vodnej spravy)
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra upozornenia akceptuje — nie st uvedené priame poziadavky na rieSené zmeny
a doplnky ¢. 6. Upozornenia uvedené vo vyjadreni maji charakter odkazov na zikony,
vyhlasky, suvisiace predpisy a STN. Opatrenia apozadované ochranné pasma si uz
obsiahnuté v schvalenom UPN mesta Nitra.

6. Regionalny trad verejného zdravotnictva si sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58,
949 63 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra berie na vedomie stthlasné stanovisko bez pripomienok.

7. Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Nitra, Namestie Jana Pavla II. ¢. 7, 950 50 Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok K ndavrhu zmeny a doplnku ¢ 84a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku v celom rozsahu z dovodu potreby zachovat a
stabilizovat’” plochy existujicej zelene v Casti Brezového haja - popri Chrenovskej ulici,
Vv ktorej uz bola povolend pomerne rozsiahla vystavba obchodného centra LIVING PARK.
V lokalite byvalych kasarni na Zobori navrh zmien a doplnkov ¢. 6 aktualizuje rozsah ploch
vymedzenych pre Specifické funkcie vybavenosti azelen na podklade odsthlasene;
urbanistickej $tadie vyuzitia aredlu kasarni, ku ktorej sa vyjadroval aj vlastnik pozemkov
Rimskokatolicka cirkev, Biskupstvo Nitra.

Mesto Nitra akceptuje poziadavku zachovania pasu zastavby pozdiz Napervillskej ulice v linii
urovne priecelia rozostavanej stavby obchodného centra LIVING PARK na jednej strane
a stavebného bloku rodinnych domov medzi ulicami Dobsinského a Necseyho ulice.
Prerokovanie pripomienky so zastupcom Rimskokatolickej cirkvi, Biskupstvo Nitra, sa
uskutoénilo dita 14. 8. 2018 na MsU v Nitre utvare hlavného architekta.
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8. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra berie na vedomie sthlasné stanovisko bez pripomienok.

9. Slovnaft, a.s., Produktovod a dozor , 920 64 KPa¢any

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra upozornenia akceptuje — nie su uvedené priame poziadavky na rieSené zmeny
a doplnky &.6. UPN mesta Nitra. Upozornenia uvedené vo vyjadreni maju charakter odkazov
na zakony, vyhlasky, stvisiace predpisy a STN. Opatrenia a pozadované ochranné pasma st
uZ obsiahnuté v schvalenom UPN mesta Nitra.

10. Slovensky vodohospodarsky podnik $.p., OZ PieSt’any, NabreZie 1. Krasku /834/3,
921 80 Piestany
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra akceptuje poziadavky tykajuce sa rozsahu rieSenych zmien a doplnkov &. 6 UPN
mesta Nitra. Poziadavky ktoré sa tykaju realizacnych postupov a vyplyvaju zo zakona pre
proces pripravy stavieb nie je nutné duplikovat uvadzanim v zaviznej &asti UPNO.
Poziadavky na vymedzenie ochrannych pasiem vodnych tokov st uz obsiahnuté
v schvalenom UPN mesta Nitra v jeho zaviznej ¢asti kapitole 5. V oblasti rozvoja technickej
infrastruktury - bod 5.11 v zneni: ,,ReSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov* a v kapitole
2.V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany
kultdrnych pamiatok a ochrany pddneho fondu — bod 2.5 v zneni: ,,ReSpektovat’ manipulacny
pas pre opravy, udrzbu a povodiovu aktivitu v SirkelOm od brehovej Ciary, respektive
vzdusnej paty hradze toku Nitra, 6,0 m od brehovej ¢iary Cabajského potoka a 4,0 m od
brehovej &iary drobnych vodnych tokov — Kynecky potok, Cedron, potok Stdol. Vo
vymedzenom pobreznom pozemku neumiestiovat vedenia a zariadenia technickej
infrastruktury, stavby trvalého charakteru, stvisld vzrastli zelen a pozemok
pol'nohospodarsky neobhospodarovat’. Zachovat’ pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom z hl'adiska oprav, udrzby a povodniovej aktivity.*
Uzemny plan re$pektuje poziadavky protipovodiiovej ochrany a v ramci zmien a doplnkov
neboli vznesené nové poziadavky na rieSenie protipovodiiovych opatreni.
V navrhu zmien adoplnkov &.6 UPN mesta Nitra je v zaviznej Casti uzemného planu
doplneny novy bod 9. V oblasti ochrany pred povoditami a novy ods. 9.1V zneni : ,,Vytvorit’
podmienky pre zadriiavanie privalovej povrchovej daZd’ovej vody v PFCelku Luky na
vymedzenej ploche urbdnnej environmentdlnej vegeticie“ ao0ds. 9.2 Vzneni:
» Protipovodiiovit ochranu uréenu prislu§nym subjektom si musi investor zabezpecit’ na
vlastné ndklady, spolu s prislusSnou projektovou dokumentdaciou.

11. Stitny geologicky tistav DS, Mlynska dolina 1, 817 04 Bratislava
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra oznam berie na vedomie.

12. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti,
Razusova 2A, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra berie na vedomie stanovisko bez pripomienok.
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13. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Nitra, NabrezZie za hydrocentralou
4, 949 01 Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra akceptuje stanovisko.
Stavebné vyuzitie rozvojovych lokalit je podmienené spracovanim podrobnejSej
uzemnoplanovacej dokumenticie resp. Uzemnoplanovacieho podkladu pre celu lokalitu.
Konkrétny navrh bude opitovne predloZzeny na pripomienkovanie Vasej spolo¢nosti. Uzemim
navrhovanej zmeny ¢.19 prechadza potrubie vodovodu DN200 v okrajovej polohe na hranici
parcely v ochrannom pasme prirodnej rezervacie Lupka. VzhI'adom na rozsah stanoveného
ochranné¢ho pasma Prirodnej rezervacie Lupka 100 m ajeho 30m prechodového pasu od
hranice rezervacie s vylucenou zastavbou, nebude potrubie zasiahnuté vystavbou. Ostatné
poziadavky vo vyjadreni maji popisny charakter odkazov na zdkony, vyhlasky, suvisiace
predpisy a STN, ktorych opatrenia s uz obsiahnuté v schvalenom dokumente UPN mesta
Nitra.

14. Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra berie na vedomie vyjadrenie bez pripomienok.

15. Zeleznice SR, Generalne riaditel’stvo, odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61
Bratislava

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje podmienky stanoviska a upozornenia.

Mesto Nitra re$pektuje vyhladové zaujmy ZSR - planovanu elektrifikaciu a modernizaciu

zeleznitnej trate Surany — Velké Bielce, zachovat a realizovat mimouroviiové krizenia

komunikaécii s tratou, zachovat jestvujiice objekty a zariadenia ZSR. Tieto zaujmy ZSR st uz

premietnuté v schvalenom UPN mesta Nitra a nie si rieSenymi zmenami a doplnkami

dotknuté.

Z hladiska protihlukovych opatreni stavebne vyuZzite'nych lokalit v blizkosti Zelezni¢nej trate

je v zaviznej Casti schvaleného uzemného planu v ods. 7.35 pism. d) stanovena podmienka:

,,v dokumentacii pre uzemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracuju opatrenia na

eliminaciu nepriaznivych u¢inkov Zelezni¢nej prevadzky tak, aby v objektoch situovanych

Vv blizkosti Zelezni¢nej trate neboli prekrocené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia

budu jednotlivi stavebnici realizovat’ na vlastné naklady*.

Formulované upozornenia vyplyvaju zo zakona a stvisiacich predpisov a tykaju sa aj

procesnych a realizacnych postupov pre pripravu stavieb.

16. Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko ML.R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Ndvrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje poziadavky a pripomienky.

Navrh na zmenu a doplnok ¢.15 a €.16 — ( zmena etapizacie vystavby pre plochu zaberu PPF
pod oznaenim 22g),zdovodu nesthlasu organu ochrany polnohospodarskej pody
a Dopravného uradu, divizia civilného letectva nie je mozné predlozit’ na schvélenie
mestskému zastupitel'stvu. Navrh zmien pod ¢. 37, ¢. 8la ¢. 85 bol doplneny v zmysle
podmienok Dopravného tiradu. Doplneny navrh bol odsuhlaseny Dopravnym uradom, divizia
civilného letectva.
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17. Narodna dial’ni¢na spolo¢nost’, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje pripomienky a upozornenia v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov.

V stanovisku nie su uvedené priame poziadavky na konkrétne rieSené zmeny a doplnky,
poziadavky vo vyjadreni maji popisny charakter odkazov na zakony, vyhlasky, stuvisiace
predpisy aSTN, ktorych opatrenia. Pozadované ochranné pasma si uz obsiahnuté
v schvalenom UPN mesta Nitra.

V ramci zmien a doplnkov €. 6 nie st navrhované nové lokality pre funkciu byvania

Vv blizkosti ciest R1 a R1A. Nie je snahou mesta vytvarat’ nové lokality pre funkciu byvanie

v kontakte s dopravne zatazenymi komunikaciami. Po vybudovani rychlostnej komunikacie
R1 su niektoré pdvodné a navrhnuté lokality pre rozvoj byvania pred realizaciu rychlostne;j
komunikacie ovplyvnené jej prevadzkou. Pre novonavrhovanu zéastavbu bolo stanovené
opatrenie v zaviznej Casti schvaleného uzemného planu v bode 7. V oblasti rozvoja dopravnej
infrastruktury, v ods. 7.53 ,, pri realizacii novej vystavby v blizkosti rychlostnej komunikacie
R1, mimo jej ochranného pasma, v dokumentacii pre uzemné a stavebné konanie jednotlivi
stavebnici zapracujui opatrenia na eliminéciu nepriaznivych ucinkov prevadzky rychlostnej
komunikacie R1 Nitra — Selenec tak, aby v navrhovanych objektoch neboli prekrocené
povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia budu jednotlivi stavebnici realizovat’ na vlastné
naklady*.

V schvalenom uzemnom plane Mesta Nitra je reSpektovana trasa a ochranné pasmo
pripravovanej stavby dopravnej infrastruktiry R8 Nitra — Krizovatka R2 v stlade s UPN
regionu Nitrianskeho kraja.

18. Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava 2
Navrh na vyhodnotenie pripomienok.
Mesto Nitra berie na vedomie stthlasné stanovisko bez pripomienok.

19. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutel’ného majetku a vystavby, Kutuzovova 8,
832 47 Bratislava

Ndvrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje poZiadavky a zaujmy OS SR na Uizemi mesta. Poziadavky uvedené vo

vyjadreni st GZ obsiahnuté v schvalenom UPN mesta Nitra.

20. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. I Stira 1, 812 35 Bratislava

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje stanovisko v rozsahu riesenych zmien a doplnkov.

Vyjadrenie pod bodom 1 je informativne vzhladom na skuto¢nost, Ze vyhradné lozisko
Zirany — Zibrica — vapenec ( 586 ), s uréenym chranenym loZziskovym uzemim a ( CHLU)
a dobyvacim priestorom ( DP) a vyhradné lozisko Zirany — Zibrica — stavebny kamen ( 473),
s uréenym CHLU a DP sa nachadzaju mimo katastralne izemie mesta Nitra a nie sii ndvrhom
zmien a doplnkov ¢. 6 dotknuté.

Pripomienky uvedené pod bodmi 2 aZ 6 st evidované v spracovanych prieskumoch
arozboroch k UPN mesta Nitra a v navrhu Zmien a doplnkov &. 6 UPN mesta Nitra nie su
dotknuté.

21. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Namestie slobody 6,
810 05 Bratislava

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra pripomienky akceptuje v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov.
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Pripomienka zostladenia navrhu Zmien a doplnkov &. 6 UPN mesta Nitra s uvadzanymi
rozvojovymi dokumentmi je akceptovana v rozsahu navrhovanych zmien a doplnkov.

K navrhu rieSenych zmien a doplnkov &. 6 sa vyjadril Urad Nitrianskeho samospravneho
kraja, odbor strategickych ¢innosti, ktory zaverom konstatuje: ,, Navrh Zmien a doplnkov ¢. 6
Uzemného planu mesta Nitra nie je v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja
a jeho zmenami a doplnkami ¢. 1, ktoré boli schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16.
riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jula
2015 a ktorych zavézna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢.
6/2015.¢

Forma spracovania navrhu bola rieSena samostatnymi vykresmi jednotlivych zmien z dévodu
vel’kého poctu zmien a doplnkov pre zabezpecenie prehl’adnosti a Citatel'nosti pri verejnom
prerokovani. Text zavdznej Casti bol vypracovany ako UpIné znenie s vyznacenim zmien

a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie. Po schvaleni zmien a doplnkov bude
zabezpeCeny ¢istopis s vyhotovenim novych hlavnych vykresov, ktorych sa zmeny a doplnky
€. 6 dotykajt, so zachytenim pravneho stavu k daitumu schvalenia zmien a doplnkov.
Verejnoprospesna stavba v ods. 7.35 pism. d) bola vypustena v ramci schvalenych zmien

a doplnkov &. 5 UPN mesta Nitra z dovodu poziadaviek vlastnikov dotknutych pozemkov na
zosuladenie uzemného planu mesta s UPN regionu Nitrianskeho kraja. V stiéasnosti Mesto
Nitra zabezpecuje obstaranie dokumentu - Plan udrzatel'nej mobility funkéného tizemia
krajského mesta Nitra ( PUM), v rdmci rieSenia ktoré¢ho sa bude hl'adat’ vhodnejsi koridor pre
mozné trasovanie VRT na Gizemi mesta, mimo suvisle zastavané uzemie.

Mesto Nitra re$pektuje vyhladové zamery ZSR elektrifikovat’ a modernizovat® Zelezniént trat
Surany — Vel’ké Bielce, tzemné podmienky st uz vytvorené v su¢asne schvalenom tzemnom
plane mesta.

Navrhované zmeny a doplnky ¢&. 6 re$pektuju existujiice objekty a zariadenia ZSR, ako aj ich
dostupnost’ a prepojenie na infrastrukturu mesta. V uzemnom plane st navrhnuté kriZzenia
komunikacii s tratou rieSené mimouroviovo.

V ramci zmien a doplnkov €. 6 nie st navrhované nové lokality pre funkciu byvania

v blizkosti ciest R1 a R1A.

Koridory existujucich stavieb dopravnej infrastruktary su re§pektované vratane ich
ochrannych pasiem , ktoré st vyznaéené v UPN a &itatelné vo vykrese dopravnej
infrastruktury.

V schvalenom izemnom pléane je reSpektovana trasa a ochranné pasmo pripravovanej stavby
dopravnej infrastruktary R8 Nitra — Krizovatka R2 v sulade s UPN regionu Nitrianskeho
kraja.

Poziadavky Dopravného uradu, divizie civilného letectva boli priamo konzultované

a dopracované v sulade s poziadavkami Dopravného uradu do navrhu zmien a doplnkov €. 6
UPN mesta Nitra. Dopravny trad s dopracovanym navrhom poziadaviek sthlasil.

Névrh na zmenu ¢. 15 a €. 16 na ploche zadberov PPF €. 22¢ situovanej v ochrannom pasme
leteckého pozemného zariadenia v§esmerového radiového majaka D-VOR a meraca
vzdialenosti DME- Nitra, D-VOR/DME NIT v sektore C aj z dévodu nestihlasu organu
ochrany pol'nohospodarskej pddy a Dopravného radu nie je moZné predloZit’ na schvalenie
mestskému zastupitel’stvu.

Pripomienku tykajucu sa zvysenej hladiny hluku vo vdzbe na situovanie heliportu v kontakte
S bytovou vystavbou vznieslo aj Mesto Nitra v zistovacom konani k navrhovanej ¢innosti
podl'a zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie.

Nie je snahou mesta vytvarat’ nové lokality pre funkciu byvanie v kontakte s dopravne
zatazenymi komunikaciami a Zelezni¢nou tratou. AvSak najmi po vybudovani rychlostnej
komunikacie R1 su niektoré pdvodné a navrhnuté lokality pre rozvoj byvania pred realizaciu
rychlostnej komunikacie ovplyvnené jej prevadzkou. Pre novonavrhovanii zastavbu bolo
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stanovené opatrenie v zavaznej Casti schvaleného tizemného planu v bode 7. V oblasti
rozvoja dopravnej infrastruktury, v ods. 7.53 ,, pri realizdcii novej vystavby v blizkosti
rychlostnej komunikacie R1, mimo jej ochranného pasma, v dokumentacii pre uzemné a
stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracujii opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov prevadzky rychlostnej komunikacie R1 Nitra — Selenec tak, aby v navrhovanych
objektoch neboli prekrocené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia buda jednotlivi
stavebnici realizovat’ na vlastné naklady“. Rovnako st ovplyvnené i niektoré povodne
zastavané lokality v kontakte so Zzelezni¢nou tratou. Z hladiska protihlukovych opatreni
Vv blizkosti Zeleznicnej trate je V zdvéznej Casti schvaleného uzemného planu v bode 7.
V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary, v ods. 7.35 pism. d) stanovena podmienka: ,,v
dokumentécii pre tzemné a stavebné konanie jednotlivi stavebnici zapracujii opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky tak, aby v objektoch situovanych
Vv blizkosti Zelezni¢nej trate neboli prekro¢ené povolené hladiny hluku. Predmetné opatrenia
budu jednotlivi stavebnici realizovat’ na vlastné naklady*.

Rozvoj cyklodopravy je pre Mesto Nitra jednou s priorit. V sti¢asnosti pripravuje realizaciu
cyklotrds ktoré budii financované z Integrovaného regiondlneho operacného programu.
V tomto momente mame schvalenych Ministerstvom podohospodarstva a RV SR 8 Ziadosti
0 poskytnutie NFP na realizaciu cyklotras v dizke 20,3 km. V pripade cyklotras ,,.Cyklotrasa
KLOKOCINA - BORINA - HOLLEHO UL. - AS Nitra*, ,»Cyklotrasa Chrenova II. etapa, Tr.
A. Hlinku — DIha ulica®, ,,Cyklisticky chodnik Nitra - Vrable, 1. a II. etapa“ a ,,Cyklotrasa
Wilsonovo nabrezie - (Univerzitny most) - Mostna ul. - Jesenského ul. (Park Sihot’)*“
prebiehaju predzmluvné rokovania s ispeSnymi uchadza¢mi na realizaciu stavebnych préc.
Mesto Nitra akceptuje dorucené stanoviska 7SR, NDS, a.s., a Dopravného tradu.
Dopracovany navrh zmien a doplnkov ¢&. 6 UPN mesta Nitra v zmysle vyhodnotenych
pripomienok Vam bude doruceny.

22. InSpektorat prace Nitra, Jelenecka 49, 950 38 Nitra
Navrh na vvhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra oznamenie berie na vedomie.

23. Urad geodézie, kartografie a katastra SR, P.O. BOX 57, Chlumeckého 2, 820 12
Bratislava

Ndvrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra akceptuje poZiadavku na nahradenie pojmu ,kataster* za pojem - , katastralne

uzemie® a poziadavku na opravu nazvu katastralneho uzemia ( lokalita ¢. 22g v kapitole

3.1.4.1 vyhodnotenie zédberov PPF )

24. Mgr. Renata Kolenc¢ikova, Hornozoborska 101, 949 01 Nitra

Ndvrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku.

Poziadavka pod c¢islom 92 bola prerokovana vo vyboroch mestskych ¢asti a na komisii pre
uzemné planovanie architekturu a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre a nebola zamietnuta.
Odovodnenie poZiadavky a rieSenia navrhu zmeny a doplnku ¢. 92:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo v ramci rozsahu pripravovanych zmien a doplnkov
& 6 Uzemného planu mesta Nitra o.i. poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku &. 92,
tykajicu sa zmeny koeficientu zastavanosti na plochach, na ktorych sa umiestiiuje funkcia
byvania samostatne alebo v polyfunkcii s vybavenostou na tzemi mesta Nitra. Poziadavka ¢.
92 apoziadavka ¢. 84 vyplynuli z podnetu vyborov mestskych Casti, Komisie pre uzemné
planovanie a architektaru pri MZ v Nitre, Gtvaru hlavného architekta a stavebného uradu na
zaklade vlastnych zisteni a problémov s uplatiiovanim regulativu koeficientu zastavanosti
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kz< 1 vpraxi podla schvéaleného tizemného pldnu vypracované¢ho v roku 2003, ako i
podnetov obcanov mesta. Koeficient zastavanosti kz< 1 umoziuje 100% zastavanie ploch.
Tento stav uz nie je pripustny z hladiska principov trvalo udrzateného rozvoja mesta vo
vdzbe na postupne sa prejavujuce dosledky zmeny klimy. Mesto Nitra na podklade vyssie
uvedenych skuto¢nosti v intencidch ,Metodického usmernenia k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy* Ministerstva dopravy a vystavby SR zaradilo poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku
&. 92 do rozsahu zmien a doplnkov ¢. 6 Uzemného planu mesta Nitra uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢. 99/2018 — Mz zo dia 5.4. 2018.

V navrhu rieSenia poziadavky ¢. 92 sa jedna o zmenu koeficientu zastavanosti nasledovne:

1. Ak sa v danom bloku umiestiuje byvanie samostatne, v polyfunkcii alebo v integracii s
vybavenost'ou (aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je vacsi ako podiel
podlaznej plochy vybavenosti pre formu zéastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania
Kz =0,60.

2. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie v polyfunkcii alebo v integracii s vybavenost'ou
(aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je mensi ako podiel podlaznej plochy
vybavenosti pre formu zéastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania Kz = 0,70.

Nejedna sa teda o celoplosnu reguléciu na vsetky stavebné pozemky na izemi mesta Nitra.
Ministerstvo dopravy a vystavby SR vydalo ,,Metodické usmernenie k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k ,,Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy*, ktoré bolo zaslané na okresné trady (odbory izemného planovania) s poziadavkou,
aby s predmetnym metodickym usmernenim oboznamili vSetky obce. Na zaklade tohto
usmernenia obce maju do Uzemnych planov premietnut’ opatrenia, ktoré su uvedené
v aktualizovanej Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v Casti -
Sidelné prostredie.

Navrhované adaptacné opatrenia v Stratégii adapticie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy v kompetencii prislu$nych §tatnych organov (MDV SR, MZP SR, MPaRV
SR, MZ SR, samospravy)

.Pri rieSeni dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie bude potrebné:

a) Zaviest' informacny systém o tUzemnom planovani, v ktorom budi vedené registre
uzemnych planov obci a tzemnych planov zon.

b) Zabezpecit' vypracovanie metodik a dokumentov, ktoré¢ budi t¢innym podkladom pri
jednotnom a komplexnom hodnoteni izemnych dopadov zmeny klimy na sidelné prostredie.
c¢) Zohl'adnit’ pri priprave a aktualizéacii izemnoplanovacej dokumentécie zranitel'nost’ sidiel z
hladiska dosledkov zmeny klimy.

d) Podporovat’ vytvaranie regionalnych a lokalnych adaptacnych stratégii.

e) V legislativnych predpisoch pre Uzemné planovanie a stavebny poriadok zavadzat
regulativy (indexy) zastavanosti izemia k pomeru zachovania zelenych ploch.

f) Zabezpecit zachovanie a zvysenie podielu zelenych povrchov voc¢i spevnenym povrchom v
zastavanych oblastiach sidiel. Podporovat’ vertikalne zazelenenie budov, protihlukovych stien
a murov najmi na miestach, kde nie je mozné zachovat' a zvysit' tento podiel. ZvySenu
pozornost’ venovat’ v zaviznej Casti izemnych planov navrhu opatreni z hl'adiska krajinno-
ekologického, krajinno-architektonického, zelene v sidlach.

f) Podporovat’ vyuzivanie vnutorného potencidlu miest rehabiliticiou a reaniméciou
nefunkénych mestskych zon (tzv. brownfields), na realizaciu adaptacnych opatreni v sidle.

g) Zabezpecit' posudenie aktudlnych prvkov zelenej infrastruktiry v blizkosti dopravnych
komunikacii, ich zachovanie, upravu resp. doplnenie d’alSich prvkov.

h) Zabezpecit' a podporovat’ obnovu a ochranu tokov, mokradi a vegeticie na brehoch
vodnych ciest.
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1) ZvySovat’ schopnost’ vysporiadat’ sa s extrémnymi situdciami ako sucho, ked’ je potrebné
spomalit’ odtok a zabezpecit’ zachytavanie vody, alebo privalové povodne, ked’ je potrebné
zabezpecit efektivne odvedenie vdd z prostredia.

j) Implementovat’ opatrenia udrzateného hospodarenia v lesoch v okoli sidiel, Udrziavat
siete lesnych ciest s t€innou protipovodiiovou ochranou a rozruSovat’ nepotrebné lesné cesty.
k) Zaoberat’ sa opatreniami v socialnej oblasti, podchytit’ zraniteI'n Cast’ populacie (deti,
chori, star$i l'udia), vytvorit’ systém vystrah a poskytovania pomoci, zavadzanie komunikacie
s obyvatel'mi.*

Mesto Nitra implementaciou navrhovanych opatreni  premietnutych v rieSeni zmeny
adoplnku ¢. 92 ac. 84 az 84h do uzemného planu sleduje zlepSenie kvality Zivotného
prostredia Vv lokalitach s funkciou byvania aV lokalitach s polyfunkciou vybavenosti
a byvania zvySenim podielu nezastavanych ploch a podielu zelenych ploch pre zlepsenie
mikroklimy prostredia v lokalitach s trvalym byvanim obyvatel'ov mesta. Zastavanost’, podiel
spevnenych a nespevnenych povrchov, podiel zelenych ploch, zohravaja dolezitu tlohu pri
tvorbe mikroklimatickych podmienok.

Pripomienka bola prerokovana s Mgr. Renatou Kolen¢ikovou na MSU v Nitre, tutvare
hlavného architekta dna 6. 8. 2018.

25., 26. a 27. Peter Bali, Benkova 15, 949 11 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok K ndavrhu zmeny a doplnku ¢& 20.2 a & 24:

Mesto Nitra neakceptuje poziadavku o vynatie VPS ¢. 1.17 ,,Prepojovacia komunikécia
severny obchvat — Klastorskd ul. — novonavrhovand komunikdcia prepdjajlica Uzemie
vyhl'adovo navrhované na zastavbu situované na lavom brehu rieky Nitry v PFCelku
Sindolka* z UPN mesta Nitra z dovodu, Ze nie je predmetom schvaleného rozsahu rieSenia
navrhu Zmien a doplnkov ¢.6 UPN mesta Nitra.

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmeny a doplnku ¢&. 20.2 pre rozsirenie
priemyselného parku po prelozku cesty 1/64 bol uz vydany suhlas organu ochrany
pol'nohospodarskej pody.

Mesto Nitra pripomienku akceptuje a konstatuje, ze Okresny trad Nitra, Odbor opravnych
prostriedkov v suhlase podla §13 v spojeni s § 14 zakona ¢. 220/2004 Z.z. k navrhu zaberov
PPF ¢. 41¢ tykajuceho sa zmeny etapizacie vystavby Casti izemia Nova Chrenova z 2. do 1.
etapy zéberov PPF konStatoval, ze zaber PPF 4le v navrhovanom tvare nie je mozZny.
Z dovodu neudelenia stihlasu dotknutého organu zmenu a doplnok €. 24 nie je moZné
predlozit’ na schvéalenie mestskému zastupitel'stvu.

Pripomienka bola prerokovana s p. Petrom Balim na MSU v Nitre, Gtvare hlavného architekta
dna 6. 8. 2018.

28. Ing. Dusan Pauliéek, Pri Dobrotke 33, Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok K ndavrhu zmeny a doplnku ¢ 76 a & 77:

Mesto Nitra akceptuje pripomienku na prehodnotenie zmeny funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania predmetnych pozemkov s ponechanim sucasného funkéného
vyuZzivania a priestorového usporiadania. Vo vizbe na sticasné funkéné vyuzivanie riesi navrh
izolacnej zelene pri novo budovanej komunikécii — prelozke cesty 1/64, v ramci zmeny €. 84.

29. SG Real s.r.o0., Odborarska 23, 831 02 Bratislava

Navrh na vyhodnotenie pripomienky k navrhovanej zmene ¢ 57, ¢ 92:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku tykajicu sa navrhu na rozsirenie funkcie vybavenosti
na plochu celych parciel p.¢. 4777/1 a4777/31 k.u. Zobor v rdmci zmeny a doplnku ¢. 57
Z nasledovnych dovodov. Predmetna zmena rieSi vyuZzitie nezastavanej plochy PPF pre
funkciu vybavenosti s vyvolanym novym zaberom PPF pre ktory uz bol vydany suhlas organu
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ochrany pol'nohospodarskej pody. Rozsirenie navrhu dodato¢ne na celé parcely vo vlastnictve
ziadatel'a by zasahovalo do plochy s lesnym vegetaénym porastom vymedzenym ako lokalne
biocentrum, ktory tvori siiasne aj izola¢nu zénu od vyrobnych ploch priemyselného parku.
Odovodnenie poziadavky a rieSenia navrhu zmeny a doplnku ¢. 92:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo v ramci rozsahu pripravovanych zmien a doplnkov
&. 6 Uzemného planu mesta Nitra o.i. poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku &. 92,
tykajicu sa zmeny koeficientu zastavanosti na plochach, na ktorych sa umiestiiuje funkcia
byvania samostatne alebo v polyfunkcii s vybavenostou na tzemi mesta Nitra. Poziadavka ¢.
92 apoziadavka ¢. 84 vyplynuli z podnetu vyborov mestskych Casti, Komisie pre uzemné
plénovanie a architektaru pri MZ v Nitre, utvaru hlavného architekta a stavebného tradu na
zaklade vlastnych zisteni a problémov s uplatiovanim regulativu koeficientu zastavanosti
kz< 1 vpraxi podla schvaleného uzemného planu vypracovaného v roku 2003, ako i
podnetov obcanov mesta. Koeficient zastavanosti kz< 1 umoziiuje 100% zastavanie ploch.
Tento stav uz nie je pripustny z hladiska principov trvalo udrzateI'ného rozvoja mesta vo
vizbe na postupne sa prejavujuce dosledky zmeny klimy. Mesto Nitra na podklade vyssie
uvedenych skutocnosti v intencidch ,,Metodického usmernenia k zabezpefeniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy* Ministerstva dopravy a vystavby SR zaradilo poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku
&. 92 do rozsahu zmien a doplnkov &. 6 Uzemného planu mesta Nitra uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Nitre €. 99/2018 — Mz zo dna 5.4. 2018.

V navrhu rieSenia poziadavky ¢. 92 sa jedna o zmenu koeficientu zastavanosti nasledovne:

1. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie samostatne, v polyfunkcii alebo v integrécii s
vybavenost'ou (aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je va¢si ako podiel
podlaznej plochy vybavenosti pre formu zéstavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania
Kz = 0,60.

2. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie v polyfunkcii alebo v integracii s vybavenost'ou
(aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je mensi ako podiel podlaznej plochy
vybavenosti pre formu zéastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania Kz = 0,70.

Nejedna sa teda o celoplo$nu regulaciu na vsetky stavebné pozemky na tizemi mesta Nitra.
Ministerstvo dopravy a vystavby SR vydalo ,,Metodické usmernenie k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR €. 148/2014 k ,,Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy“, ktoré bolo zaslané na okresné urady (odbory tizemného planovania) s poziadavkou,
aby s predmetnym metodickym usmernenim oboznamili vSetky obce. Na zaklade tohto
usmernenia obce maju do uzemnych planov premietnut’ opatrenia, ktoré su uvedené
v aktualizovanej Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v Casti -
Sidelné prostredie.

Navrhované adapta¢né opatrenia v Stratégii adapticie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy v kompetencii prislu$nych $tatnych organov (MDV SR, MZP SR, MPaRV
SR, MZ SR, samospravy)

,Pri rieSeni dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie bude potrebné:

a) Zaviest' informacny systém o Uzemnom planovani, v ktorom budi vedené registre
uzemnych planov obci a uzemnych pldnov zon.

b) Zabezpecit' vypracovanie metodik a dokumentov, ktoré budi G¢innym podkladom pri
jednotnom a komplexnom hodnoteni uizemnych dopadov zmeny klimy na sidelné prostredie.
¢) Zohl'adnit’ pri priprave a aktualizacii tzemnoplanovacej dokumentacie zranitel'nost’ sidiel z
hl'adiska dosledkov zmeny klimy.

d) Podporovat’ vytvaranie regionalnych a lokalnych adaptacnych stratégii.

e) V legislativnych predpisoch pre tzemné pladnovanie a stavebny poriadok zavadzat
regulativy (indexy) zastavanosti izemia k pomeru zachovania zelenych ploch.
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f) Zabezpecit’ zachovanie a zvysenie podielu zelenych povrchov voc¢i spevnenym povrchom v
zastavanych oblastiach sidiel. Podporovat’ vertikalne zazelenenie budov, protihlukovych stien
a murov najmi na miestach, kde nie je mozné zachovat' a zvysit' tento podiel. Zvysenu
pozornost’ venovat’ v zavéznej Casti uzemnych planov navrhu opatreni z hl'adiska krajinno-
ekologického, krajinno-architektonického, zelene v sidlach.

f) Podporovat vyuZzivanie vnatorného potencidlu miest rehabilitaciou a reaniméciou
nefunkénych mestskych zon (tzv. brownfields), na realizaciu adapta¢nych opatreni v sidle.

g) Zabezpecit posudenie aktualnych prvkov zelenej infrastruktary v blizkosti dopravnych
komunikacii, ich zachovanie, tipravu resp. doplnenie d’alSich prvkov.

h) Zabezpecit a podporovat’ obnovu a ochranu tokov, mokradi a vegetacie na brehoch
vodnych ciest.

1) ZvySovat’ schopnost’ vysporiadat’ sa s extrémnymi situaciami ako sucho, ked’ je potrebné
spomalit’ odtok a zabezpecit' zachytdvanie vody, alebo privalové povodne, ked je potrebné
zabezpecit’ efektivne odvedenie vod z prostredia.

j) Implementovat’ opatrenia udrzateIného hospodarenia v lesoch v okoli sidiel, Udrziavat
siete lesnych ciest s t€innou protipovodiiovou ochranou a rozruSovat’ nepotrebné lesné cesty.
k) Zaoberat' sa opatreniami v socidlnej oblasti, podchytit’ zraniteln ¢ast’ populacie (deti,
chori, star§i l'udia), vytvorit’ systém vystrah a poskytovania pomoci, zavddzanie komunikacie
s obyvatel'mi.*

Mesto Nitra implementdciou navrhovanych opatreni  premietnutych v rieSeni zmeny
adoplnku ¢. 92 ac. 84 az 84h do tzemného planu sleduje zlepSenie kvality zivotného
prostredia Vv lokalitach s funkciou byvania a Vv lokalitach s polyfunkciou vybavenosti
a byvania zvySenim podielu nezastavanych ploch a podielu zelenych ploch pre zlepSenie
mikroklimy prostredia v lokalitach s trvalym byvanim obyvatel'ov mesta. Zastavanost’, podiel
spevnenych a nespevnenych povrchov, podiel zelenych ploch, zohravaja dolezitu Glohu pri
tvorbe mikroklimatickych podmienok.

Pripomienky boli prerokované so zastupcom spolo¢nosti diia 20. 8. 2018 a po vysvetleni
stvislosti k horeuvedenym pripomienkam k navrhu Zmien a doplnkov & 6 UPN mesta Nitra
spolo¢nost’ SG Real s.r.0., Odborarska 23, Bratislava nema namietky.

30. Ing. Milan Burda

Ndvrh na vyhodnotenie pripomienky K navrhovanej zmene ¢. 32:

Mesto Nitra akceptuje poziadavku k zmene a dodatku €. 32 na opravu formulécii podla
dodaného podkladu.

31. Katarina Blehova, Dumbierska 692/5, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienky k navrhovanej zmene ¢. 82a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesthlasné vyjadrenie k vymedzeniu VPS
,,» Roz§irenie komunikacie na Vrabel'skej ulici“. Obec v zmysle zdkona mdze v izemnom
plane vymedzit' verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikacie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny tzemny alebo stavebny rozvoj a tto poziadavku a potrebu,
uvedie v zaviznej Gasti UPN. Na tirovni uzemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-prdvne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dovodov nie je opodstatnena poziadavka na zruSenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.

Pripomienka bola prerokovana so zastupcami Zdruzenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dia 6. 8. 2018.
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32. Daniel Cizik, Dumbierska 692/5, 949 01 Nitra

Ndvrh na vyhodnotenie pripomienk K navrhovanej zmene ¢ 82a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesuhlasné vyjadrenie kvymedzeniu VPS
,, Rozsirenie komunikacie na Vrabel'skej ulici“. Obec v zmysle zdkona mdze v izemnom
plane vymedzit' verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikécie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny tzemny alebo stavebny rozvoj a tto poziadavku a potrebu,
uvedie Vv zaviznej Gasti UPN. Na trovni izemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-pravne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dovodov nie je opodstatnena poziadavka na zruSenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.

Pripomienka bola prerokovana so zastupcami Zdruzenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dia 6. 8. 2018.

33. Ing. Juraj Bence, Petzwalova 552/46, 949 11 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok K navrhovanej zmene ¢ 48, 49, 53, 55:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmeny a doplnku ¢&. 48, 49, 53, 55 Ing. Juraj
Bence bol Utvarom hlavného architekta informovany na prerokovani pripomienky dia 7. 8.
2018 na MsU v Nitre, 7e pozadovana zmena funkéného vyuzitia na byvanie je podmienena
zmenou funkéného vyuzitia arealu byvalej farmy dojnic, ktora je v sti¢asnosti V izemnom
plane definovanéa ako polnohospodarsky vyrobny areal s hygienickym ochrannym pasmom.
Taktiez pre navrhovanu funkciu je nevyhnutny suhlas organu ochrany podneho fondu
S budiicim moznym pouzitim pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodérske tucely.
Zvyssie uvedenych dovodov odporucame ziadatelom  dohodnut s vlastnikom
polnohospodarskeho arealu a predlozit Mestu Nitra Ziadost na zmenu UPN tohto arealu
v stlade so skuto¢nym uzivanim. Tymto spdsobom by bol odstraneny pretrvavajuci rozpor
pozadovanej funkcie byvania s existujiicou poI'nohospodarkou vyrobnou prevadzkou.

Mesto Nitra konstatuje ze v ndvrhu Zmien a doplnkov €.6 nie je mozné z vyssie uvedenych
dovodov navrhovanu pripomienku akceptovat’, av§ak Mesto Nitra ju bude nad’alej evidovat
ako poziadavku na zmenu pri priprave nového uzemného planu mesta Nitra. Zaroven je nutné
aby bola dorucena aj poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pol'nohospodarskeho
vyrobného aredlu zo strany sucasnych vlastnikov.

34. Peter Depes, Levicka 27, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok K ndvrhu zmien a doplnkov pod ¢ 4., ¢ 5, ¢ 14, ¢
52,618,619, ¢ 24, 626,638, ¢ 42, ¢ 57,662,678, ¢ 79, ¢ 86, ¢ 87,6 89a ¢ 90:
Mesto Nitra berie na vedomie pripomienku k zmene a doplnku ¢. 4. a ¢. 5. je v sulade so
spracovanym navrhom zmien a doplnkov jedna sa o podporné stanovisko a vyjadrenie pana
Petra DepeSa. Koncepcne nie je ziaduce ani vhodné lokalne zvySovat’ podlaznost’ jestvujuce;j
a novonavrhovanej novej zastavby.

Mesto Nitra akceptuje pripomienku kzmenam ¢. 14. a¢. 52. stym, ze v kapitole 3.1.5
vegetdcia a zivoCiSstvo v novej Casti: Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych prejavov
V mikroklime budu uvedené odporac¢ania v ramci ktorych bude zapracované odporucanie - ,,
v novych lokalitdich vy€lenenych pre zastavbu z ornej pody riesit’ suvislu plochu verejnej
zelene v rozsahu min. 10 — 15 % plochy riesenej lokality*.

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k zmene ¢. 18. V danej polohe nie je vhodné rozvijat’
funkciu byvania (teda ani IBV) z dévodu negativnych vplyvov z jestvujtcej a predpokladanej
dopravnej zat'aze.
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Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k zmene ¢&. 19. Uzemie je potencionalne vhodné na
zastavanie, je vydany suhlas OU, referatu pddohospodarstva k zaberom PPF s podmienkou
stavebného vyuzitia v 2. etape.

Mesto Nitra konStatuje, Ze k navrhu zmeny ¢. 24. nebol udeleny stihlas organu ochrany
polnohospodarskej pody - OU Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat.
Z uvedeného dovodu zmenu nie je mozné predlozit’ na schvalenie mestskému zastupitel'stvu.
UHA konstatuje, Ze vydanie suhlasu k zmene etapizacie vystavby a stanovenie vymery ploch
je v kompetencii OU Nitra, Odboru opravnych prostriedkov, pozemkového referatu.

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k zmene ¢. 38. V centradlnom tzemi mesta nie je
vhodné rozvijat nové lokality byvania vo forme rodinnych domov. V takejto polohe je
ziadice formovat mestska Strukturu kompaktnej a volnej nizkopodlaznej zastavby, pre
zastavbu rodinnych domov st vymedzené plochy v periférnej polohe mesta. Plochy pre
stabilizaciu verejnej zelene st rieSené v Zmenach a doplnkoch €.6. v navrhu pod €. 84 az 84 h.
Mesto Nitra ¢iasto¢ne akceptuje pripomienku K navrhu zmeny a doplnku ¢.42. Odporucenie
je v intenciach podmienok v spracovanom navrhu na zmenu a doplnok ¢. 42:

., V komplexnom navrhu vymedzit' polohu pre mozné odclenenie ploch s funkciou pre byvanie
v Specifickej individualnej forme tzv. zelenych domov s ekologickym byvanim s nizkou
energetickou ndarocnostou. Zavdznu cast doplnit'v 00s. 1.16 Urbanisticku studiu, ako podklad
pre spodrobnenie UPN mesta Nitra spracovat pre: vioZenim pism. c¢) v zneni
,,prehodnotenie moznosti umiestnenia, tizemného a priestorového riesenia Specifickej formy
zastavby pre ekologické byvanie vrdatane podmienok pre rieSenie dopravnej obsluhy a
technickej infrastruktury v severozdpadnej okrajovej polohe lesného porastu na Borine*.
Mesto Nitra neakceptuje pripomienku knavrhu zmeny ¢. 57. V navrhu na zmenu je
limitovana vyska zastavby do 4.NP. Lokalne vymedzené uzemie v grafickej ¢asti umoziiuje
osadit’ vysSiu stavbu s podmienkou postdenia takéhoto zadmeru na urovni samostatnej
dokumentécie.

Mesto Nitra berie na vedomie stanovisko k navrhu zmeny ¢.62. Odporucenie je v intenciach
spracovaného navrhu na zmenu a doplnok ¢. 62:

Mesto Nitra berie na vedomie pripomienku k navrhu na zmenu a doplnok ¢. 78. Navrh na
zmenu limituje nadstavbu a dostavbu jestvujuceho objektu:

Pre jestvujucu stavbu hotela River zmenit regulativ podlaznosti pre 3 nadzemné podlazia

S pripustnym ustupenym podlazim a podmienit poZiadavku na zvysenie podlaznosti z 2
nadzemnych podlazi na 3 nadzemné podlaZia + ustupené podlazie spracovanim dopravného
posudenia miestnej komunikdcie a krizovatky na triede Andreja Hlinku a preukdzanim
zabezpecenia minimdalne normovej potreby parkovacich ploch na viastnom pozemku stavby.
Zaviznii cast doplnit v 00s. 1.16 Urbanisticki §tidiu, ako podklad pre spodrobnenie UPNO
mesta Nitra spracovat pre: vlozenim pism. g) v zneni . ,,nové stavebné zamery a rozsirenie
Jjestvujuicej zastavby spracovat’ dopravné posudenie pre cestu na Nabrezi mladeze a

krizovatku na Triede Andreja Hlinku “.

Mesto Nitra konstatuje, ze k navrhu zmeny ¢. 79 nebol udeleny suhlas organu ochrany
polnohospodarskej - OU Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat.
Z uvedeného dovodu zmenu nie je mozné predlozit’ na schvalenie mestskému zastupitel'stvu.
Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmeny ¢. 86. Pre zmenu Struktiry zastavby
je vhodné ponechat pripustna vysku do 4.NP.

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmeny ¢. 87, nakol'’ko nebola predmetom
stanoveného rozsahu zmien a doplnkov &. 6 UPN mesta Nitra.

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmeny ¢. 89. Pre vymedzené uzemie je
vydany stihlas organu ochrany pol'nohospodarskej - OU Nitra, Odbor opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat na zmenu etapy. V tomto Stddiu uZ nie je mozné menit rozsah tzemia.
Mesto Nitra trvd na stanoveni verejnoprospesnej stavby z dévodu majetkovopravneho
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usporiadania parcely ¢. 993 v k.a. Chrenovéa v sprave Slovenského pozemkového fondu
az dovodu potreby vybudovania obojsmernej miestnej komunikacie v pozadovanom
parametri pre potreby izemného rozvoja tejto lokality. Priestorové rieSenie bude predmetom
dalsich stupiiov dokumentacie. Uzemny plan obce rie$i koncepéné a polohové rieSenie na
rozhrani sucasne vymedzeného zastavaného tizemia mesta a navrhového rozvojového tzemia.
Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmeny ¢. 90. ZvySena podlaznost’ nezasahuje
do ochranného pasma letiska, vo vymedzenej polohe nie je nutné limitovat podlaznost’ na
urovni 2.NP. Navrhovana nizkopodlazna zastavba ma mestotvorny charakter.

Mesto Nitra berie na vedomie poznamky k pripomienkam 1. az 5.

Pripomienka bola prerokovana sp. Petrom Depesom na MSU v Nitre, utvare hlavného
architekta dna 8. 8. 2018.

35. Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59, 949 01 Nitra

Nadvrh na vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu zmien doplnkov ¢ 92 a ¢ 57:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienky k navrhu zmien a doplnkov ¢. 92 a 57.

Odoévodnenie poziadavky a rieSenia navrhu zmeny a doplnku €. 92:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo v ramci rozsahu pripravovanych zmien a doplnkov

&. 6 Uzemného planu mesta Nitra o.i. poziadavku na rie§enie zmeny a doplnku &. 92,
tykajucu sa zmeny koeficientu zastavanosti na plochéch, na ktorych sa umiestnuje funkcia
byvania samostatne alebo v polyfunkcii s vybavenostou na uzemi mesta Nitra. Poziadavka ¢.
92 a poziadavka €. 84 vyplynuli z podnetu vyborov mestskych €asti, Komisie pre tzemné
planovanie a architektaru pri MZ v Nitre, Gtvaru hlavného architekta a stavebného tradu na
zéklade vlastnych zisteni a problémov s uplatiovanim regulativu koeficientu zastavanosti

kz< 1 v praxi podla schvaleného izemného planu vypracovaného v roku 2003, ako i
podnetov ob¢anov mesta. Koeficient zastavanosti kz< 1 umoziuje 100% zastavanie ploch.
Tento stav uz nie je pripustny z hl'adiska principov trvalo udrzateI'ného rozvoja mesta vo
vézbe na postupne sa prejavujuce dosledky zmeny klimy. Mesto Nitra na podklade vyssie
uvedenych skutocnosti v intenciach ,,Metodického usmernenia k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy* Ministerstva dopravy a vystavby SR zaradilo poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku
&. 92 do rozsahu zmien a doplnkov &. 6 Uzemného planu mesta Nitra uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Nitre €. 99/2018 — Mz zo dina 5.4. 2018.

V navrhu rieSenia poziadavky €. 92 sa jedna o zmenu koeficientu zastavanosti nasledovne:

1. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie samostatne, v polyfunkecii alebo v integracii s
vybavenost'ou (aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je vacsi ako podiel
podlaznej plochy vybavenosti pre formu zastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania
Kz =0,60.

2. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie v polyfunkcii alebo v integracii s vybavenost'ou
(aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je mensi ako podiel podlaznej plochy
vybavenosti pre formu zastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania Kz = 0,70.

Nejedna sa teda o celoplo$nt regulaciu na vsetky stavebné pozemky na izemi mesta Nitra.
Ministerstvo dopravy a vystavby SR vydalo ,,Metodické usmernenie k zabezpe€eniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k ,,Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy*, ktoré bolo zaslané na okresné trady (odbory tizemného planovania) s poziadavkou,
aby s predmetnym metodickym usmernenim obozndmili vSetky obce. Na zaklade tohto
usmernenia obce maju do uzemnych planov premietnut’ opatrenia, ktoré su uvedené
v aktualizovanej Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v Casti -
Sidelné prostredie.

Navrhované adaptacné opatrenia v Stratégii adapticie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy v kompetencii prislu$nych §tatnych organov (MDV SR, MZP SR, MPaRV
SR, MZ SR, samospravy)
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.Pri rieSeni dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie bude potrebné:

a) Zaviest' informacny systém o tUzemnom planovani, v ktorom budi vedené registre
uzemnych planov obci a uzemnych plénov zon.

b) Zabezpecit' vypracovanie metodik a dokumentov, ktoré budi Uc¢innym podkladom pri
jednotnom a komplexnom hodnoteni izemnych dopadov zmeny klimy na sidelné prostredie.
¢) Zohl'adnit’ pri priprave a aktualizacii izemnoplanovacej dokumentacie zranitel'nost’ sidiel z
hl'adiska dosledkov zmeny klimy.

d) Podporovat’ vytvaranie regionalnych a lokalnych adaptacnych stratégii.

e) V legislativnych predpisoch pre tzemné planovanie a stavebny poriadok zavadzat
regulativy (indexy) zastavanosti izemia k pomeru zachovania zelenych ploch.

f) Zabezpecit’ zachovanie a zvysenie podielu zelenych povrchov voc¢i spevnenym povrchom v
zastavanych oblastiach sidiel. Podporovat’ vertikalne zazelenenie budov, protihlukovych stien
a murov najmi na miestach, kde nie je mozné zachovat' a zvysit' tento podiel. Zvysenu
pozornost’ venovat’ v zavéznej Casti uzemnych planov navrhu opatreni z hl'adiska krajinno-
ekologického, krajinno-architektonického, zelene v sidlach.

f) Podporovat vyuZzivanie vnutorného potencidlu miest rehabilitaiciou a reanimaciou
nefunkénych mestskych zon (tzv. brownfields), na realizaciu adaptaénych opatreni v sidle.

g) Zabezpecit’ posudenie aktudlnych prvkov zelenej infraStruktury v blizkosti dopravnych
komunikacii, ich zachovanie, Gipravu resp. doplnenie d’alSich prvkov.

h) Zabezpecit' a podporovat’ obnovu a ochranu tokov, mokradi a vegetdcie na brehoch
vodnych ciest.

1) ZvySovat’ schopnost’ vysporiadat’ sa s extrémnymi situaciami ako sucho, ked’ je potrebné
spomalit’ odtok a zabezpecit' zachytdvanie vody, alebo privalové povodne, ked’ je potrebné
zabezpecit’ efektivne odvedenie vod z prostredia.

j) Implementovat’ opatrenia udrzateIného hospodarenia v lesoch v okoli sidiel, Udrziavat
siete lesnych ciest s t€innou protipovodiiovou ochranou a rozruSovat’ nepotrebné lesné cesty.
k) Zaoberat' sa opatreniami v socidlnej oblasti, podchytit’ zranitelnu cast populécie (deti,
chori, star§i l'udia), vytvorit’ systém vystrah a poskytovania pomoci, zavadzanie komunikacie
s obyvatel'mi.*

Mesto Nitra implementaciou navrhovanych opatreni  premietnutych v rieSeni zmeny
adoplnku ¢. 92 ac. 84 az 84h do Uzemného planu sleduje zlepSenie kvality Zivotného
prostredia Vv lokalitach s funkciou byvania a Vv lokalitach s polyfunkciou vybavenosti
a byvania zvySenim podielu nezastavanych pléch a podielu zelenych ploch pre zlepsenie
mikroklimy prostredia v lokalitach s trvalym byvanim obyvatel'ov mesta. Zastavanost’, podiel
spevnenych a nespevnenych povrchov, podiel zelenych ploch, zohravaja dolezitu tlohu pri
tvorbe mikroklimatickych podmienok.

V navrthu zmeny adoplnku ¢ 84 je rieSend implementdcia opatrenia zameran¢ho na
zachovanie existujicich a zvySenie podielu funkénych pléch zelene s environmentilnou
funkciou.

Navrh zmeny a doplnku €. 57 vyplyva z poZiadavky vlastnika pozemku.

Pripomienky boli prerokované s p. Romanom Cerulikom na MSU v Nitre, ttvare hlavného
architekta dna 8. 8. 2018.

36. Michal Ostertag, Jarmoc¢na 5, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok k navrhu zmien ¢. 42, 57, 65,a 78:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienky k navrhu zmeny a doplnku ¢. 42, ¢. 57, .78 a
pripomienku k navrhu zmeny ¢. 65 berie na vedomie.

Ziadatel’ zmeny ¢&. 42 je vlastnikom vi&sej asti Boriny na Cermani, opakovane Ziada o zmenu
uzemného planu, z uvedené¢ho dévodu sa v navrhu hl'add kompromisné rieSenie umiestnenia
Specifickej formy zastavby pre ekologické byvanie v okrajovej polohe lesoparku, tak aby bola
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zachovand vicsia Cast’ ploch vo vlastnictve ziadatel'a pre sticasnt funkciu zelene. Okresny
urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor vydal suhlas k predmetnej zmene a doplnku k navrhu
trvalych zaberov lesnej pody na nepol'nohospodarske vyuzite s podmienkami, ktoré¢ bude
nutné zohl'adnit’ etape pripravy konkrétneho investicného zameru.

Névrh zmeny a doplnku €. 57 boli rieSené na Ziadost’ vlastnika pozemkov, zmena je pripustna
z dévodu mozného budiceho dopravného prepojenia komunikacii Prvosienkova a Na
pasienkoch.

Navrh zmeny adoplnku ¢. 78 - pripustnost nadstavby je podmienena zabezpecenim
parkovania na vlastnom pozemku a dopravnym — kapacitnym posudenim krizovatky na
Triede A. Hlinku.

Pripomienky boli prerokované s p. Michalom Ostertigom na MSU v Nitre, titvare hlavného
architekta dna 20. 8. 2018.

37. Marian Sovic¢, Jana Mila 782/6, 949 07 Nitra

Nadvrh na vyhodnotenie pripomienky K navrhovanej zmene ¢ 82a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesthlasné vyjadrenie kvymedzeniu VPS
,Rozsirenie komunikacie na Vrabel'skej ulici“. Obec v zmysle zidkona moéze v izemnom
plane vymedzit' verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikacie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny tzemny alebo stavebny rozvoj a tto poziadavku a potrebu,
uvedie Vv zaviznej asti UPN. Na tirovni izemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-pravne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dovodov nie je opodstatnend poziadavka na zruSenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.

Pripomienka bola prerokovana so zastupcami ZdruZzenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dia 6. 8. 2018.

38. Ing. Slavomir Koi$, Rudolfa Hanaka 16, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienky k navrhovanej zmene ¢. 82a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesuhlasné vyjadrenie kvymedzeniu VPS
,Rozsirenie komunikacie na Vrabel'skej ulici“. Obec v zmysle zdkona méze v uzemnom
plane vymedzit’ verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikécie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny uzemny alebo stavebny rozvoj a tato poziadavku a potrebu,
uvedie Vv zaviznej Gasti UPN. Na trovni izemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-prdvne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dévodov nie je opodstatnend poziadavka na zruSenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.

Pripomienka bola prerokovana so zastupcami Zdruzenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dia 6. 8. 2018.

39. Ing. Boris §kolék, Schurmannova 1209/15, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienky k navrhovanej zmene ¢. 82a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesthlasné vyjadrenie k vymedzeniu VPS
,Rozsirenie komunikacie na Vrabelskej ulici“. Obec v zmysle zidkona moéze v uzemnom
plane vymedzit' verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikacie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny tizemny alebo stavebny rozvoj a tto poziadavku a potrebu,
uvedie v zaviznej ¢asti UPN. Na trovni uzemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-prdvne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dévodov nie je opodstatnena poziadavka na zruSenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.
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Pripomienka bola prerokovana so zastupcami Zdruzenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dna 6. 8. 2018.

40. Ing. Robert Ostertag, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienky k navrhovanej zmene ¢. 82a:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesuhlasné vyjadrenie Kk vymedzeniu VPS
,Rozsirenie komunikacie na Vrabel'skej ulici“. Obec v zmysle zdkona moze v izemnom
plane vymedzit’ verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikécie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny tzemny alebo stavebny rozvoj a tto poziadavku a potrebu,
uvedie Vv zaviznej ¢asti UPN. Na tirovni tzemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-pradvne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dévodov nie je opodstatnend poziadavka na zrusenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.

Pripomienka bola prerokovana so zastupcami ZdruZenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dia 6. 8. 2018.

41. Ob¢ianske zdruZenie Nova Chrenova, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienky: K navrhovanej zmene ¢. 82a

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku - nesuhlasné vyjadrenie kvymedzeniu VPS
,Rozs8irenie komunikacie na Vrabel'skej ulici“. Obec v zmysle zakona moze v izemnom
plane vymedzit' verejnoprospesnu stavbu pre funkciu miestnej komunikacie, ak je potrebou
takejto komunikacie podmieneny izemny alebo stavebny rozvoj a tato poziadavku a potrebu,
uvedie Vv zaviznej Gasti UPN. Na trovni izemného planu obce stanovuje trasu, priestorové
a prevadzkové parametre, ale nerieSi jej majetkovo-prdvne pomery, procesné postupy
a technické podrobnosti. Z uvedenych dovodov nie je opodstatnena poziadavka na zruSenie —
navrhu na stanovenie navrhovanej VPS.

Pripomienka bola prerokovana so zastupcami Zdruzenia Nova Chrenova na MSU v Nitre,
utvare hlavného architekta dia 6. 8. 2018.

42. Ing. Iverta Kovacova, Pod Plieskou 19, 949 01 Nitra

Nadvrh na vyhodnotenie pripomienok : pripomienky_k navrhu zmien ¢. 21 a 75

Mesto Nitra pripomienky neakceptuje z dovodu , ze v predmetnom tizemi Mesto Nitra eviduje
opakovane poziadavky vlastnikov pozemkov na roz$irenie zastavané¢ho tizemia pre funkciu
byvanie - formou IBV. Rozvoj funkcie byvania v lokalite je podmieneny zmenou funkéného
vyuzitia pol'nohospodarskeho vyrobného aredlu a vypracovanim tzemného planu zony.

P. Iveta Kovadova nereagovala na opakované pozvania UHA prerokovat’ vznesené
pripomienky.

43. Juraj Kendra, Kavcova 6, 949 01 Nitra

Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Mesto Nitra neakceptuje pripomienku k navrhu zmien a doplnkov & 6 UPN mesta Nitra
Z nasledovného dovodu. V centrdlnom uzemi mesta nie je vhodné rozvijat’ nové lokality
byvania vo forme rodinnych domov. V takejto polohe je Ziaduce formovat’ mestsku Struktiru
kompaktnej avolnej nizkopodlaznej zastavby. Pre novu zastavbu rodinnych domov st
vymedzené plochy v periférnej polohe mesta.

Pripomienka bola prerokovana s p. Jurajom Kendrom na MSU v Nitre, utvare hlavného
architekta dna 7. 8. 2018.
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44. Obyvatelia MC DraZovce

Navrh na vyhodnotenie pripomienok K zmene ¢ 76, & 77 a & 84:

Mesto Nitra akceptuje pripomienky na prehodnotenie zmeny funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania predmetnych pozemkov v kontexte na ich sucasné funkcéné
vyuzivanie a formovanie izola¢nej zelene pri novo budovanej komunikécii — prelozke cesty
1/64, ktora je navrhovana v ramci zmeny €. 84.

45. Ing. Raymond Kana, Stracia 67, 949 01 Nitra, Ing. Martin Pogarn, Stracia 55, 949 01
Nitra, Ing. Michal Hyben, Stracia 37, 949 01 Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra pripomienku nemdze akceptovat’, nakol’ko predmetom schvaleného rozsahu
zmien a doplnkov ¢.6 tzemného planu nie je obchvatova komunikacia vedena v juznej
polohe mesta v stbehu s rychlostnou komunikaciou R1. Predmetna verejnoprospesna stavba
je uz stanovena v schvalenom Uzemnom plane mesta Nitra a z hl'adiska dopravnej koncepcie
ma zasadny vyznam pre dopravnu obsluhu mesta. Dosial’ nebola preukézand vhodnejsia trasa.
Odklon tranzitnej dopravy z cesty 1/64 — Novozamockej ulice, ktora nema ciel’ v meste Nitra
je planovany prelozkou $tatnej cesty 1/64 Komjatice - Nitra vedenou zapadnym okrajom
katastralneho izemia Horné a Dolné KrSkany do krizovatky Nitra — Juh na rychlostnej ceste
R1.
Pripomienka bola prerokovana s Ing. Raymondom Kainiom a Ing. Michalom Hybenom na
MSU v Nitre, Gtvare hlavného architekta diia 14. 8. 2018.

46. SPP- distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:
Mesto Nitra akceptuje pripomienky a upozornenia.

47. Ing. arch. Rastislav Kocajda, Dlha 16 , 949 01 Nitra- pripomienka dorucend po
stanovenom termine na pripomienkovanie navrhu zmien a doplnkov ¢. 6 UPN mesta Nitra
Navrh na vyhodnotenie pripomienok:

Poziadavka o vypracovanie Uzemného planu zony Janikovce pre rozvojové lokality uréené
pre nova individualnu bytova vystavbu oznacené ¢. 37, 37a, 38, 33 z hl'adiska zaberov PPF.
Poziadavka je akceptovatelna v zaviznej ¢asti schvaleného Uzemného planu mesta Nitra je
stanoven¢ pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie izemia obstarat
a schvalit’ tizemny plan zony pre PFCelok Janikovce.
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